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 地产 

单月销售明显改善，关注回暖持续性 

事项： 

克而瑞公布3月百强房企销售数据。 

平安观点: 

 单月销售明显改善，关注楼市回暖持续性：1-3 月百强房企累计实现销售额 2.2

万亿，同比增长 8.7%，销售面积 1.6 亿平，同比增长 4.5%。其中 3 月单月实现

销售额 9042 亿，环比增长 57.4%，同比增长 21.1%；实现销售面积 6597 万平，

环比增长 47.8%，同比增长 14.7%。销售金额增速高于销售面积增速，意味着高

均价的核心城市成交占比提升。展望全年，一二线经历两年调整，叠加政策微调

及货币宽松，预计将延续缓慢复苏趋势；而供应增加、需求透支的三四线调整压

力依旧较大。考虑短期政策端并未有明显力度的放松，后续仍关注楼市回暖持续

性。 

 规模竞争加剧，集中度提升仍为中长期趋势：从具体房企来看，3 月碧桂园实现

销售额 654.6 亿，同比增 2.1%，累计销售额达 1704.6 亿，领跑房企。重点监测

的 25 家房企中 22 家实现单月百亿以上销售额，其中万科、恒大、保利单月销售

增速分别为 12.8%、10.7%、19.3%。滨江、绿地、旭辉等房企表现较为突出，

单月增速分别达 225.5%、96.4%、89.1%。规模竞争背景下，前 3 月 TOP10 及

TOP30 入榜门槛分别提升 4%和 7.2%至 303 亿和 154 亿。随着楼市步入调整通

道，将更加考验房企的运营、融资、操盘等能力，中长期来看市场集中度将持续

提升。 

 主流房企可售充足，销售目标稳中有增：2019 年房企销售目标制定相对谨慎，

重点监测房企平均目标增速为 15%，明显低于 2018 年的 29.9%。碧桂园、万科

未披露销售目标，恒大、中海、龙湖、华润、新城 2019 年目标增速 8.8%、13%、

9.6%、14.9%、22.1%；第二梯队房企规模增长意愿相对较强，金科、旭辉 2019

年目标增速分别为 26.3%、25%。从各家房企推盘量看，销售规模增长主要依靠

可售货值增长，目标预计去化率仍保持在 60%左右。中长期来看，随着行业步入

平稳发展阶段，传统高杠杆高增长模式不可持续，房企将逐步由规模扩张转向高

质量发展。 

 投资建议：三月单月百强房企销售额同比增长 21%，楼市整体表现好于预期，同

时主流房企 2019 年销售目标仍有 10%至 20%增长。随着按揭利率下行及政策预

期改善，预计核心城市楼市有望延续缓慢复苏，三四线楼市短期仍有调整压力。 
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板块投资建议方面，随着市场关注回归基本面，地产板块政策及市场底部明确，低估值、高股息且

业绩增长确定，配置价值将逐步凸显。个股关注两条主线：1）资金状况佳、业绩确定性强、一二线

货值占比高的低估值龙头及高股息率个股，如万科、保利、金地、招商等；2）受益融资成本下行、

销售及业绩维持高增的二线龙头如新城、中南、阳光城、荣盛等。 

 风险提示：1）2019 年上半年存在楼市超调而政策迟迟未见松动风险；2）楼市大幅调整带来资产大

幅减值及净利率大幅下降风险；3）若楼市降温超预期，且融资渠道依旧偏紧，部分中小房企或面临

资金链风险。 

 



  

  

 

 

地产·行业快评 

请务必阅读正文后免责条款                                                                                                       

 

 3 / 5 

 

图表1 百强 2019 年 3 月单月销售面积同比增长 14.7% 

 

资料来源:亿翰，平安证券研究所 

图表2 百强 2019 年 1-3 月单月销售面积同比增长 4.5% 

 

资料来源:亿翰，平安证券研究所 

图表3 重点房企 3 月单月销售额同比增长 22% 

 
2019 年

1-3 月 

1-3 月

同比 

2019 年 3

月 

3 月同

比 
3 月环比 

2019 年

预期 

目标增

速 

目标完

成率 

碧桂园 1704.6 -9% 655 2% 11%    

万科 1493 -3% 572 13% 33%    

恒大 1194 -26% 547 11% 154% 6000 9% 20% 

保利地产 1071 23% 401 19% 20%    

融创中国 797 11% 375 22% 105%    

绿地控股 708 46% 393 96% 154%    

中海地产 689 31% 262 39% 47% 2983 13% 23% 

龙湖地产 445 1% 196 33% 96% 2200 10% 20% 
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2019 年

1-3 月 

1-3 月

同比 

2019 年 3

月 

3 月同

比 
3 月环比 

2019 年

预期 

目标增

速 

目标完

成率 

金地集团 338 30% 163 21% 135%    

华夏幸福 306 -32% 137 -11% 127%    

华润置地 495 37% 241 38% 168% 2420 15% 20% 

招商蛇口 373 19% 172 40% 108% 2000 17% 19% 

新城控股 458 21% 222 18% 75% 2700 22% 17% 

旭辉集团 347 28% 193 89% 204% 1900 25% 18% 

世茂房地产 408 24% 192 22% 91% 2100 19% 19% 

富力地产 278 15% 149 27% 146% 
1600

（权益） 
  

中南建设 303 22% 136 32% 69%    

阳光城 340 22% 139 -4% 68% 1800 11% 19% 

龙光地产 168 6% 77 0% 59% 
850 

（权益） 
  

荣盛发展 165 12% 72 17% 55%    

蓝光 225 32% 108 54% 125%    

滨江 212 36% 100 225% 133%    

泰禾 258 -21% 121 -14% 89%    

金科 285 13% 132 8% 67% 1500 26% 19% 

禹洲 110 6% 51 11% 66% 670 20% 16% 

合计 13172 5% 5804 22% 73% 26273 15% 20% 

资料来源：克而瑞，公司公告，平安证券研究所 

注：中海地产 2019 年目标销售额 3500 亿港币，按 0.85 汇率换算 
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