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轻工制造 

新型城镇化建设任务发布，一二三线释放需求利好，推荐家居板块  

事件： 4 月 8 日，国家发改委发布《2019 年新型城镇化建设重要任务》（发

改规划 0617 号文），对在城镇就业的农业转移人口落户、推动 1 亿非户籍

人口在城市落户目标、依法合规开展农村各类资产抵押融资等工作提出重点

要求。 

一线购房需求释放，常驻人口刚需红利。本次明显放松了各级别城镇落户限

制，目前各大城市户籍人口占常驻人口比例均有较大提升空间，也就是说，

目前各大城市人户分离现象还很严重，这些没有户口的常驻人口是有买房的

刚性需求的，但各地限购政策抑制了这部分的需求，未来有望打开。就算在

京沪，户籍开放较难施行，也会用居住证放松的形式来满足常驻人口的刚性

需求。对于超一线城市而言，购房需求有望释放常驻人口刚需红利。 

边际上最为利好二三线城市，购房需求释放农业人口转移红利。首先，对于

二三线城市，户籍限制有望全面放开，在二三线城市落户对于大多数人而言

将不会成为问题。值得特别注意的是，这次首次谈到“城市建设用地与吸纳

农业转移人口落户数量挂钩”，同时提到“落实中央基建投资安排向吸纳农

业转移人口落实数量较多城镇倾斜”，也就是农民落户执行得好的城市，可

以拿到更多的钱和土地指标。我们认为这种激励是比较有吸引力的，拿到更

多钱和土地资源的地方政府能够更有效的提升城市综合配套建设，增进城市

竞争力，形成人口，服务，产业同步升级的良性循环，各地区的二三线城市

大概率会发力落实农民落户、在城市生活。对于二三线城市而言，购房需求

有望释放农业人口转移红利。 

钱往哪里去？我们关注地产产业链这一块，关注的重点一是人往哪里去，二

是钱往哪里去。以上我们分析了人往哪里去，还有一点值得注意，本次通知

里面提到了“农村资产抵押融资”。即“依法合规开展农村各类资产抵押融

资，做好农地抵押贷款业务全国推广工作，允许有条件地区继续探索宅基地

使用权抵押”。虽然现阶段全面实施可能性不大，但政策明确开始鼓励该项

工作，如果一旦实现推行，可能成为第二个“棚改货币化政策”。其实就是

鼓励农民把老家的资产变成城镇的不动产，这符合国家城镇化战略大趋势。 

政策利好地产产业链，推荐家居板块。重点看好前期策略较为稳健，近期国

内营销层面有较大改善的敏华控股，以及定制家居龙头欧派家居，尚品宅配，

索菲亚，传统软体家居龙头顾家家居。 

风险提示：政策变化或执行力度不及预期风险，地产销售增速大幅下滑。 
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重点标的  

股票 股票 投资  EPS （元）   P E  

代码 名称 评级 2017A 2018E 2019E 2020E 2017A 2018E 2019E 2020E 

603816 顾家家居 增持 1.92 2.52 3.31 4.14 29.18 22.23 16.92 13.53 

002572 索菲亚  0.98 1.04 1.20 1.37 37.48 16.13 20.72 18.07 

300616 尚品宅配 增持 1.91 2.44 3.06 3.96 49.74 38.93 31.05 23.99 

603833 欧派家居 增持 3.09 3.61 4.11 5.27 39.17 33.53 29.45 22.97 

01999 敏华控股  0.40 0.40 0.46 0.53 15.56 11.33 9.87 8.59  
资料来源：贝格数据，国盛证券研究所，除顾家家居、尚品宅配、欧派家居其余数据均来自 wind 一致预期 
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