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行业跟踪（2019.4.29-2019.5.5） 

一手房：环比下降 4.63%，同比上升 24.14%，累计同比上升 5.55% 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.56 万套，环比下降 4.63%，同比上升
24.14%，累计同比上升 5.55%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-22.71%、-3.41%、6.6%；同比增速分别为 14.5%、54.1%、-9.5%；累计同比增
速分别为 35.38%、18.24%、-23.7%；一线城市中，北京、上海、广州、深圳
环比增速分别为-46.78%、-25.59%、-8.97%、25.44%。 

二手房：环比下降 27.94%，同比下降 4.35%，累计同比下降 0.46% 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.32 万套，环比下降 26.92%，同比下
降 3.01%，累计同比下降 0.38%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-78.94%、-33.53%、-27.59%；同比增速分别为-7.4%、12.7%、-61.8%；累计
同比增速分别为-2.8%、9.9%、-55.8%。 

库存：去化周期 29.5周，环比下降 21.13% 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 50.62 万套，去化周期
29.5 周，环比下降 21.13%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-2.29%、
-0.31%、-54.04%；一线、二线及三线去化周期分别为 31、31.4、24.6 周。 

投资建议： 

政治局会议再次强调要坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实好一
城一策、因城施策、城市政府主体责任的长效调控机制，国务院强调走城乡
融合发展之路，促进乡村振兴和农业农村现代化。在新房销售持续升温的背
景下，调控政策边际宽松预期有所弱化，但外部经济环境超预期变化使得货
币政策再度定向宽松。从基本面角度，我们坚定的看好以一二线布局为主的
公司，1）优先推荐龙头：万科、金地、融创、招蛇、保利；2）持续推荐
优质成长股：阳光城、新城控股、华侨城（商社组联合覆盖）、荣盛发展、
华夏幸福；3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：
光大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展，并建议关注
上海临港及光明地产。 

风险提示：政策宽松不及预期；地产销售下滑超预期；全国经济下滑超预期  
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1. 行业跟踪（2019.4.29-2019.5.5） 

1.1.  48 城一手房成交回顾 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.56 万套，环比下降 4.63%，同比上升 24.14%，累计
同比上升 5.55%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-22.71%、-3.41%、6.6%；一线城

市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为-46.78%、-25.59%、-8.97%、25.44%。 

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别-22.71%、

-3.41%、6.6%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 35.38%、

18.24%、-23.7%； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：16个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是北京，下降最多的是青岛、南京 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：36城一手房成交明细 

    
2019/04/26-2019/05/

02 

环比增

速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对

2016

年周均

销售 

2019/01/01-2019/05/

02 

累计同

比 

合计 
套数        45,126  -5.6% 22.8% 2.5% -24.9%        671,976  5.5% 

面积     5,020,402  -3.0% 27.3% 1.5% -22.2%     71,463,029  5.9% 

一线城

市 

套数         6,944  -22.7% 14.5% 30.6% -21.0%        107,078  35.0% 

面积       728,865  -18.6% 21.4% 21.4% -23.7%     10,884,458  38.0% 

二线城 套数        25,876  -5.4% 51.0% -2.8% -19.6%        383,172  19.7% 
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市 面积     2,852,014  -2.9% 53.0% -4.6% -18.2%     40,380,079  18.8% 

三线城

市 

套数        12,306  7.1% -9.1% -1.1% -35.6%        181,726  -23.5% 

面积     1,439,523  6.9% -2.6% 4.6% -28.4%     20,198,491  -21.1% 

北京 
套数         1,436  -46.8% 64.9% 96.6% -8.2%         21,746  149.2% 

面积       130,279  -51.1% 43.9% 80.4% -28.1%      2,271,011  137.3% 

上海 
套数         2,448  -25.6% -22.5% 20.2% -36.6%         44,562  25.3% 

面积       267,600  -21.1% -14.4% 16.6% -35.3%      4,401,200  26.4% 

广州 
套数         1,847  -9.0% 46.5% 14.1% -21.9%         25,526  23.6% 

面积       209,288  0.3% 57.7% 10.8% -18.7%      2,729,059  20.9% 

深圳 
套数         1,213  25.4% 57.1% -2.6% 21.2%         15,244  5.8% 

面积       121,698  49.9% 89.4% -26.7% 18.5%      1,483,189  24.7% 

杭州 
套数         1,537  -8.9% 266.8% 7.2% -42.3%         18,652  -29.4% 

面积       190,559  -6.3% 202.3% 13.1% -35.6%      2,182,292  -30.7% 

南京 
套数         1,428  41.8% 57.1% -27.6% -42.3%         17,924  3.0% 

面积       160,995  35.6% 29.9% -29.9% -42.0%      2,132,056  5.8% 

福州 
套数           301  -7.7% 21.4% -17.7% -35.4%          8,085  59.2% 

面积        32,271  -3.7% 9.4% -11.7% -36.1%        836,816  66.1% 

济南 
套数         1,193  -44.6% - -0.5% -53.6%         40,555  158.2% 

面积       151,115  -44.3% - -3.4% -51.0%      3,931,040  198.2% 

武汉 
套数         3,775  6.0% 105.8% 0.0% -32.3%         48,043  8.7% 

面积       431,806  7.2% 119.7% 0.4% -25.3%      5,374,085  12.5% 

长春 
套数         1,448  -19.8% 34.2% -14.2% -13.1%         30,193  18.1% 

面积       174,190  -14.9% 51.9% -12.1% 0.1%      3,304,352  26.8% 

南宁 
套数           915  -57.1% -12.4% 1.9% -52.1%         33,610  227.6% 

面积       103,262  -56.2% -11.5% -0.1% -47.9%      3,736,792  236.6% 

宁波 
套数         1,787  9.3% 690.7% 11.2% 103.3%         16,862  289.0% 

面积       216,547  8.6% 511.1% 6.9% 95.3%      2,081,335  257.7% 

厦门 
套数           408  18.7% 484.6% 66.2% 4.0%          3,566  115.3% 

面积        43,005  20.0% 329.1% 57.4% -10.0%        407,905  92.8% 

青岛 
套数         1,986  -7.2% -57.0% -26.4% -46.0%         31,294  -36.4% 

面积       244,780  -5.5% -54.4% -22.0% -37.6%      3,727,352  -33.4% 

大连 
套数           361  - -41.0% -24.8% -36.4%          4,994  -32.2% 

面积        39,219  - -40.9% -22.6% -31.3%        533,566  -28.5% 

无锡 
套数         1,180  56.7% 15.5% -23.2% -17.9%         14,936  24.9% 

面积       150,700  60.3% 21.1% -21.7% -8.8%      1,822,000  24.9% 

苏州 
套数         2,439  16.0% 176.5% -13.1% 64.3%         24,911  20.1% 

面积       303,145  19.5% 179.8% -11.8% 61.1%      3,046,325  21.2% 

佛山 
套数         5,399  -4.2% 91.3% 14.7% 73.2%         65,521  48.5% 

面积       444,981  1.6% 99.8% 6.5% 49.1%      5,439,256  35.9% 

东莞 
套数         1,719  2.6% 27.5% 15.9% -17.5%         24,026  3.2% 

面积       165,437  13.4% 42.4% 15.8% -18.7%      1,824,908  -5.4% 

扬州 
套数            23  -94.5% -92.5% -30.0% -96.0%          6,450  -42.2% 

面积         2,990  -93.8% -91.6% -28.9% -95.5%        779,777  -41.1% 

温州 
套数         2,220  52.4% 15.4% -22.8% 104.4%         27,375  19.5% 

面积       350,118  84.1% 48.3% -1.7% 172.5%      3,752,200  43.2% 

泉州 套数           603  3.8% -30.4% 1.0% 9.6%         13,848  -0.6% 
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面积        51,817  0.3% -32.7% -5.2% 3.0%      1,195,369  -8.2% 

惠州 
套数           496  4.9% 38.9% 7.0% -43.4%          6,762  2.2% 

面积        57,293  2.9% 42.0% 10.0% -42.3%        797,086  3.4% 

岳阳 
套数           294  9.3% -13.8% -10.6% -22.4%          4,703  -10.4% 

面积        37,048  13.4% -14.9% -10.4% -16.2%        580,251  -7.8% 

襄阳 
套数           583  96.3% 75.1% -21.4% 27.6%          5,488  22.7% 

面积        65,830  88.4% 73.3% -21.9% 29.1%        636,240  18.7% 

台州 
套数         1,082  82.2% -38.9% -29.2% 43.1%          9,967  -57.8% 

面积       141,756  84.4% -45.1% -31.6% 47.2%      1,313,193  -63.3% 

淮安 
套数           565  -20.8% -26.1% 14.4% -66.2%         13,461  -40.1% 

面积        66,047  -18.9% -23.3% 11.2% -65.2%      1,554,217  -39.7% 

莆田 
套数           277  -8.6% -14.5% 100.7% -27.9%          4,142  3.0% 

面积        35,551  -5.5% -27.1% 107.9% -26.7%        526,242  3.5% 

安庆 
套数            71  -66.4% -66.2% 46.5% -82.4%          3,703  -36.5% 

面积        11,883  -55.4% -32.0% 59.6% -74.0%        455,915  -33.9% 

江阴 
套数           483  -15.1% -46.8% 41.5% 8.5%          5,822  -35.7% 

面积        59,804  -21.5% -39.5% 46.2% 2.6%        758,433  -36.7% 

吉林 
套数           330  -13.6% 12.6% -2.1% -39.3%          6,520  41.1% 

面积        29,632  -23.9% -2.6% -2.7% -42.3%        655,949  36.1% 

常州 
套数         2,252  6.2% 20.7% 16.3% 8.5%         27,799  -10.7% 

面积       174,010  -27.2% 77.5% 36.6% 31.5%      1,899,263  34.0% 

连云港 
套数           773  -12.3% -17.6% -2.5% -33.4%         16,391  -31.8% 

面积        87,393  -14.9% -19.5% -1.7% -31.0%      1,870,453  -28.7% 

镇江 
套数         1,746  14.9% 30.7% -5.8% 31.7%         21,010  10.9% 

面积       207,914  18.1% 41.5% -5.0% 43.0%      2,468,041  14.0% 

江门 
套数           158  3.3% -67.4% -3.2% -66.4%          1,992  -47.6% 

面积        20,294  12.6% -60.3% -1.0% -60.4%        235,076  -45.1% 

泰安 
套数           350  -36.4% -14.8% 41.0% -27.1%          6,293  -20.7% 

面积        40,142  -32.4% -23.4% 35.8% -27.9%        720,786  -26.1% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2..一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：  杭州、

南京、福州、济南、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、佛山、东莞、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 17个城市；三

线城市包括：  扬州、徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、

常州、蚌埠、连云港、马鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等 27 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

1.2 16 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.32 万套，环比下降 26.92%，同比下降 3.01%，累
计同比下降 0.38%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-78.94%、-33.53%、-27.59%；
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图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-78.94%、

-33.53%、-27.59%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-7.38%、

12.67%、-61.79%； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：11个城市二手房本周成交套数：各城市呈现不同程度的下滑，下降最多的是扬州 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：12 城二手房成交明细 

    
2019/04/26-2019/

05/02 

环比增

速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对

2016 年

周均销

售 

2019/01/01-2019/

05/02 

累计同

比 

合计 
套数         12,915  -28.7% -5.4% -3.7% -34.4%        208,091  -0.5% 

面积      1,160,126  -28.5% -4.7% -3.4% -38.0%     18,801,462  -0.2% 

一线城

市 

套数          4,406  -78.9% -7.4% -11.4% -37.9%         65,301  -2.8% 

面积        372,979  -78.8% -7.5% -13.3% -42.2%      5,729,830  -1.2% 

二线城

市 

套数          8,041  -35.0% 10.2% 0.8% -31.0%        134,180  9.8% 

面积        740,334  -34.8% 12.6% 1.8% -33.9%     12,225,738  10.4% 

三线城

市 

套数            468  -44.4% -70.6% -16.7% -50.8%          8,610  -56.5% 

面积         46,813  -41.2% -70.0% -15.9% -56.1%        845,894  -57.0% 

北京 
套数          2,598  -5.9% -25.1% -23.9% -49.2%         45,275  4.6% 

面积        228,002  -4.3% -23.7% -25.6% -51.6%      3,934,059  4.1% 

深圳 
套数          1,808  -15.6% 40.4% 12.4% -8.7%         20,026  -16.2% 

面积        144,978  -15.2% 39.0% 12.6% -16.6%      1,795,771  -11.1% 

杭州 套数          1,272  -21.8% 1.8% 8.3% -31.8%         16,686  -13.7% 
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面积        118,120  -18.8% 2.6% 7.8% -35.3%      1,459,583  -16.9% 

南京 
套数          1,519  -27.6% 36.8% -3.2% -48.2%         22,029  18.6% 

面积        126,555  -26.5% 33.8% -3.3% -51.0%      1,833,610  16.6% 

南宁 
套数            240  -53.6% -56.1% 4.0% -57.8%          8,031  7.7% 

面积         22,702  -53.9% -55.7% 2.7% -59.0%        764,176  5.8% 

厦门 
套数            674  -47.5% 334.8% -5.1% -30.5%         14,255  312.5% 

面积         63,908  -47.3% 342.3% -4.9% -34.3%      1,366,679  293.8% 

青岛 
套数              6  -99.5% -99.5% -5.7% -99.5%         14,252  -43.9% 

面积            419  -99.6% -99.6% -4.9% -99.6%      1,235,674  -43.1% 

大连 
套数            996  -23.3% 28.8% 3.7% 48.6%         14,263  15.2% 

面积         77,114  -21.6% 30.5% 5.2% 42.4%      1,069,766  11.0% 

无锡 
套数          1,134  -26.1% 11.1% 0.8% 2.9%         14,641  1.5% 

面积        113,156  -22.8% 19.8% -5.6% -12.2%      1,458,764  2.7% 

苏州 
套数          2,200  -20.0% 71.1% 4.3% 36.9%         30,023  41.6% 

面积        218,360  -24.8% 72.1% 11.6% 30.8%      3,037,486  43.3% 

扬州 
套数            155  -58.6% -59.3% -9.0% -41.0%          4,733  -23.9% 

面积         13,190  -60.8% -61.5% -11.9% -50.3%        442,269  -25.9% 

金华 
套数            313  -7.9% -43.3% -11.2% 27.3%          3,877  -48.3% 

面积         33,623  0.0% -39.3% -5.5% 17.8%        403,625  -45.5% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：杭州、南京、南昌、南宁、

厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 9 个城市；三线城市包括： 扬州、张家港、常熟、 金华、 江门等 5 个城市。 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

1.3 18 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 50.62 万套，去化周期 29.5 周，环比
下降 21.13%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-2.29%、-0.31%、-54.04%；一线、

二线及三线去化周期分别为 31、31.4、24.6 周。   

       

图 7：全国 18城可售50.6 万套，去化周期 29.5 周  图 8：一线 4城可售 20.3万套，去化周期31 周 

 

 

 

左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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图 9：二线 4城可售 19.3万套，去化周期31.4 周  图 10：三线4 城可售11.1 万套，去化周期 24.6周 

 

 

 

左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：14城住宅可售套数回顾 

    2019/04/26-2019/05/02 环比增速 
前六月周

均销售 

上周对应

前六月周

均销售 

去化周期 
前一周去

化周期 

合计 套数        506,226  -21.1%    17,171     17,051      29.5       37.6  

一线城市 套数        202,805  -2.3%     6,539      6,465      31.0       32.1  

二线城市 套数        192,617  -0.3%     6,127      6,074      31.4       31.8  

三线城市 套数        110,804  -54.0%     4,505      4,513      24.6       53.4  

北京 套数         77,951  -5.3% 1227.44  1220.84      63.5       67.4  

上海 套数         57,932  -0.2% 2496.72  2474.28      23.2       23.5  

广州 套数         68,110  1.2% 1816.04  1773.88      37.5       37.9  

深圳 套数         66,922  -0.5% 998.40  996.16      67.0       67.5  

杭州 套数         17,116  -2.5% 1351.28  1343.12      12.7       13.1  

南京 套数         28,227  -3.8% 1253.80  1221.92      22.5       24.0  

福州 套数         29,954  4.2% 505.92  514.44      59.2       55.9  

济南 套数         78,180  1.0% 1369.84  1405.88      57.1       55.1  

南昌 套数         23,446  - - -  -   -  

厦门 套数         21,333  10.0% 179.66  169.26     118.7      114.6  

苏州 套数         39,140  -2.5% 1466.12  1418.88      26.7       28.3  

莆田 套数         20,003  3.0% 232.72  229.68      86.0       84.5  

江阴 套数         13,448  0.9% 335.64  333.12      40.1       40.0  

温州 套数         77,353  -1.1% 1544.28  1510.48      50.1       51.8  

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、

南京、福州、济南、南昌厦门、苏州、呼和浩特等 8 个城市；三线城市包括：惠州、淮安、莆田、安庆、江阴、蚌埠、常

德等 7 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【招商蛇口】招商蛇口发布有关签署前海土地使用权出让合同公告。2019 年 4 月 30 日，

前海管理局与招商蛇口子公司招商驰迪于广东省深圳市签署了《土地出让合同》。根据《土
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地出让合同》，前海管理局将位于深圳前海的地块编号为 T102-0296、土地面积约为

35.32 万平方米的土地使用权出让给招商驰迪，合同地价约 370.74 亿元。 

 

【招商蛇口】招商蛇口（001979）发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实

现营收 4,350,456,684.67 元，同比下滑 53.71%；归属于上市公司股东的净利润

2,626,449,062.94 元，同比下滑 55.03%。 

 

【华夏幸福】华夏幸福（600340）发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实

现营收 10,292,154,348.41 元，同比增长 8.51%；归属于上市公司股东的净利润

2,963,853,546.89 元，同比增长 29.61%。 

 

【新城控股】新城控股（601155）发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实

现营收 4,330,182,125 元，同比下滑 16.39% ；归属于上市公司股东的净利润

206,766,951 元，同比下滑 42.63%。 

 

【格力地产】格力地产（600185）近日发布 2018 年财报，公告显示，报告期内实现营
收 30.78 亿元，同比下滑 1.65%；归属于上市公司股东的净利润 5.13 亿元，同比下滑

17.89%；基本每股收益为 0.25 元，同比下滑 16.67%。 

 

【金融街】发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收 3,895,883,210.40

元，同比增长 13.67%；归属于上市公司股东的净利润 610,896,149.36 元，同比增长

11.49%。 

 

【福星股份】发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收 3,503,062,616.71
元，同比增长 29.56%；归属于上市公司股东的净利润 217,718,531.97 元，同比下滑

5.80%。 

 

【浙江广厦】近日发布 2018 年财报，公告显示，报告期内实现营收 8.09 亿元，同比减

少 1.59%；归属于上市公司股东的净利润 1.18 亿元，同比减少 37.53%；基本每股收益

为 0.14 元，同比减少 36.36%。 

 

【陆家嘴】发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收 3,853,576,821.11
元，同比增长 197.25%；归属于上市公司股东的净利润 871,735,222.66 元，同比增长

27.16%。 

 

 【上海临港】发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收 443,945,884.50

元，同比增长 58.81%；归属于上市公司股东的净利润 78,162,240.89 元，同比增长

17.11%。 

 

【光大嘉宝】发布2019年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收1,467,098,056.56
元，同比增长 20.66%；归属于上市公司股东的净利润 163,819,377.82 元，同比增长
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7.76%。 

 

【上实发展】发布 2019 年第一季度报告，公告显示，报告期内实现营收 1,737,937,928.29
元，同比增长 31.88%；归属于上市公司股东的净利润 159,643,216.38 元，同比增长

21.83%。 

 

【云南城投】4 月 30 日，云南城投置业股份有限公司发布公告称，同意公司以下属控股

子公司海南天利度假酒店有限公司旗下自持的海口万豪酒店作为底层资产，向中国银行间

市场交易商协会申请发行商业地产抵押贷款支持票据。 

 

【上海世茂】联合资信：将上海世茂股份有限公司信用等级由 AA+上调为 AAA，将 18
沪世茂 MTN003、17 沪世茂 MTN001、18 沪世茂 MTN001、18 沪世茂 MTN002 信用

等级由 AA+上调为 AAA。 

 

【云南城投】公司控股股东云南省城市建设投资集团有限公司(下称‚省城投集团‛)向公

司除省城投集团及其一致行动人云南融智投资有限公司(下称‚融智投资‛)以外的所有股
东发出部分要约收购，要约收购股份数量为 8028.43 万股，占公司总股本的 5%，要约收

购的价格为 5.20 元/股，要约收购的有效期为 2019 年 2 月 19 日至 2019 年 4 月 19 日。 

 

【金科股份】发布 2019 年第一季度报告，实现营业收入 64.11 亿元，同比增长 20.47%；

归属于上市公司股东的净利润 2.53 亿元，同比增长 47.91%；归属于上市公司股东的扣

除非经常性损益的净利润 2.61 亿元，同比增长 87.33%；基本每股收益 0.04 元。 

 

【荣盛地产】上清所 30 日消息，荣盛房地产发展股份有限公司拟发行 2019 年度第三期
超短期融资券，发行规模为 5.9 亿元，有效期为 270 日，票面利率采用固定利率形式，由

簿记建档结果确定，在本期超短期融资券存续期内保持不变。 

 

【滨江集团】2019 年 4 月 28 日，滨江集团全资子公司杭州滨丰投资管理有限公司与杭

州杭天房地产开发有限公司、杭州天悦房地产开发有限公司签订《杭政储出(2018)21 号

地块项目合作协议书》。根据合作协议约定，杭天房产将其持有的项目公司 20%的股权转
让给滨丰公司，本次交易完成后，杭天房产和滨丰公司将分别持有项目公司 80%和 20%

的股权。 

 

【阳光城】世界 500 强阳光控股投资的阳光城集团股份有限公司于 2019 年 4 月 25 日成

功发行 1.5 亿美元 2 年期高级债券。此次发行是基于公司 2019 年 3 月 29 日所发行 2.5
亿 2 年期美元债的增发，收益率 9.625%，发行价 99.77%，超额认购近 5.7 倍。克而瑞

担任联席账簿管理人，与国泰君安、中国银行、海通国际等投行合作，助力阳光城集团成

功完成此次发行。 

 

【迪马股份】4 月 29 日晚间，迪马股份披露了其 2019 年第一季度报告，营收 12.8 亿，
同比增长 0.78%；归属于上市公司股东的净利润 1.41 亿，同比增 22.81%，不过最值得

关注的是其扣非净利润达到 1.36 亿，同比劲增八成；每股收益增至 0.06 元，同比增长

20%；一季度持有待建土储面积 376 万平方米，相比年初增幅近 15%。 
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【东百集团】4 月 30 日公告称，王江川因个人原因申请辞去公司副总裁职务，辞职后不

再担任公司任何职务，辞职报告自送达公司董事会之日起生效。 

 

【泰禾集团】4 月 29 日，公司公告，公司收到副总经理张晋元的书面辞职报告，张晋元

因个人原因，申请辞去公司副总经理职务及其他在公司所任职务，辞职后将不在公司担任

任何职务，张晋元并未持有公司股份。从泰禾离职后，张晋元将以创业身份加盟天润置地，

任总裁一职。 

 

【首开股份】4 月 29 日晚间，首开股份发布公告称，为满足项目开发需要，杭州公司拟
向拟向中融国际信托有限公司申请 27 亿元信托贷款，期限不超过 2 年。以杭州庆隆

GS0305-05 地块土地使用权及在建工程作为抵押物，首开股份按股权比例 51%提供

13.77 亿元的连带责任担保。 

 

3. 行业新闻 

中共中央、国务院发布建立健全城乡融合发展体制机制和政策体系的意见  

2019/05/05  新华社 

关于建立健全城乡融合发展体制机制和政策体系的主要目标，意见提出，到 2022 年，城

乡融合发展体制机制初步建立。城乡要素自由流动制度性通道基本打通，城市落户限制逐

步消除，城乡统一建设用地市场基本建成，金融服务乡村振兴的能力明显提升，农村产权
保护交易制度框架基本形成，基本公共服务均等化水平稳步提高，乡村治理体系不断健全，

经济发达地区、都市圈和城市郊区在体制机制改革上率先取得突破。 

到 2035 年，城乡融合发展体制机制更加完善。城镇化进入成熟期，城乡发展差距和居民

生活水平差距显著缩小。城乡有序流动的人口迁徙制度基本建立，城乡统一建设用地市场

全面形成，城乡普惠金融服务体系全面建成，基本公共服务均等化基本实现，乡村治理体

系更加完善，农业农村现代化基本实现。 

到本世纪中叶，城乡融合发展体制机制成熟定型。城乡全面融合，乡村全面振兴，全体人

民共同富裕基本实现。 

意见还就如何建立健全有利于城乡要素合理配置的体制机制，建立健全有利于城乡基本公

共服务普惠共享的体制机制，建立健全有利于城乡基础设施一体化发展的体制机制，建立
健全有利于乡村经济多元化发展的体制机制，建立健全有利于农民收入持续增长的体制机

制以及组织保障等方面的工作提出了具体要求。 

财政部发布了《关于下达 2019 年中央财政城镇保障性安居工程专项资金预算的通知》  

2019/05/05  凤凰网房产 

4 月 26 日，海南住建、自然资源和规划、财政、公安、税务、金融等部门联合印发《关

于支持和规范住房租赁市场发展的通知》，从财政、金融、用地及服务管理支持住房租赁

经营。 

观点地产新媒体查阅公告显示，该政策旨在推动建立符合海南自由贸易试验区和中国特色
自由贸易港发展要求的租购并举住房制度，进一步支持和规范租赁住房土地供给和建设管

理工作，盘活闲置社会房源，提高资源使用效率。 

《通知》显示，从鼓励多主体参与住房租赁经营、多渠道支持住房租赁经营、提供住房租

赁市场服务、规范用地供应管理、建立健全行业监管机制等五个方面支持住房租赁经营。 
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苏州：鼓励个人出租住房 苏州 5 月 1 日起允许出租房打隔断 

2019/05/01  新京报 

5 月 1 日起，苏州出租屋正式‚N+1‛合法化。这并非首例，实际上，随着各地租赁市场
的发展，‚N+1‛模式在不少城市获得合法身份。在业内看来，在符合消防规范条件下，

‘N+1’可以向社会提供更多低总价的房源，缓解租金高企的状况。不过，在北京市场，

虽然‚N＋1‛模式也被运用在分散式长租公寓中。但北京租赁政策并未向允许‚N＋1‛

的方向推进。 

深圳：发布公积金提取及贷款‚新规‛征求意见 

2019/04/29  中国经济网 

为加强住房公积金提取管理，规范住房公积金提取使用行为，实现住房公积金制度可持续
发展，并结合深圳市住房公积金贷款业务实际，深圳市住房公积金管理中心于 28 日发布

《深圳市住房公积金提取管理规定（征求意见稿）》意见及《关于进一步规范住房公积金

贷款业务有关事项的通知（征求意见稿）》意见，公开向社会公众征求意见。 

新规对原《规定》中部分内容进行了修订。其中，租住公租房的职工每月可提取的额度为
实际房租；违规提取的职工，3 年内不得再次申请提取公积金。公开文件显示，在同一时

间段内，职工仅能选择一项住房消费情形提出申请，并不得重复申请；在同一项情形中存

在多套住房消费情况的，每次申请提取时，职工仅能选择其中一套住房申请提取；提取住

房公积金用于购买住房的，每套住房仅能申请提取一次。 

此外，职工就城市更新、棚户区改造等涉及的回迁住房新购买面积申请住房公积金贷款的，

在该项目提供符合《贷款规定》要求的担保前提下，公积金中心可以受理其申请，根据项

目开发单位出具的相关材料要件认定新增住房面积的购买行为，以增购回迁住房面积的价

款作为购房总价，根据本市住房公积金贷款首付款等政策，计算可贷额度。 

北京：北京市在全国率先试点动产担保统一登记系统 

2019/04/29  中国经济网 

4 月 28 日，中国人民银行营业管理部、北京市地方金融监督管理局、北京市市场监督管

理局联合举办了北京市动产担保统一登记系统试点启动仪式。 

北京在全国率先开展动产担保统一登记系统试点，此举将进一步优化北京营商环境，提高

动产抵押登记效率，促进企业融资发展。依据相关要求，参照国际先进做法，经国家市场

监管总局同意，由北京市市场监管部门将《物权法》赋予的生产设备、原材料、半成品、
产品的抵押登记职能，委托给中国人民银行征信中心履行，从此统一了北京动产融资担保

登记机构。 

据了解，实现动产担保统一登记后，登记人通过互联网可以自主操作完成、登记即刻生效，

有效解决了各项动产担保权益登记系统分散、规则不统一的问题，提高了效率，进一步保
障了担保权利人的担保权益。北京市在全国率先开展动产担保统一登记系统试点，将进一

步提升企业‚获得信贷‛便利度，是北京市优化改革营商环境的创新实践，是实现高质量

发展的重要举措。 
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4. 盈利预测与估值 

表 4：重点公司盈利预测表(股价日期：2019年 5月 6 日) 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

股价 目标价

2017A 2018A/E 2019E 2020E 2021E 2017A 2018A 2019E 2020E 2021E （元） （元） 最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.48 2.99 3.5 4.07 4.69 10.9 9.1 7.7 6.7 5.8 27.1 32.83 买入 2019/4/30

600048.SH 保利地产 1.31 1.59 1.98 2.42 2.91 9.8 8.1 6.5 5.3 4.4 12.83 19.80 买入 2019/5/2

001979.SZ 招商蛇口 1.54 1.93 2.47 3.04 3.71 13.4 10.7 8.4 6.8 5.6 20.63 30.15 买入 2019/5/1

601155.SH 新城控股 2.67 4.65 6.06 8.05 10.59 14.0 8.1 6.2 4.7 3.5 37.50 38.71 买入 2019/3/11

600622.SH 光大嘉宝 0.47 0.76 0.66 0.77 0.82 15.8 9.8 11.3 9.7 9.1 7.4 11.40 买入 2019/4/12

000537.SZ 广宇发展 1.29 1.46 2.25 3.02 - 5.8 5.1 3.3 2.5 - 7.5 16.70 买入 2018/5/3

002146.SZ 荣盛发展 1.32 1.74 2.22 2.80 3.59 7.3 5.5 4.3 3.4 2.7 9.6 19.00 买入 2019/4/10

000671.SZ 阳光城 0.51 0.75 0.99 1.37 1.79 12.4 8.4 6.4 4.6 3.5 6.3 10.40 买入 2019/3/16

600340.SH 华夏幸福 2.92 3.91 5.16 7.05 9.13 10.0 7.5 5.7 4.1 3.2 29.2 40.76 买入 2019/4/22

评级股票代码 股票名称
EPS（元） PE
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