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行业走势图 

货币政策定向宽松，二线城市地价涨幅明显    
    ——房地产土地周报 20190505 

 

土地供应（2019.04.29-2019.5.5）：百城土地供应建筑面积同比下降 53.68% 

本周合计供应 194 宗地块；其中住宅用地 78 宗，商服用地 28 宗，工业用
地 80 宗，其他用地 8 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1654.06 万平方米,环比下降 26.89%,同比
下降 53.68%，年初至今累计增速-21.8%。其中一线、二线、三线城市供应面
积分别为 66.46、719.66、867.93 万平方米，环比增速分别为-61.25%、-36.78%、
-8.88%；同比增速分别为 34.19%、-44.6%、-60.94%，年初至今累计增速分别
为 11.9%、-5.3、-21.1%。 

本周 100 城土地挂牌均价 3053 元/平方米,环比上升 10.78%,同比上升 43.87%。
其中一线、二线、三线城市挂牌均价分别为 15497、2441、2587 元/平方米，
环比增速分别为 481.72%、-38.53%、57.36%；同比增速分别为 67.1%、-21.81%、
86.92%。 
 
土地成交（2019.04.29-2019.5.5）：百城土地成交规划建筑面积同比下降
30.5% 

本周合计成交 270 宗地块；其中住宅用地 79 宗，商服用地 36 宗，工业用
地 149 宗，其他用地 6 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1822.18 万平方米,环比上升 24.97%,同比
下降 30.5%，累计同比增速-14%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划
建筑面积分别为 45.47、1307.8、468.91 万平方米，环比增速分别为 29.79%、
137.28%、-46.22%；同比增速分别为-70.61%、24.46%、-66.89%。年初至今累
计增速分别为 19%、-12%、-19%。 

本周 100 城土地成交均价 5098 元/平方米,环比上升 38.91%,同比上升 79.32%。
其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 962、5876、3327 元/平方
米，环比增速分别为-87.17%、4.28%、46.24%；同比增速分别为-89.93%、82.54%、
81.7%。 

投资建议： 

政治局会议再次强调要坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实好一
城一策、因城施策、城市政府主体责任的长效调控机制，国务院强调走城乡
融合发展之路，促进乡村振兴和农业农村现代化。在新房销售持续升温的背
景下，调控政策边际宽松预期有所弱化，但外部经济环境超预期变化使得货
币政策再度定向宽松。从基本面角度，我们坚定的看好以一二线布局为主的
公司，1）优先推荐龙头：万科、金地、融创、招蛇、保利；2）持续推荐优
质成长股：阳光城、新城控股、华侨城（商社组联合覆盖）、荣盛发展、华
夏幸福；3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：光大
嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展，并建议关注上海
临港及光明地产。 

风险提示：新房销售不及预期；调控政策超预期；经济下滑超预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.04.29-2019.5.5） 

本周合计供应 194 宗地块；其中住宅用地 78 宗，商服用地 28 宗，工业用地 80 宗，其他

用地 8 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1654.06 万平方米,环比下降 26.89%,同比下降 53.68%。

其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 66.46、719.66、867.93 万平方米，环比增速

分别为-61.25%、-36.78%、-8.88%；同比增速分别为 34.19%、-44.6%、-60.94%。 

本周 100 城土地挂牌均价 3053 元/平方米,环比上升 10.78%,同比上升 43.87%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 15497、2441、2587 元/平方米，环比增速分别为 481.72%、

-38.53%、57.36%；同比增速分别为 67.1%、-21.81%、86.92%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 669.90 万平方米,环比下降 48.34%,同比下降
49.43%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 17.04、306.64、346.21

万平方米，环比增速分别为-14%、-55.74%、-40.71%；同比增速分别为 100%、-34.21%、-59.68%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 5198 元/平方米,环比上升 46.79%,同比上升 16.00%。其中

一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 29957、4609、4512 元/平方米，环比

增速分别为 163%、-23.65%、95.92%；同比增速分别为 100%、-26.81%、50.25%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元 /平方米）  

2019/4/22-2019/4/28 
环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

年初至

今  

累计

同比

（ %） 

2019/4/22-2019/4/28 
环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

合计 1654.1  -26.9% -53.7% 
33123.

4  

-19.0

% 
3053.0  10.8% 43.9% 

一线城市 66.5  -61.2% 34.2% 1672.5  11.2% 15497.0  481.7% 67.1% 

二线城市 719.7  -36.8% -44.6% 
14931.

0  
-2.0% 2441.0  -38.5% -21.8% 

三线城市 867.9  -8.9% -60.9% 
16519.

8  

-16.7

% 
2587.0  57.4% 86.9% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 31.6          28980.0      

上海 18.9  -62.8% -25.7%     1365.0  -61.4% -83.3% 

广州 16.0  -86.7%     

  

4231.0  84.0%   

二

 

线

 

城

 

市 

天津 236.6  695.7% 379.7%     3420.0  -24.7% -48.2% 

重庆 152.7  -19.4% 247.3%     1613.0  -8.6% 458.1% 

石家

庄 
34.5    -6.0%   

  
2437.0    

1224.5

% 

银川 34.1  106.0% 521.8%     1632.0  397.6% 5.5% 

郑州 111.1    0.2%     3586.0    8.4% 

成都 28.8  -71.0% -87.3%     211.0  -95.6% -63.4% 

贵阳 0.0    
-100.0

% 
  
  

0.0    
-100.0

% 

昆明 60.1  163.2% -46.4%   
  

4042.0  -22.5% 
1106.6

% 

南宁 111.5  
1130.5

% 
55.3%   

  
865.0  -77.6% -7.5% 

杭州 38.1  -64.5% -81.0%     1303.0  -90.1% -76.7% 

南昌 0.0  
-100.0

% 
    

  
0.0  

-100.0

% 
  

海口 40.9          826.0      

青岛 15.1  48.9% -82.9%     2085.0    -24.7% 

苏州 4.7    -93.4%     2800.0    13.3% 

大连 41.5  
1419.9

% 
    

  
0.0      

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2019.04.29-2019.5.5） 

本周合计成交 270 宗地块；其中住宅用地 79 宗，商服用地 36 宗，工业用地 149 宗，其

他用地 6 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1822.18 万平方米,环比上升 24.97%,同比下降 30.5%。其

中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 45.47、1307.8、468.91 万平方米，

环比增速分别为 29.79%、137.28%、-46.22%；同比增速分别为-70.61%、24.46%、-66.89%。 

本周 100 城土地成交均价 5098 元/平方米,环比上升 38.91%,同比上升 79.32%。其中一线、

二线、三线城市土地成交均价分别为 962、5876、3327 元/平方米，环比增速分别为-87.17%、

4.28%、46.24%；同比增速分别为-89.93%、82.54%、81.7%。 

本周 100 城土地成交总价 928.87 亿元,环比上升 73.57%,同比上升 24.64%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 4.38、768.49、156.01亿元，环比增速分别为-83.34%、147.42%、

-21.33%；同比增速分别为-97.04%、127.22%、-39.82%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 1206.28 万平方米,环比上升 66.5%,同比上升
25.41%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、1025.21、181.06
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万平方米，环比增速分别为-100%、321.59%、-61.15%；同比增速分别为-100%、129.1%、

-57.18%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 7326 元/平方米,环比上升 9.93%,同比上升 18.14%。其中一

线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、7139、7160 元/平方米，环比增速分

别为-100%、-37.69%、80.35%；同比增速分别为-100%、4.6%、67.68%。 

本周100城住宅类土地成交总价 861.49 亿元,环比上升78.43%,同比上升44.45%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、731.86、129.64 亿元，环比增速分别为-100%、

162.68%、-29.92%；同比增速分别为-100%、139.62%、-28.2%。 

图 8：住宅土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

图 9：住宅土地成交均价  图 10：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2019/4/22-2019/

4/28 

环比

增速

(%) 

同比

增速

(%) 

年初

至今  

年初

至今

累计

同比

（%） 

2019/4/22-2019/

4/28 

环比

增速

(%) 

同比

增速

(%) 

前一

周环

比增

速(%) 

合计 1822.2  25.0% 
-30.5

% 

31401.

1  
-13% 5098.0  38.9% 79.3% 34.9% 

一线城市 45.5  29.8% 
-70.6

% 
2309.7  26% 962.0  

-87.2

% 

-89.9

% 

355.0

% 

二线城市 1307.8  
137.3

% 
24.5% 

13915.

2  
-14% 5876.0  4.3% 82.5% 61.9% 

三线城市 468.9  
-46.2

% 

-66.9

% 

15176.

3  
-15% 3327.0  46.2% 81.7% 27.3% 

一线城

市 

上海 0.0  
-100.

0% 

-100.

0% 
-70.9% 

  
0.0  

-100.

0% 

-100.

0% 

-62.2

% 

广州 30.7  20.7% 
-74.2

% 
120.8% 

  
676.0  

-93.3

% 

-94.0

% 

3773.

4% 

二 

线 

城 

市 

天津 62.7  
148.7

% 

-42.7

% 
-78.1% 

  
6370.0  

280.3

% 
79.9% 

-51.5

% 

银川 0.0  
-100.

0% 
  

19506.

4%   
0.0  

-100.

0% 
  

321.6

% 

太原 320.4    
1820.

8% 

-100.0

%   
1962.0    2.8% 

-100.

0% 

南京 0.0  
-100.

0% 

-100.

0% 
-63.7% 

  
0.0  

-100.

0% 

-100.

0% 

-83.4

% 

成都 20.6  
-68.9

% 
  -12.7% 

  
3000.0  

1848.

1% 

5900.

0% 

-94.6

% 

昆明 32.8  41.5% 
-48.2

% 
  

  
7184.0  

399.9

% 

323.1

% 
  

杭州 73.2  -8.1% 
-19.7

% 
290.9% 

  
11923.0  

-34.5

% 
49.0% 

137.3

% 

厦门 0.0  
-100.

0% 

-100.

0% 
-12.5% 

  
0.0  

-100.

0% 

-100.

0% 
20.1% 

青岛 0.0  
-100.

0% 

-100.

0% 
-36.5% 

  
0.0  

-100.

0% 

-100.

0% 
86.6% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.04.29-2019.05.05） 

【碧桂园】4 月 29 日，潮州市意溪镇一宗宅地成功出让，潮州华碧投资有限公司以底价

4.28 亿元竞得，楼面价约 1283 元/平方米，该地块出让面积 95397.72 平方米。资料显示，

潮州华碧投资有限公司股东分别为广州粤东碧桂园投资有限公司以及深圳东部华侨城有

限公司，其中碧桂园占股 51%，为大股东，华侨城占比 49%。 

 

【万科 A】4 月 29 日，万科竞得广州增城仙村镇沙滘村一宗宅地，成交总价 12.26 亿元。

据出让公告披露，该宗地位于增城区仙村镇沙滘村，宗地面积为 4.91 万平方米，容积率

3.0，建筑面积 13.62 万平方米，起拍价为 12.26 亿元，扣除政府拆迁安置房 1.5 万平方米

后，折合起拍楼面价约 10114 元/平方米。 

 

【滨江集团】4 月 29 日，杭州滨江房产集团股份有限公司发布公告称，该公司的全资子公
司杭州滨丰投资管理有限公司通过股权转让的方式，获得杭政储出（2018）21 号地块 20%

的权益。滨江集团表示，本次交易完成后，该公司将增加土地储备计容建筑面积 10.54 万

平方米。 

 

【中海地产】4 月 30 日，中海以 33.97 亿元竞得浙江宁波海曙区一宗地块，楼面价 2.08

万元/平方米，溢价率 29.7%，配建保障房 2.85 万平方米。该土地面积 7.12 万平方米，经

过 2 小时、273 轮竞价才最终成交。而在同一天，中海又以 2.66 亿元竞得福建省晋江市一

宗商住地块，楼面价 6558.9 元/平方米，溢价率为 77.3%。 

 

【富力地产】4 月 30 日，浙江金华婺城成功出让一宗地块，经逾 4 小时、201 轮竞拍，由
富力以 24.18 亿元摘得，楼面价 1.08 万元/平方米，溢价率 44.8%。该宗地块具体位于多湖

大道南侧、东市南街西侧、规划横三路北侧、规划纵十二路东侧，紧邻多湖商务区金东项

目，出让面积为 7.49 万平方米，容积率 3。 

资料来源：公司公告，天风证券研究所 

 

4. 投资建议 

政治局会议再次强调要坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实好一城一策、因城
施策、城市政府主体责任的长效调控机制，国务院强调走城乡融合发展之路，促进乡村振

兴和农业农村现代化。在新房销售持续升温的背景下，调控政策边际宽松预期有所弱化，

但外部经济环境超预期变化使得货币政策再度定向宽松。从基本面角度，我们坚定的看好
以一二线布局为主的公司，1）优先推荐龙头：万科、金地、融创、招蛇、保利；2）持续

推荐优质成长股：阳光城、新城控股、华侨城（商社组联合覆盖）、荣盛发展、华夏幸福；

3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：光大嘉宝；5）自贸区及长

三角一体化：城投控股、上实发展，并建议关注上海临港及光明地产。 

风险提示：新房销售不及预期；调控政策超预期；经济下滑超预期 
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