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发改委、交通部：联合印发《国家物流枢纽网络建设方案》

科技部、教育部：促进国家大学科技园创新发展

海南：发布高标准高质量建设全岛自由贸易试验区的意见

此外，浙江、上海浦东等区域均有利好产业发展新动向，本期月报将逐一解读。

供求：1-3月土地推出面积同比增长、成交面积同比下降；3月土地推出面积同

环比均下降，成交面积同比下降、环比增长。

价格：1-3月成交楼面均价同比下降，3月成交楼面均价同比增长、环比下降。

溢价率：1-3月工业用地成交溢价率同比下降，3月溢价率环比增长。

华润：与中船战略合作

中铁建国投：在香港揭牌成立

此外，敏实、汉能、商汤等企业均有产业发展新动向，本期月报将逐一剖析点评。
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产业
政策动向

PART 1
1. 发改委、交通部：联合印发《国家物流枢纽网络建设方案》

2. 科技部、教育部：促进国家大学科技园创新发展

3. 海南：发布高标准高质量建设全岛自由贸易试验区的意见

4. 浙江：《浙江省培育氢能产业发展的若干意见》公开征求意见

5. 上海浦东：发布生物医药产业地图
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发改委、交通部：联合印发《国家物流枢纽网络建设方案》

4月2日，发改委、交通部联合印发《国家物流枢纽网络建设实施方案（2019-2020年）》，国家

物流枢纽原则上基于已投入运营、基础设施相对完备、市场需求旺盛、发展潜力较大、区域带动

作用较强、在行业内具有一定影响力的物流枢纽进行建设。

点评与启示：《方案》的印发，标志着国家物流枢纽布局和建设工作全面启动，有助于规范和引

导国家物流枢纽建设，进一步加强对地方相关政府部门和国家物流枢纽承载城市的工作指导，对

于促进国内物流地产发展具有积极作用。

总体要求

重点工作

申报基本

条件
实施程序

组织保障

实施方案

附件/第二批双创示范基地名单.pdf
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科技部、教育部：促进国家大学科技园创新发展

3月29日，科技部、教育部印发《关于促进国家大学科技园创新发展的指导意见》的通知，明确以

培育经济发展新动能为目标，以优化创新创业生态为主线，以功能拓展和服务能力提升为着力点，

强化“创新资源集成、科技成果转化、科技创业孵化、创新人才培养、开放协同发展”五大功能。

点评与启示：《意见》的出台有助于培育高水平创新创业群体，推动“众创空间+孵化器+加速

器+产业园”创业孵化链条的建设，加强与产业集群的互动，推进大众创业万众创新纵深发展，

激发高校创新主体的积极性和创造性，促进服务区域科技与经济发展，推动产业园区的转型升级

和创新发展。

集成高端科技创新资源 促进科技创业繁荣发展 加强政策引导支持

推动科技成果转移转化 构建开放融合发展格局

http://www.hibor.com.cn/
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海南：发布高标准高质量建设全岛自由贸易试验区的意见

4月13日，海南省发布《关于高标准高质量建设全岛自由贸易试验区，为建设中国特色自由贸易港

打下坚实基础的意见》，以发展旅游业、现代服务业、高新技术产业为主导，强化创新驱动，做优

做强十二个重点产业。

点评与启示：《意见》的发布有助于推动产业项目进园区，促进重点产业对外资的吸引、激发各

类市场主体活力，推动行业环境的优化，促进产业地产平稳健康发展，推动海南高质量发展，促

进海南全面深化改革开放。

旅游业
热带特色高效

农业
互联网产业

医疗健康

产业
金融服务业 会展业

海洋产业 现代物流业 医药产业 低碳制造业 房地产业 文化体育产业

十二个重点产业

http://www.hibor.com.cn/
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4月15日，浙江省对《浙江省培育氢能产业发展的若干意见（征求意见稿）》公开征求意见，计划

到2022年，氢燃料电池及整车产业环节取得突破，氢能产业总产值规模超百亿元；氢能供给基础设

施网络加快布局，建成加氢站（含加氢功能的综合供能站）30座以上。

点评与启示：《意见》的出台有助于加快制氢、储氢、加氢等基础设施建设，促进氢能产业培育

与市场应用，推动关键核心技术攻关与科技成果转化，促进氢燃料电池及整车产业快速发展，构

建创新能力强、产业化水平高、示范应用领先、配套设施完善的氢能产业体系，不断提升浙江经

济发展质量。

浙江：《浙江省培育氢能产业发展的若干意见》公开征求意见

强化创新能力建设

着力打造核心装备制造业

完善基础设施建设

开展产业化和应用示范试点

《意见》

http://www.hibor.com.cn/
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上海浦东：发布生物医药产业地图

4月2日，上海浦东新区发布生物医药产业地图规划，浦东生物医药产业基地于同日揭牌。浦东生

物医药产业将以张江创新药产业基地、张江医疗器械产业基地为重要增长点，到2020年，制造业

工业产值和高科技服务业营收合计将达到1000亿元。

点评与启示：《规划》的发布为推进生物医药产业转型升级提供精准有力的指导和支持作用，有

助于促进激发生物医药产业发展活力，促进医药产业做大、做优、做强，提升生物医药企业的创

新能力，持续激发产业发展活力，促进产业规模提升，增强产业创新动力，推动浦东生物医药产

业迈向全球价值链高端。

医药产业
地图规划

张江高科技园区

康桥工业园区

国际医学园区

张江医疗器械产业基地

张江创新药产业基地

张江总部园

迪赛诺老港基地

http://www.hibor.com.cn/


工业用地市场

供求 供求：1-3月土地推出面积同比增长、成交

面积同比下降；3月土地推出面积同环比均

下降，成交面积同比下降、环比增长。
价格

价格：1-3月成交楼面均价同比下降，3

月成交楼面均价同比增长、环比下降。

溢价率 溢价率：1-3月工业用地成交溢价率同比下

降，3月溢价率环比增长。

PART 2
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供求：1-3月土地推出面积同比增长、成交面积同比下降；3月土
地推出面积同环比均下降，成交面积同比下降、环比增长

1-3月土地推出同比增长、成交同比下降。2019年1-3月，全国300城共推出工业用地2.0亿㎡，

同比增长0.4%；同期全国300城共成交工业用地1.7亿㎡，同比下降3.5%。单月来看，3月，

全国300城工业用地推出0.5亿㎡，同比下降25.9%，环比下降31.4%；成交0.5亿㎡，同比下

降25.4%，环比增长8.7%。

数据来源：CREIS中指数据,www.fang.com, www.3fang.com
注：上文所述推出、成交面积均为规划建筑面积

图： 2011年-2019年3月全国300城工业用地推出成交情况 图： 2018年3月-2019年3月全国300城按月份工业用地推出成交情况
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价格：1-3月成交楼面均价同比下降，3月成交楼面均价同比增长、
环比下降

1-3月成交楼面均价同比下降，3月成交楼面均价同比增长、环比下降。2019年1-3月，全国300

城工业用地成交楼面均价为275元/㎡，同比下降7.76%。单月来看，3月全国工业用地成交楼面

均价为275元/㎡，同比增长8.4%、环比下降4.5%。

3月工业用地溢价率环比增长。2019年1-3月，全国300城工业用地平均溢价率为1.22%，较上

年同期下降2.00个百分点。3月，全国300城工业用地溢价率为1.05%，较上月增长0.75个百分

点。

图： 2011年-2019年3月全国300城工业用地成交楼面均价
及溢价率

图： 2018年3月-2019年3月全国300城按月份工业用
地成交楼面均价及溢价率

数据来源：CREIS中指数据,www.fang.com, www.3fang.com
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企业动态

PART 3
1. 华润：与中船战略合作

2. 中铁建国投：在香港揭牌成立

3. 敏实：与嘉兴南湖签约未来汽车智慧产业园

4. 汉能：移动能源智能制造基地落户上海

5. 商汤：将在三亚设立国际业务总部

6. 天舟融智军民融合产业园：在沪揭牌
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华润：与中船战略合作

点评与启示：此次合作有助于充分发挥双方优势，进一步扩大合作范围、提升合作层次，促进

华润在医疗养老、地产改造、产城融合等领域得到进一步发展。同时，这有助于充分利用双方

在金融、产业等各项资源条件，提升华润在产业地产领域的建设、运营能力。

4月12日，华润集团与中船集团在沪签订战略合作框架协议，双方将在医疗养老、地产改造等领域

等开展全方位、多领域的战略合作。双方还将积极探讨并拓展在通用航空、精准扶贫、农副产品销

售、产业园、工业物流和零售物流、产业基金、宿舍区物业管理等领域的合作。

华润&中船

2、地产改造产业

3、产城融合领域

4、浮式液化天然气(LNG)接收站

5、节能环保产业

6、医疗装备应用产业

7、邮轮业务1、医疗养老产业

http://www.hibor.com.cn/
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中铁建国投：在香港揭牌成立

点评与启示：中铁国际投资集团的成立有助于促进中国铁建海外产业链升级和价值链优化，加

快海外板块结构调整、促进产业升级、提高资本利用效率，积极推动中国铁建从海外工程承包

商向投资商、运营商转变，推动投建营一体化，提升海外业务规模与发展质量，不断增强中铁

建竞争力。

4月2日，中铁建国际投资集团在香港举行揭牌仪式，中国铁建整合内部资源组建中铁建国际投资集

团，中国铁建作为发起者和母公司，将在市场拓展、人才引进、融资模式、内部考核等方面给予重

点扶持，推动中铁建国际投资集团快速成长。

产业集成能力

高端经营 品牌经营

技术经营

服务经营

http://www.hibor.com.cn/
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敏实：与嘉兴南湖签约未来汽车智慧产业园

4月2日，敏实集团与嘉兴南湖就未来汽车产业链研制一体化智慧产业园项目达成投资意向协议。

项目总规划面积为1000亩，项目总投资15亿美元，注册资本金6亿美元，量产后销售达100亿元

人民币以上。

点评与启示：此次合作是敏实在未来汽车产业的重要布局，有助于进一步丰富敏实在中国的未

来汽车产业链的制造能力，进一步打开中国市场，促进嘉兴汽车产业升级发展，推动浙江制造

业转型升级。

敏实

设计

研发

生产

展示

体验

休闲

未来汽车智慧产业园

全球智能

化数字管

理平台

生态标杆旅

游工厂

敏实全球

总部

附件/第二批双创示范基地名单.pdf
http://www.hibor.com.cn/
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汉能：移动能源智能制造基地落户上海

4月12日，上海临港管委会、临港集团与汉能集团签署合作协议，将共同在上海浦东临港国家级

重装备基地建设“上海汉能移动能源智能制造产业基地”。

点评与启示：项目的落成有助于推动薄膜太阳能产业链的一体化布局，带动产业链上中下游相关

行业的高科技企业落户当地及周边地区，促进人才、技术、信息、资金等创新要素向项目集中，

推动移动能源产业集群在上海临港产业区的打造，加快提升区域经济核心竞争力。

制造

研发

销售

总部经济

结算

附件/第二批双创示范基地名单.pdf
http://www.hibor.com.cn/
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商汤：将在三亚设立国际业务总部

4月13日，商汤集团与三亚市签订战略合作协议，将在三亚设立子公司，并将其作为国际业务总

部。商汤集团业务涵盖智慧城市、智能手机、互联网娱乐等多个行业。

点评与启示：园区的建设有助于提升三亚在人工智能领域的基础实力、地区影响力与人才聚集力，

进一步带动三亚人工智能产业发展，促进高新技术产业升级转型，助力海南自由贸易试验区和中国

特色自由贸易港建设，促进区域经济高质量发展。

商汤&三亚

“海南智能视觉AI开放平台”基础建设

定制化开发设计“智能视觉系
统（大脑）”

智慧旅游与智慧城市 智慧园区与智慧场馆

“无人驾驶”旅游体验

附件/第二批双创示范基地名单.pdf
http://www.hibor.com.cn/
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天舟融智军民融合产业园：在沪揭牌

4月13日，天舟融智军民融合产业园在上海嘉定工业区揭牌建立，首批重点产业项目于当日集中

签约入驻。天舟融智军民融合产业园规划用地27公顷，总投资100亿元。首批加入联盟的有宝翼

碳纤维、航天星际能量、钧嵌传感技术、天链轨道交通检测技术等项目。

点评与启示：园区的建设有助于充分发挥“科技创新，产业聚合、军地对接”的平台作用，打通军

民融合产业通道，推动军转民、民参军、军民融合的良性发展体系的建设，助力园区企业在军民融

合产业领域开展交流与合作，帮助其做大做强。

航天

航空

核能轨道交通

无人机

附件/第二批双创示范基地名单.pdf
http://www.hibor.com.cn/
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