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  ——房地产周报（20190526） 

核心观点  

 川财周观点：住房和城乡建设部继 4 月 19 日对 6 个城市进行预警提示后，

5 月 18 日又对近 3 个月新建商品住宅、二手住宅价格指数累计涨幅较大的佛

山、苏州、大连、南宁等 4 个城市进行了预警提示，一个月内住建部两发房

价预警。从目前来看，政策更倾向于一城一策，有松由紧，而非绝对的大幅

放松。目前板块估值仍然处于低位，行业热度将逐步消退，未来行业政策环

境有望出现改善，地产股估值也有望提升。相关标的为金地集团、招商蛇口、

华夏幸福、新城控股、荣盛发展。 

 市场表现：本周上证综指下跌 1.02%，收报于 2852.99 点。川财地产金融

指数本周下跌 1.81%，成分股中天津松江、*ST 匹凸和海德股份居前，分别为

20.06%、12.01%和 8.36%。与之相比，哈高科、大港股份和华业资本周跌幅居

前，分别下跌 26.1%、25.17%和 22.15%。 

 关键指标：30 大中城市本周商品房成交面积为 268.01 万平方米，环比减

少 60.38 万平方米。其中一线城市商品房成交面积为 52.28 万平方米，环比

减少 11.89 万平方米；二线城市商品房成交面积为 142.21 万平方米，环比增

加 5.89 万平方米；三线城市商品房成交面积为 73.52 万平方米，环比减少

54.38 万平方米。 

 行业动态 

财政部网站 21 日消息，住建部、发展改革委、财政部、自然资源部日前联合

印发《关于进一步规范发展公租房的意见》，意见明确提出，要将规范发展公

租房列入重要议事日程，坚持既尽力而为又量力而行，在国家统一政策目标

指导下，因地制宜加大公租房发展力度。此外，在继续做好公租房实物保障

工作的同时，积极发展公租房租赁补贴，满足困难群众多样化的居住需求。

意见还要求落实土地、资金、税费等各项支持政策。（经济参考报） 

 公司动态 

云南城投（600239）：2019 年 5 月 24 日，云南城投置业股份有限公司下属全资

子公司昆明市官渡区城中村改造置业有限公司竞得位于昆明市官渡区关上街

道办事处的六宗国有建设用地使用权，并与昆明市公共资源中心分别签订了

《昆明市国有建设用地使用权交易挂牌出让成交确认书》。 

风险提示：经济数据不及预期；政策出现收紧。 

mailto:xuweiping@cczq.com
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一、 川财周观点 

住房和城乡建设部继 4 月 19 日对 6 个城市进行预警提示后，5 月 18 日又对近

3 个月新建商品住宅、二手住宅价格指数累计涨幅较大的佛山、苏州、大连、

南宁等 4 个城市进行了预警提示，一个月内住建部两发房价预警。从目前来看，

政策更倾向于一城一策，有松由紧，而非绝对的大幅放松。目前板块估值仍然

处于低位，行业热度将逐步消退，未来行业政策环境有望出现改善，地产股估

值也有望提升。相关标的为金地集团、招商蛇口、华夏幸福、新城控股、荣盛

发展。 

二、市场表现 

本周上证综指下降 1.02%，收报于 2852.99 点。川财地产金融指数本周下跌

1.81%，成分股中天津松江、*ST 匹凸和海德股份居前，分别为 20.06%、12.01%

和 8.36%。与之相比，哈高科、大港股份和华业资本周跌幅居前，分别下跌

26.1%、25.17%和 22.15%。 

表格1. 房地产板块周涨跌幅前十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

600225.SH 天津松江 3.83 20.06 3.23 11.99 

600696.SH *ST 匹凸 7.37 12.01 11.67 50.41 

000567.SZ 海德股份 12.18 8.36 -9.58 9.53 

600604.SH 市北高新 13.95 8.31 0.72 81.19 

600895.SH 张江高科 19.12 4.14 -5.53 27.89 

600555.SH 海航创新 2.97 3.13 -3.57 3.13 

000691.SZ 亚太股份 4.23 2.92 -4.51 -7.64 

001979.SZ 招商蛇口 21.67 2.65 -1.50 24.90 

600094.SH 大名城 7.06 2.62 6.01 93.42 

600663.SH 陆家嘴 16.87 2.37 -5.86 29.87 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

表格2. 房地产板块周涨跌幅后十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

600095.SH 哈高科 4.87 -26.10 8.22 30.85 

002077.SZ 大港股份 7.67 -25.17 39.96 101.31 

600240.SH 华业资本 1.23 -22.15 -53.41 -52.51 

000505.SZ 珠江控股 6.20 -19.48 5.44 12.32 

000981.SZ 银亿股份 1.75 -18.22 -46.81 -43.91 

000965.SZ 天保基建 3.90 -11.76 -2.50 1.30 

600807.SH 天业股份 4.00 -11.50 -23.95 5.82 

600732.SH ST 新梅 7.12 -8.83 1.86 57.52 

600246.SH 万通地产 4.02 -8.22 -5.41 20.36 

000043.SZ 中航地产 10.64 -7.72 0.95 42.25 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 
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图1： 行业板块本周涨跌幅 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

估值方面，截至本周末，国防军工板块的市盈率居首，高达 62.59 倍。计算机

板块的市盈率次之，达到 51.57 倍。农林牧渔的市盈率排在第三位，为 48.97

倍。房地产板块市盈率为 10.15 倍，估值小幅下降，排在 28 个行业中的倒数

第三位。 

图2： 行业 PE（TTM）对比图 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

三、关键指标 

3.1 30 大中城市商品房本周成交情况 

30 大中城市本周商品房成交面积为 268.01 万平方米，环比减少 60.38 万平方

米。其中一线城市商品房成交面积为 52.28 万平方米，环比减少 11.89 万平方

米；二线城市商品房成交面积为 142.21 万平方米，环比增加 5.89 万平方米；
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三线城市商品房成交面积为 73.52 万平方米，环比减少 54.38 万平方米。 

 

表格3. 30 大中城市商品房本周成交情况 

  商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

汇总 

30 大中城市 24326 268.01 

一线城市 4988 52.28 

二线城市 12612 142.21 

三线城市 6726 73.52 

一线 

北京 1059 9.72 

上海 3474 31.59 

广州 1941 16.79 

深圳 1231 11.01 

二线 

杭州 1599 17.60 

南京 963 11.03 

武汉 3007 33.31 

成都 2395 42.28 

青岛 2825 32.29 

苏州 2367 25.44 

南昌 0 0.00 

福州 711 5.61 

长春 1850 19.95 

三线 

东莞 1255 10.96 

惠州 473 4.77 

扬州 749 9.15 

安庆 151 3.23 

岳阳 246 3.13 

韶关 259 3.16 

南宁 668 12.49 

江阴 369 4.74 

资料来源：wind，川财证券研究所    

 

3.2 部分城市二手房本周成交情况 

表格4. 部分二手房本周成交情况 

 商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

北京 3523 30.27 

深圳 1926 15.54 
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杭州 1098 9.65 

南京 1869 15.76 

青岛 1383 12.42 

苏州 3222 30.29 

厦门 1260 13.04 

无锡 0 0.00 

扬州 1722 15.90 

大连 1907 17.93 

南宁 371 3.56 

金华 1242 9.27 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 345.00  5.55  

3.3 2017 年以来北上广深商品住宅成交情况 

本周四个一线城市中，北京商品房成交面积为 9.72 万平方米，环比减少 17.62

万平方米；上海商品房成交面积为 31.59 万平方米，环比增加 3.43 万平方米；

广州商品房成交面积为 16.79 万平方米，环比增加 0.75 万平方米；深圳商品

房成交面积为 11.01 万平方米，环比增加 1.33 万平方米。 

图3： 2017 年以来北京商品房成交情况  图4： 2017 年以来上海商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯

北京:商品住宅成交面积:当周值 北京:商品住宅成交套数:当周值(右轴)
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数据来源:Wind资讯
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资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

   

图5： 2017 年以来广州商品房成交情况  图6： 2017 年以来深圳商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯

广州:商品住宅成交面积:当周值 广州:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

广州:商品住宅可售面积:当周值 广州:商品住宅可售套数:当周值(右轴)
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数据来源:Wind资讯

深圳:商品住宅成交面积:当周值 深圳:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

深圳:商品住宅可售面积:当周值 深圳:商品住宅可售套数:当周值(右轴)

深圳:商品住宅库存消化时间(面积):当周值

0
2
4
6
8
10

(万平方米)(万平方米)

0
200
400
600
800
1000

(套)(套)

310
320
330
340
350
360
370

(万平方米)(万平方米)

29000
30000
31000
32000
33000
34000(套)(套)

40 40
80 80
120 120
160 160
200 200
240 240(周) (周)(周) (周)

 



川财证券研究报告 

本报告由川财证券有限责任公司编制 谨请参阅尾页的重要声明 
 8/10 

资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

四、行业动态：国家将进一步规范发展公租房  

1、为进一步落实房地产市场调控城市主体责任，住房和城乡建设部在 4 月 19

日对 6 个城市进行预警提示的基础上，又对近 3 个月新建商品住宅、二手住宅

价格指数累计涨幅较大的佛山、苏州、大连、南宁 4 个城市进行了预警提示。

大连、南宁在 70 个大中城市的统计范围内。根据国家统计局数据显示，4 月

大连新建商品住宅环比上涨 0.7%，同比上涨 13.2%；二手房环比上涨 0.8%，

同比上涨 9.1%。南宁新建住宅环比上涨 0.9%，同比上涨 11.5%；南宁二手房

环比上涨 1.4%，同比上涨 11.7%。张大伟表示，未来住建部的约谈、预警将

依然影响地方房地产调控，类似 2018 年的多轮多城市房地产巡查在 2019 年

仍将常态化。（新京报） 

2、5 月 20 日，住建部办公厅发布关于组织开展全国建筑市场和工程质量安全

监督执法检查的通知。通知指出，此次检查分为建筑市场和工程质量安全、建

筑节能两个方面。具体来看，在建筑市场和工程质量安全方面，其检查范围为

全国 30 个省、自治区、直辖市(西藏除外)，每省(自治区)抽查 1 个省会(首府)

城市或地级市及其 1 个下辖县(市)，直辖市抽查 2~3 个市辖区(县)。主要检查

省、市、县住房和城乡建设主管部门及工程质量安全监督机构相关管理工作，

抽查 5 个建筑工程(其中住宅工程 4 个、公共建筑工程 1 个)、4 个城市轨道交

通工程。其中，住宅工程以安置住房和保障性住房为重点。（证券日报） 

3、目前，限竞房供应进入井喷期，整体去化率却较慢，尤其 2018 年下半年

以来，北京楼市库存情况加剧。据中原地产研究中心统计数据显示，截至 5 月

20 日，从 2018 年 6 月 10 日开始，北京楼市入市限竞房项目达到了 49 个，

合计 73 期，供应住宅套数达到了 33427 套，而网签数据合计 10232 套。平

均网签均价为每平方米 498984 元，网签完 107.3 万平方米，按照面积计算网

签完成率只有 27.3%。但张大伟也强调，2019 年入市的限竞房有望超过 6 万

套。从整个北京市场来看，5000 亿元货值的限竞房库存压顶，后续将留给购

房者更多的选择。（证券日报） 

4、财政部网站 21 日消息，住建部、发展改革委、财政部、自然资源部日前

联合印发《关于进一步规范发展公租房的意见》，意见明确提出，要将规范发

展公租房列入重要议事日程，坚持既尽力而为又量力而行，在国家统一政策目

标指导下，因地制宜加大公租房发展力度。此外，在继续做好公租房实物保障

工作的同时，积极发展公租房租赁补贴，满足困难群众多样化的居住需求。意

见还要求落实土地、资金、税费等各项支持政策。（经济参考报） 
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五、公司动态：云南城投竞得多块国有建设用地使用权 

1、云南城投（600239）：2019 年 5 月 24 日，云南城投置业股份有限公司下

属全资子公司昆明市官渡区城中村改造置业有限公司竞得位于昆明市官渡区

关上街道办事处的六宗国有建设用地使用权，并与昆明市公共资源中心分别签

订了《昆明市国有建设用地使用权交易挂牌出让成交确认书》。 

2、宋都股份（600077）: 宋都基业投资股份有限公司全资子公司杭州逸扬投

资管理有限公司于近日在浙江省国有建设用地使用权网上交易系统进行的国

有建设用地使用权拍卖出让活动中竞得桐政储出【2019】7 号地块，地块位于

桐庐县城乔林路西侧，金东路东侧，容积率 1-1.6，占地面积 17931 平，绿地

率不低于 30%。 

3、宋都股份（600077）：宋都基业投资股份有限公司控股子公司宁波奉化城都

建设开发有限公司于近日在浙江省国有建设用地使用权网上交易系统中竞得

浙江医药高等专科学校片区 GJ01-06、07、09 地块的国有建设用地使用权，占

地面积 47945 平，总建面积 86301 平。 

风险提示 

国内外经济形势 

 

国内外宏观经济形势的变化可能会影响到行业整体表现，若经济持续走弱，需

求端出现明显恶化，房地产行业可能出现业绩大幅下滑的情况。 

 

国内房贷政策收紧 

房地产行业对于政策的敏感度较高，若房贷政策大幅收紧，购房热情大幅恶化，

需求端可能继续承压，部分房企业绩出现大幅下滑情况。 
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