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投资要点 

 重点城市销售 

上周，重点监测 45 城累计成交面积 565.8 万平方米，环比上升 8.1%；2019

年累计成交 9498.3 万平方米，累计同比上升 15.4%。其中，一线城市成交

76.5 万平方米，环比上周上升 11.2%，2019 年累计成交 1338.1 万平方米，累

计同比上升 33.9%；二线城市成交 219.1 万平方米，环比上周上升 4.8%，

2019 年累计成交 4085.9 万平方米，累计同比上升 26.7%；三线城市成交

270.2 万平方米，环比上周上升 10%，2019 年累计成交 4074.3 万平方米，累

计同比上升 1.6%。 

 

 百城土地供应 

由于土地数据库更新延迟，土地数据延后一周。百城土地宅地供应规划建筑面

积 871 万平方米，环比下降 47.5%，2019 年累计供应规划建面 22972 万平方

米，累计同比上升 3.7%，供求比 1.18。其中，一线城市上周供应规划建筑面积

149 万方，环比上升 30.8%，2019 年累计供应 917 万平方米，累计同比上升

86.8%，累计供求比 0.99；二线城市上周供应规划建筑面积 482 万方，环比下

降 28.5%，2019 年累计供应 11326 万平方米，累计同比上升 15.3%，累计供求

比 1.15；三四线城市上周供应规划建筑面积 240 万方，环比下降 72.4%，今年

累计供应 10730 万平方米，累计同比下降 9.4%，累计供求比 1.24。 

 

 百城土地成交 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 1348 万方，2019 年累计成交 19457 万平

方米，累计同比下降 0.9%。其中一线城市上周成交建筑面积 20 万平方米，今

年累计成交 925 万平方米，累计同比上升 18.2%；二线城市上周成交建筑面积

511 万平方米，今年累计成交 9881 万平方米，累计同比上升 8.8%；三线城市

上周成交建筑面积 816 万平方米，今年累计成交 8650 万平方米，累计同比下

降 11.5%。 

在土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 4199 元/平

方米，环比下降 44.1%，同比下降 28.8%，整体溢价率为 21.4%，2019 年平均

楼面价 5509 元/平方米，同比上升 17%，溢价率 18.7%，较去年同期溢价率下

降 2.7 个百分点。其中，一线城市住宅用地平均成交楼面价为 21416 元/平方

米，环比上涨 1.6%，整体溢价率为 0%，2019 年平均楼面价 13865 元/平方米，

同比上升 16.2%，溢价率 7.5%，较去年同期溢价率下降 3.6 个百分点；二线城

市住宅用地平均成交楼面价为 4109 元/平方米，环比下降 50.8%，同比下降

40.3%，整体溢价率为 17.2%，2019 年平均楼面价 6439 元/平方米，同比上升

12.8%，溢价率 19.5%，较去年同期溢价率下降 0.1 个百分点；三四线城市住宅

用地平均成交楼面价为 3823 元/平方米，环比下降 37.4%，同比下降 28.8%，

整体溢价率为 27.4%，2019 年平均楼面价 3554 元/平方米，同比上升 10.9%，

溢价率 22.9%，较去年同期溢价率下降 4.6 个百分点。 
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1. 重点城市销售 

上周，重点监测 45 城累计成交面积 565.8 万平方米，环比上升 8.1%；2019 年累计成交 9498.3 万平方米，累计同

比上升 15.4%。其中，一线城市成交 76.5 万平方米，环比上周上升 11.2%，2019 年累计成交 1338.1 万平方米，累计同

比上升 33.9%；二线城市成交 219.1 万平方米，环比上周上升 4.8%，2019 年累计成交 4085.9 万平方米，累计同比上升

26.7%；三线城市成交 270.2 万平方米，环比上周上升 10%，2019 年累计成交 4074.3 万平方米，累计同比上升 1.6%。 

 

表 1：重点跟踪城市成交情况 

城市等级 城市 本周成交面积 环比 今年累计成交 累计同比
北京 10.2 15.5% 287.1 104.4%
上海 34.8 10.2% 564.8 23.9%
广州 24.1 34.3% 348.2 14.6%
深圳 7.4 -29.3% 138.0 39.0%

一线合计 76.5 11.2% 1338.1 33.9%
杭州 15.9 5.6% 285.7 -21.3%
南京 10.6 -32.1% 267.4 16.2%
武汉 38.3 1.1% 699.6 16.8%
成都 39.8 16.2% 780.9 233.6%
青岛 34.8 4.3% 498.9 -28.1%
苏州 23.8 -2.3% 408.1 30.3%
南昌 0.0 - 174.1 -14.0%
福州 5.2 3.4% 106.2 84.9%
长春 18.1 -5.8% 398.0 19.4%
济南 25.7 27.1% 393.3 315.8%
大连 6.8 67.0% 73.7 -28.7%

二线合计 219.1 4.8% 4085.9 26.7%
无锡 17.8 31.9% 233.0 21.9%
东莞 12.6 8.3% 181.2 -1.1%
惠州 4.7 -16.3% 103.4 0.0%
扬州 0.4 -95.5% 96.6 -32.0%
安庆 0.1 -67.3% 46.4 -45.5%
岳阳 3.7 -13.9% 74.7 -5.2%
韶关 3.2 -15.1% 60.3 -25.2%
南宁 11.5 53.1% 473.6 156.4%
江阴 8.9 49.0% 101.8 -35.3%
佛山 32.9 18.3% 0.1 29.4%
吉林 5.7 73.2% 83.8 25.1%
温州 21.0 41.0% 317.2 2.1%
金华 5.5 40.3% 76.9 -25.0%
泉州 4.9 51.7% 116.6 -15.2%
襄阳 2.2 -47.3% 76.3 -1.3%
赣州 16.4 -25.2% 350.3 -9.8%
珠海 8.6 -31.9% 167.0 260.5%
常州 26.0 28.6% 225.0 62.8%
淮安 12.3 1.7% 201.2 -33.3%

连云港 12.0 8.4% 233.6 -30.8%
绍兴 8.4 30.8% 95.7 53.9%
泰州 2.8 137.9% 32.5 -21.7%
镇江 23.5 30.0% 321.1 10.2%

牡丹江 0.0 - 0.0 -100.0%
淮南 3.9 81.5% 75.5 7.2%
江门 2.5 -13.1% 34.2 -43.4%
莆田 2.8 -28.0% 67.3 16.0%
泰安 4.4 -10.8% 94.6 -25.8%
芜湖 5.3 36.2% 62.2 -8.1%
湛江 6.1 30.7% 72.4 -24.3%

三线合计 270.2 10.0% 4074.3 1.6%
45城合计 565.8 8.1% 9498.3 15.4%

三线城市

一线城市

二线城市

 

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 
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图 1：45 城销售面积（万平方米）  图 2：45 城销售面积同环比增速 
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资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所  资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 3：一线城市销售面积（万平方米）  图 4：一线城市销售面积同环比增速 

76.5 
68.8 

85.7 

65.8 
61.0 

91.1 

70.2 

58.9 

71.6 

96.4 
87.9 

63.2 61.2 

 -

 20.0

 40.0

 60.0

 80.0

 100.0

 120.0

05/3105/2405/1705/1005/0304/2604/1904/1204/0503/2903/2203/1503/08

一线城市

 

 

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

一线城市

环比 同比

  

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所  资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 5：二线城市销售面积（万平方米）  图 6：二线城市销售面积同环比增速 
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资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所  资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 
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图 7：三四线城市销售面积（万平方米）  图 8：三四线销售面积同环比增速 
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资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所  资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

2. 土地供应  

由于土地数据库更新延迟，土地数据延后一周。百城土地宅地供应规划建筑面积 871 万平方米，环比下降 47.5%，

2019 年累计供应规划建面 22972 万平方米，累计同比上升 3.7%，供求比 1.18。其中，一线城市上周供应规划建筑面积

149 万方，环比上升 30.8%，2019 年累计供应 917 万平方米，累计同比上升 86.8%，累计供求比 0.99；二线城市上周

供应规划建筑面积 482 万方，环比下降 28.5%，2019 年累计供应 11326 万平方米，累计同比上升 15.3%，累计供求比

1.15；三四线城市上周供应规划建筑面积 240 万方，环比下降 72.4%，今年累计供应 10730 万平方米，累计同比下降

9.4%，累计供求比 1.24。 

 

表 2：百城土地供应情况 

城市等级 环比 累计同比 供求比
一线 30.8% 86.8% 0.99
二线 -28.5% 15.3% 1.15
三四线 -72.4% -9.4% 1.24
合计 -47.5% 3.7% 1.18

8650
19457

240

今年累计供应 今年累计成交
925

871

917
11326
10730
22972

供应规划建筑面积
149
482 9881

 

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 9：百城土地供应建筑面积  图 10：百城土地供应建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 
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图 11：一线城市土地供应建筑面积  图 12：一线城市土地供应建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 13：二线城市土地供应建筑面积  图 14：二线城市土地供应建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 15：三四线城市土地供应建筑面积  图 16：三四线城市土地供应建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

在土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 7678 元/平方米，近四周平均挂牌均价 4965 元/平方米，环比上

升 12.6%，同比上升 26.4%。其中，一线城市供应土地挂牌楼面 19874 元/平方米，近四周平均起拍楼面价 17099 元/平

方米，环比上升 5.7%，同比下降 6.9%；二线城市供应土地挂牌楼面价 7214 元/平方米，近四周平均起拍楼面价 5527

元/平方米，环比上升 8.4%，同比上升 19.7%；三四线城市供应土地挂牌楼面价 3451 元/平方米，近四周平均起拍楼面

价 3625 元/平方米，环比下降 1.2%，同比下降 5.1%。 
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表 3：百城土地挂牌楼面价 

一线
二线
三四线
合计 12.6%7678

19874
7214

4965

-6.9%
19.7%
-5.1%
26.4%

本周土地挂牌均价 环比增速 同比增速

3451

5.7%
8.4%
-1.2%

近四周平均楼面价
17099
5527
3625

 

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 17：百城土地供应楼面价  图 18：百城整体累计挂牌楼板价及同比增速 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 19：一线城市土地供应楼面价  图 20：一线城市整体累计挂牌楼板价及同比增速 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 21：二线城市土地供应楼面价  图 22：二线城市整体累计挂牌楼板价及同比增速 
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  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 
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图 23：三四线城市土地供应楼面价  图 24：三四线城市整体累计挂牌楼板价及同比增速 

3451
3044

3483

4507

3739

2724

35283590
3976

3013
3261

2606

4827

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

05/2605/1905/1205/0504/2804/2104/1404/0703/3103/2403/1703/1003/03

三线城市

 

 

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

1500

2000

2500

3000

3500

4000

三线城市近四周平均挂牌楼板价及同比增速

三线城市 同比

  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

3. 土地成交 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 1348 万方，2019 年累计成交 19457 万平方米，累计同比下降 0.9%。其中一

线城市上周成交建筑面积 20 万平方米，今年累计成交 925 万平方米，累计同比上升 18.2%；二线城市上周成交建筑面

积 511 万平方米，今年累计成交 9881 万平方米，累计同比上升 8.8%；三线城市上周成交建筑面积 816 万平方米，今

年累计成交 8650 万平方米，累计同比下降 11.5%。 

 

表 4：百城土地成交建筑面积 

城市等级
一线
二线
三四线
合计

-11.5%

成交规划建筑面积
18.2%
8.8%

累计同比环比 今年累计成交
173.5% 925
-14.2% 9881

816
1348 33.6% 19457 -0.9%

101.0% 8650

20
511

 

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 25：百城宅地成交建筑面积  图 26：百城宅地成交建筑面积同环比 
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  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 
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图 27：一线城市宅地成交建筑面积  图 28：一线城市宅地成交建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 29：二线城市宅地成交建筑面积  图 30：二线城市宅地成交建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 31：三四线城市宅地成交建筑面积  图 32：三四线城市宅地成交建筑面积同环比 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

在土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为 4199 元/平方米，环比下降 44.1%，同比下降

28.8%，整体溢价率为 21.4%，2019 年平均楼面价 5509 元/平方米，同比上升 17%，溢价率 18.7%，较去年同期溢价率

下降 2.7 个百分点。其中，一线城市住宅用地平均成交楼面价为 21416 元/平方米，环比上涨 1.6%，整体溢价率为 0%，

2019 年平均楼面价 13865 元/平方米，同比上升 16.2%，溢价率 7.5%，较去年同期溢价率下降 3.6 个百分点；二线城市

住宅用地平均成交楼面价为 4109 元/平方米，环比下降 50.8%，同比下降 40.3%，整体溢价率为 17.2%，2019 年平均楼

面价 6439 元/平方米，同比上升 12.8%，溢价率 19.5%，较去年同期溢价率下降 0.1 个百分点；三四线城市住宅用地平
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均成交楼面价为 3823 元/平方米，环比下降 37.4%，同比下降 28.8%，整体溢价率为 27.4%，2019 年平均楼面价 3554

元/平方米，同比上升 10.9%，溢价率 22.9%，较去年同期溢价率下降 4.6 个百分点。 

 

表 5：百城土地成交楼面价及溢价率 

城市等级 楼面价 环比 同比 溢价率 同比 溢价率 去年溢价率
一线 21416 1.6% - 0.0% 16.2% 7.5% 11.1%
二线 4109 -50.8% -40.3% 17.2% 12.8% 19.5% 19.6%
三四线 3823 -37.4% -23.9% 27.4% 10.9% 22.9% 27.5%
合计 4199 -44.4% -28.8% 21.4% 17.0% 18.7% 21.4%

年初至今平均楼面价

3554

13865
6439

5509  

资料来源：Wind、各地房管局、浙商证券研究所 

 

图 33：百城宅地成交楼面价及溢价率  图 34：百城宅地成交楼面价同环比增速 

5488
4863

3608

6944 7021

5900

4455

6749
6246

6997
6229

7547

4199

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

百城整体

百城整体 溢价率

 

 

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

百城整体

环比 同比

  

资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 35：一线城市宅地成交楼面价及溢价率  图 36：一线城市宅地成交楼面价同环比增速 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 
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图 37：二线城市宅地成交楼面价及溢价率  图 38：二线城市宅地成交楼面价同环比增速 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 

 

图 39：三四线城市宅地成交楼面价及溢价率  图 40：三四线城市宅地成交楼面价同环比增速 
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资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所  资料来源：Wind、中国土地大全、浙商证券研究所 
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股票投资评级说明 

以报告日后的 6 个月内，证券相对于沪深 300 指数的涨跌幅为标准，定义如下： 

1、买入  ：相对于沪深 300 指数表现 ＋20％以上；   

2、增持  ：相对于沪深 300 指数表现 ＋10％～＋20％；   

3、中性  ：相对于沪深 300 指数表现－10％～＋10％之间波动；   

4、减持  ：相对于沪深 300 指数表现－10％以下。 

 

行业的投资评级：  

以报告日后的 6 个月内，行业指数相对于沪深 300 指数的涨跌幅为标准，定义如下：   

1、看好  ：行业指数相对于沪深 300 指数表现＋10%以上；   

2、中性  ：行业指数相对于沪深 300 指数表现－10%～＋10%以上；   

3、看淡  ：行业指数相对于沪深 300 指数表现－10%以下。   

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资的相对

比重。 

建议：投资者买入或者卖出证券的决定取决于个人的实际情况，比如当前的持仓结构以及其他需要考虑的因素。投资

者不应仅仅依靠投资评级来推断结论  

 

法律声明及风险提示 

本报告由浙商证券股份有限公司（已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务资格，经营许可证编号为：Z39833000）

制作。本报告中的信息均来源于我们认为可靠的已公开资料，但浙商证券股份有限公司及其关联机构（以下统称“本

公司” ）对这些信息的真实性、准确性及完整性不作任何保证，也不保证所包含的信息和建议不发生任何变更。本公

司没有将变更的信息和建议向报告所有接收者进行更新的义务。  

本报告仅供本公司的客户作参考之用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公司的当然客户。 

本报告仅反映报告作者的出具日的观点和判断，在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见均不构成对任何人的

投资建议，投资者应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自的投资目的、财务状况和特定需求。

对依据或者使用本报告所造成的一切后果，本公司及/或其关联人员均不承担任何法律责任。  

本公司的交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报告意

见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。本公司没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。本公司的

资产管理公司、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。  

本报告版权均归本公司所有，未经本公司事先书面授权，任何机构或个人不得以任何形式复制、发布、传播本报告的

全部或部分内容。经授权刊载、转发本报告或者摘要的，应当注明本报告发布人和发布日期，并提示使用本报告的风
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