
  

事件：  

5月 31日，克而瑞发布 19年 5月房地产公司销售数据，5

月当月 TOP100、TOP50、TOP10 房企销售额分别为 9554 亿、

8133 亿、3994 亿元，同比增速分别为 16%、19%、 18%；1-5 

月累计销售额分别为 39783 亿、33248 亿、16730 亿元，同

比增速分别为 15%、13%、9%。 

点评： 

➢ 5 月百强房企销售额环比提升，销售增速有所放缓。5 月 

TOP100、TOP50、TOP10 销售额环比 4 月分别增加了 

5.5%、8.6%、8.5%,但 5 月 TOP100、TOP50、TOP10 房企

销售额较 4 月当月分别下降了 13、6.7、1.6个百分点，

我们认为绝对值环比提升说明整体保持平稳增长，增速放

缓主要受金三银四高基数影响。 

➢ 规模竞争加剧，TOP100 房企权益销售门槛提升显著。2019

年 1-5月，TOP10房企权益金额门槛达 588.6 亿元，同比

增长 13%。TOP30房企和 TOP100房企的权益金额入榜门槛

为 284.2 亿元和 66.5 亿元，门槛增幅较高分别达到

10.8% 和 19%。我们认为随着行业进入改善性需求期，对

房企的运营，融资，产品等综合能力要求将进一步提高，

行业集中度将持续提升。 

➢ 龙头房企表现突出，布局三四线房企降温明显。截止 5 月

末，已有 7 家房企的全口径销售金额破千亿。2019 年 1-5

月，保利、绿地、中海、新城、华润等房企销售表现较为

突出，累计业绩增速明显高于行业平均水平。从城市布局

层面看，以一二线为主的万科、保利等销售额环比增速保

持稳定，且同比上涨明显，我们认为一二线市场热度有所

延续。而以三四线为主的恒大、金科、中梁等环比分别下

滑 7.4%、12.3%、47.6%，说明 5 月三四线市场降温明

显。我们认为龙头房企今年销售业绩表现值得期待，聚焦

一二线核心城市的二线蓝筹房企有望延续良好的销售弹

性。 
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行业数据：       房地产行业 
股票家数（家）              140 

总市值（亿元）         23916.80 

流通市值（亿元）       20430.06 

年初至今涨跌幅（%）      16.55% 

 
行业走势图 
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➢ 投资建议：“一城一策，房住不炒”已经是房地产行业的

稳定宏观政策，预计未来各城房价将维持窄幅箱体震荡。

我们认为三类公司有较强的投资价值：第一：收益于一二

线楼市的回暖，拥有自持物业、一二线货值占比高的低估

值龙头，如万科 A、保利地产、金地集团等；第二：二三

线园区地产具有协同和集约效用，在“推动制造业高质量

发展，促进产业协调发展”的大背景下，将迎来成长性机

会，推荐关注园区地产龙头华夏幸福。第三：国内领先的

具有主动管理能力的不动产资产管理平台：光大嘉宝。 

➢ 风险提示：1.房贷利率上升风险:2.房企融资成本上升风 

险;3.销售增速不及预期。   
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评级说明 

 

 

张炬华，地产行业分析师，毕业于中国人民大学财政金融学院，硕士，具有 11 年证券 

业从业经历。 

 

      本报告由首创证券有限责任公司（已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务资格）制作。

本报告所在资料的来源及观点的出处皆被首创证券认为可靠，但首创证券不保证其准确性或完

整性。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以及特定需求，

在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。投资者应当对本报告中的信息和意见进行独立评

估，并应同时考量各自的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收

等方面咨询专业财务顾问的意见。对依据或者使用本报告所造成的一切后果，首创证券及/或其

关联人员均不承担任何法律责任。 

       本报告所载的信息、材料或分析工具仅提供给阁下作参考用，不是也不应被视为出售、购

买或认购证券或其他金融工具的要约或要约邀请。该等信息、材料及预测无需通知即可随时更

改。过往的表现亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，首创证券可能会发出与本报

告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

      首创证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的
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部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

       在法律许可的情况下，首创证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券头寸并进行交

易，也可能为这些公司提供或争取提供投资银行业务服务。因此，投资者应当考虑到首创证券
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1. 投资建议的比较标准 

投资评级分为股票评级和行业评级 

以报告发布后的 6 个月内的市场表现为比较标准，报告发布

日后的 6 个月内的公司股价（或行业指数）的涨跌幅相对同

期的沪深 300 指数的涨跌幅为基准； 

2． 投资建议的评级标准 

报告发布日后的 6 个月内的公司股价（或行业指数）的涨跌

幅相对同期的沪深 300 指数的涨跌幅为基准： 

 
 

 评级 说明 

股票投资评级 买入 相对沪深 300 指数涨幅 15％以上 

增持 相对沪深 300 指数涨幅 5％-15%之

间 

中性 相对沪深 300 指数涨幅－5％-5％之

间 

减持 相对沪深 300 指数跌幅 5％以上 

行业投资评级 看好 行业超越整体市场表现 

中性 行业与整体市场表现基本持平 

看淡 行业弱于整体市场表现 

 

本报告清晰准确地反映了作者的研究观点，力求独立、客观和公正，结论不受任何第三方

的授意或影响，作者将对报告的内容和观点负责。 

 


