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行业走势图 

销售面积受三四线拖累，原材料价格下跌缓解成本端
压力——家居数据报告 201906 期 
 

2019 年 5 月全国住宅商品房销售面积 1.19 亿平方米，同比下降 3.9%，增速环比
4 月放缓 6.7pct。 
大中城市新房成交快于全国，符合我们今年 1-2 线销售回暖的判断。2019 年 5 月
全国 30 大城市商品房成交面积 1552.29 万平方米，同比增长 14.56%。1-5 月成
交面积累计同比增长 10.74%，增速比 19 年 1-4 月提升 1.10pct。分线看，一线
城市 5 月成交面积增速较 2-4 月有所回落，但总体仍保持较高增长，1-5 月累计同
比增长 34.26%，二线城市成交数据自 3 月起持续回暖，1-5 月累计增速较前 4 月
提升 4.07pct，但 1-5 月累计同比仍下滑 2.49%。三线城市成交数据自年初以来保
持稳定，1-5 月累计同比增长 21.29%，较前 4 个月下滑 2.19pct。 
5 月 10 大城市二手房成交面积 730 万平方米，同比增长 3.35%。累计看，1-5 月
10 大城市二手房成交面积 2769 万平方米，累计同比增长 11.33%。一线城市中，
北京 5 月成交量明显下滑，深圳 4 月开始成交额的累计增数下滑速度已明显趋弱。
二线城市中，成都、厦门、苏州 3 个城市今年以来成交面积同比大增，而青岛、杭
州今年成交面积累计同比下滑明显。 
19 年精装修套数增长放缓 ，符合我们此前判断。2019 年 4 月全国精装修住宅
13.63 万套，同比增长 0.1%，公寓精装修 0.92 万套，同比下降 38.8%。 
2019 年 5 月全国家具零售额 151 亿元，同比增长 6.1%，1-5 月累计零售额 712
亿元，累计同比增长 5.1%，增速比前 4 月增加 0.3 pct。 
5 月家居企业在天猫/淘宝渠道线上销售仍比较活跃。虽然目前家居企业线上销售占
比不大，但是销售增速仍可一定程度表征景气度，定制线上下单多为定金，可以反
映量尺需求。欧派家居 5 月销售额为 3772 万元，同比下降 4.23%，2019 年 1-5
月累计销售额 3.83 亿元，累计同比增长 55.04%；志邦家居 5 月销售额 2093 万元，
同比增长 297%，2019 年 1-5 月累计销售额 8122 万元，累计同比增长 130%；
索菲亚旗舰店 5 月销售额 3353 万元，同比增长 60.58%，2019 年 1-5 月累计销
售额 1.85 亿元，累计同比增长 39.52%。尚品宅配旗舰店 5 月销售额 3593 万元，
同比增长 54.61%，2019 年 1-5 月累计销售额 1.22 亿元，累计同比增长 23.13%。
芝华仕旗舰店 5 月销售额 5496 万元，同比增长 71.06%，2019 年 1-5 月累计销
售额 2.04 亿元，累计同比增长 76.31%。 
主要原材料均价总体回落，MDI 价格春节后有所反弹，但 5 月开始价格持续回落。
2019 年板材价格略有下降，18 厘刨花板均价 64.2 元，同比下降 1.4%，近三个月
均价(截止 2019/5/31)为 64.28 元，环比下降 0.26%。2019 年 MDI 价格相较于
2018 年大幅下滑，但今年春节后价格有反弹趋势，但 5 月开始价格持续回落。MDI
均价 21588 元/吨，同比下降 21.6%，近三个月环比增长 8.4%。2019 年 TDI 均
价相较 2018 年近乎腰斩，2019 年 TDI 均价 14248 元/吨，同比下降 50%，近三
个月环比下降 9.23%。 
从 1-5 月订单来看，家居板块需求维持了一个弱改善，龙头企业的订单增速更快一
些。竣工交房的前瞻指标诸如电梯产量、玻璃库存、家装等年初有所改善，1-5 月
家居精装修订单增速较快，预示下半年精装房交付会较多，所以下半年整体交房回
暖仍可期待。企业层面，由于去年下半年企业订单和业绩基数都很低，今年价格战
减弱，减税影响二季度开始体现，预计不改业绩逐季回暖的趋势。家具行业 2.0 阶
段，将从 1.0 时代依托渠道红利，转向渠道、产品、服务综合实力的比拼，定制看
好拥有在零售大宗整装多渠道发力能力、产品结构上更丰富的企业，成品看好品类
多点发力、海外产能持续布局龙头。标的上推荐【欧派家居】、【尚品宅配】、【索菲
亚】、【志邦家居】、【好莱客】、【敏华控股】、【顾家家居】。 
 
风险提示：装修需求持续低迷；原材料价格上涨；汇率波动 
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1. 天风轻工大数据报告框架和特点 

天风轻工家居板块大数据跟踪报告对于影响家居板块基本面的主要数据情况做详细
的梳理和解读。我们数据体系由四个部分构成，分别是行业驱动力指标、行业运行指标、

上下游交叉验证指标、原材料价格指标，数据涵盖范围广，除了统计局数据，还使用了线

上交易数据、房管局二手房数据、价格数据、上下游企业数据等等。 

表 1：家居板块数据跟踪表 

指标  频率  数据来源 

一、驱动力指标   

全国住宅销售面积 月 国家统计局 

30 大中城市成交面积 日 房管局 

40 大中城市成交面积 月 国家统计局 

10 大城市二手房交易面积 日 各地房管局 

住宅竣工面积 月 国家统计局 

精装修数据 月 奥维云网 

二、行业运行指标     

家具社零额 月 国家统计局 

家具制造企业收入 月 国家统计局 

家居制造企业利润 月 国家统计局 

三、交叉验证指标     

公装企业订单 季度 公司公告 

淘宝/天猫等线上交易数据 日 淘宝/天猫 

四、原材料价格指标     

刨花板价格 日 鱼珠国际木材中心 

中纤板价格 日 鱼珠国际木材中心 

TDI 价格 日 隆众化工 

MDI 价格 日 隆众化工 

资料来源：天风证券研究所 

2. 行业驱动力指标 

2.1. 5 月全国新房销售面积负增长，大中城市表现较好 

5 月全国住宅销售面积同比下滑，2019 年 5 月全国住宅商品房销售面积 1.19 亿平方米，同比

下降 3.9%，增速环比 4 月放缓 6.7pct 。5 月大中城市销售面积仍有 14.56%的增长，全国销售主

要是受到 3-4 线城市拖累。 

图 1：5月全国住宅商品房销售面积 1.19亿平方米，同比下降 3.9 % 
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资料来源：Wind，天风证券研究所 

大中城市新房成交快于全国，符合我们今年 1-2 线销售回暖的判断。2019 年 5 月全国 30 大

城市商品房成交面积1552.29 万平方米，同比增长 14.56%。1-5月成交面积累计同比增长10.74%，

增速比 19 年 1-4 月提升 1.10pct。 

分线看，一线城市 5 月成交面积增速较 1-4 月有所回落，但总体仍保持较高增长，1-5 月累计

同比增长 34.26%，二线城市成交数据自 3 月起持续回暖，1-5 月累计增速较前 4 月提升 4.07pct，

但 1-5 月累计同比仍下滑 2.49%。三线城市成交数据自年初以来保持稳定，1-5 月累计同比增长

21.29%，较前 4 个月下滑 2.19pct。 

30 大中城市为：北京、上海、广州、深圳、天津、杭州、南京、武汉、南昌、成都、
青岛、苏州、福州、厦门、长沙、哈尔滨、长春、无锡、东莞、昆明、石家庄、惠州、包
头、扬州、安庆、岳阳、韶关、南宁、兰州、江阴。其中杭州、南昌、武汉、哈尔滨、昆
明、扬州、安庆、南宁、兰州、江阴 10 城市为商品房数据，其它城市为商品住宅数据。
30 大中城市其它指标与此相同。 

图 2：1-5月 30 大城市商品房累计成交面积 6716万平，同比增长

10.74% 

 图 3：1-5 月一线城市商品房累计成交面积 1345 万平，同比增长

34.26% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 4：1-5 月二线城市商品房累计成交面积 3155 万平，同比下滑

2.49% 

 图 5：1-5 月三线城市商品房累计成交面积 2216 万平，同比增长

21.29% 
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资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

分线数据来看，2019 年 5 月一线城市商品房成交面积 308 万平方米，同比增长 14.45%。累

计看，1-5 月一线城市商品房成交面积 1345 万平方米，累计同比增长 34.26%，增速比 1-4 月下

滑 7.27pct。 

二线城市 5 月商品房成交面积 717 万平，同比增长 14.44%。累计看，1-5 月二线城市商品房

成交面积 3155 万平方米，累计同比下降 2.49%，增速比 1-4 月提升 4.07pct。 

三线城市 5 月成交面积 528 万平，同比增长 14.78%。累计看，1-5 月三线城市商品房成交面

积 2216 万平方米，累计同比增长 21.29%，增速比 1-4 月下滑 2.19pct。 

 

图 6：一三线城市商品房销售数据 5 月增速均有所回落，二线城市增速则持续提升 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

2.2. 二手房销售及竣工——5 月二手房成交有所放缓 

我们选取了 10 个一二线城市作为样本(包括 2 个一线城市，8 个二线城市)， 2019 年 5 月 10

大城市二手房成交面积 730 万平方米，同比增长 3.35%。累计看，1-5 月 10 大城市二手房成交面

积 2769 万平方米，累计同比增长 11.33%。 

图 7：5月 10城二手房成交面积 730万平方米，同比增长 3.35% 
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资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

一线城市中，北京二手房交易在经历了 3-4 月成交量的回暖后，5 月成交量明显下滑。1-5 月

累计同比下降 1.82%，增速比 1-4 月下降 7.10pct。深圳 18 年成交有所回暖，但趋势较弱，从 18

年9月起累计增速持续下滑，但4月开始累计增速下滑速度已明显趋缓，1-5月累计同比下降 8.06%，

较前 4 月提升 6.32pct。 

图 8：北京 1-5 月二手房累计成交 515 万平，同比下降 1.82%  图 9：深圳 1-5 月二手房累计成交 209 万平，同比下降 8.06% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

二线城市今年以来的二手房成交数据分化较大，我们统计的 8 个城市 19 年 1-5 月的二手房成

交面积数据显示，成都、厦门、苏州 3 个城市同比大增，厦门由于 18 年同期基数较低，19 年来累

计同比大增 263%，成都 18 年 5 月成交开始回暖，累计同比保持 20%左右，19 年 1 月以来增速

大幅提升，1-5 月累计同比增长 50%。苏州 18 年 9 月以来累计同比始终保持 50%左右，2 月后增

速放缓，但 4 月开始增速又有明显回升，1-5 月累计增速 48%。 

而青岛、杭州今年二手房成交数据累计同比下滑明显。青岛年初以来下滑趋势持续放缓，1-5

月累计同比下降 33%，较前 4 月提升 8.34pct；杭州 1-5 月累计同比下降 19.35%，较前 4 月下

降 1.91pct。 

图 10：青岛 1-5 月二手房累计成交 172万平，累计同比下降 33%  图 11：杭州 1-5 月二手房累计成交 198万平，累计同比下降 19% 
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资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

2019 年 1-5 月全国住宅竣工面积 18835 万平方米，同比下降 10.90%。增速比 1-4 月下降

3.4pct。 

但竣工面积数据质量较差，建议关注我们的交房预测模型，预计 19-20 年的交房量增长分别为

33%、17%，可以结合房地产企业营收增速进行验证。 

图 12：2019 年 1-5 月全国住宅竣工面积 18835 万平方米，同比下降 10.90% 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 13：交房预测模型——按季度看，2017Q4交房最差  图 14：54家地产企业营收增速和预测交房模型相关性很好 
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资料来源：wind，天风证券研究所  资料来源：wind，天风证券研究所 

 

2.3. 精装修运行情况——19年精装修增速继续放缓 

2019 年 4 月全国精装修住宅 13.63 万套，同比增长 0.1%，公寓精装修 0.92 万套，同比下降

38.8%。 

18 年在售楼盘中精装修套数同比有大幅增长，和前两年地产景气度较高，故开发商更愿意做精

装修房有关，随着地产景气度走弱，加之部分城市的限价政策，开发商当前精装修意愿降低，预计

19 年增长会有所放缓。 

图 15：2019 年 4 月全国精装修住宅 13.63 万套，同比增长 0.1% 

 

资料来源：奥维云网，天风证券研究所（我们统计的是在售楼盘中的精装修套数） 

 

3. 5 月家具零售额增长较 4 月有所提升 

2019 年 5 月全国家具零售额 151 亿元，同比增长 6.1%，1-5 月累计零售额 712 亿元，累计

同比增长 5.1%，增速比前 4 月增加 0.3 pct。 

图 16：2019 年 1-5 月全国规模以上企业家具零售额 712 亿元，累计同比增长 5.1% 
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资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

4. 交叉验证指标——家居线上成交活跃 

住宅家具中衣柜类 5 月销售额 2.67 亿元，同比增长 30.12%，2019 年 1-5 月累计销售

额 11.40 亿元，累计同比增长 47.34%； 

沙发类 5 月销售额 12.08 亿元，同比下降 6.93%，2019 年 1-5 月累计销售额 54.20 亿

元，累计同比增长 13.90%； 

床类 5 月销售额 15.41 亿元，同比增长 0.54%，2019 年 1-5 月累计销售额 65.44 亿元，

累计同比增长 17.23%； 

床垫类 5 月销售额 3.93 亿元，同比增长 10.14%，2019 年 1-5 月累计销售额 16.65 亿

元，累计同比增长 8.10%； 

图 17：2019年 5月衣柜类销售额 2.67 亿元，同比增长 30.12%  图 18：2019年 5月沙发类销售额 12.08 亿元，同比下降 6.93% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 19：2019年 5月床类销售额 15.41亿元，同比增长 0.54%  图 20：2019年 5月床垫类销售额 3.93 亿元，同比增长 10.14% 
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资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

定制中定制衣柜 5 月销售额 1.54 亿元，同比增长 68.41%，2019 年 1-5 月累计销售额

11.41 亿元，累计同比增长 168%；整体橱柜 5 月销售额 1.54 亿元，同比下降 27.28%，2019

年 1-5 月累计销售额 7.60 亿元，累计同比增长 0.59%。 

图 21：2019年 5月定制衣柜销售额 1.54亿元，同比增长 68.41%  图 22：2019年 5月整体橱柜销售额 1.54亿元，同比下降 27.28% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

定制家居企业中，欧派家居旗舰店 5 月销售额为 3772 万元，同比下降 4.23%，2019

年 1-5 月累计销售额 3.83 亿元，累计同比增长 55.04%；好莱客旗舰店 5 月销售额为 1220

万元，同比增长 463%，2019 年 1-5 月累计销售额 4831 万元，累计同比下降 42.97%；志邦

家居旗舰店 5 月销售额 2093 万元，同比增长 297%，2019 年 1-5 月累计销售额 8122 万元，

累计同比增长 130%；索菲亚旗舰店 5 月销售额 3353 万元，同比增长 60.58%，2019 年 1-5

月累计销售额 1.85 亿元，累计同比增长 39.52%；尚品宅配旗舰店 5 月销售额 3593 万元，

同比增长 54.61%，2019 年 1-5 月累计销售额 1.22 亿元，累计同比增长 23.13%；维意定制

5 月销售额 1145 万元，同比增长 86.87%，2019 年 1-5 月累计销售额 4389 万元，累计同

比增长 27.49%。 

成品家居企业中，顾家家居旗舰店 5 月销售额为 5429 万元，同比下降 52.37%，2019

年 1-5 月累计销售额 2.16 亿元，累计同比下降 52.03%；梦百合旗舰店 5 月销售额为 386

万元，同比增长 99%，2019 年 1-5 月累计销售额 1809 万元，累计同比增长 146%；床垫企

业喜临门旗舰店 5 月销售额 1722 万元，同比下降 10.17%，2019 年 1-5 月累计销售额 6955

万元，累计同比下降 8.21%；沙发企业芝华仕旗舰店 5 月销售额 5496 万元，同比增长 71.06%，

2019 年 1-5 月累计销售额 2.04 亿元，累计同比增长 76.31%。 
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图 23：欧派旗舰店 5 月销售额为 3772 万元，同比下降 4.23%  图 24：好莱客旗舰店 5 月销售额为 1220 万元，同比增长 463% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 25：志邦旗舰店销售额 5 月销售额 2093 万元，同比增长 297%  图 26：索菲亚旗舰店 5 月销售额 3353 万元，同比增长 60.58% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 27：维意定制旗舰店 5 月销售额 1145 万元，同比增长 86.87%  图 28：尚品旗舰店销售额 5月销售额 3593 万元，同比增长 54.61% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 29：芝华仕旗舰店 5 月销售额 5496 万元，同比增长 71.06%  图 30：喜临门旗舰店 5 月销售额 1722 万元，同比下降 10.17% 
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资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 31：顾家旗舰店 5 月销售额为 5429 万元，同比下降 52.37%  图 32：梦百合旗舰店 5 月销售额为 386 万元，同比增长 99% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

卫浴企业中，惠达卫浴旗舰店 5 月销售额为 4174 万元，同比增长 502%；箭牌卫浴旗

舰店 5 月销售额为 778 万元，同比下降 32.84%；九牧旗舰店 5 月销售额 2093 万元，同比

下降 47.68%；科勒卫浴旗舰店 5 月销售额 639 万元，同比下降 24.91%。 

 

图 33：惠达卫浴旗舰店 5 月销售额为 4174 万元，同比增长 502%  图 34：箭牌卫浴旗舰店 5 月销售额为 778 万元，同比下降 32.84% 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

图 35：九牧旗舰店 5 月销售额 2093 万元，同比下降 47.68%  图 36：科勒卫浴旗舰店 5 月销售额 639 万元，同比下降 24.91% 



 
 

行业报告 | 行业专题研究 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 14 

 

 

 

 

资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所  资料来源：淘宝，天猫，天风证券研究所 

 

5. 原材料价格数据——板材价格稳中有降，化学品价格持续下跌 

2019 年板材价格略有下降，刨花板主要用于定制家具柜体制作，18 厘用量最大，2019 年 18

厘刨花板均价 64.2 元，同比下降 1.4%，近三个月均价(截止 2019/5/31)为 64.28 元，环比下降

0.26%。 

中纤板主要用于定制家具柜门的制作，15 厘中纤板 2019 年均价为 75.2 元，同比下降 0.9%；

近三月均价（截止 2019/5/31）75.04 元/张，环比下降 0.87%。 

  

图 37：刨花板价格走势  图 38：中纤板价格走势 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

表 2：刨花板近 6年价格 

 刨花板：15 厘(元/张) 刨花板：18 厘(元/张) 刨花板：20 厘(元/张) 

2014 63.7 67.1 76.5 

2015 65.2 72.3 82.8 

2016 65.5 73.1 86.9 

2017 64.8 67.4 89.7 

2018 63.9 65.1 90.9 

2019 61.4 64.2 90.8 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

表 3：中纤板近 6年价格 

 中纤板：5 厘(元/张) 中纤板：12 厘(元/张) 中纤板：15 厘(元/张) 中纤板：18 厘(元/张) 

2014 34.4 67.9 76.9 88.5 
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2015 30.5 66.4 74.0 90.1 

2016 31.2 70.1 76.1 87.3 

2017 30.8 73.0 76.0 90.0 

2018 30.9 75.3 75.9 91.3 

2019 31.0 74.8 75.2 91.7 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

2019 年 MDI 价格相较于 2018 年大幅下滑，春节后价格有反弹趋势，但 5 月开始价格持续回

落，MDI 主要用于沙发或床类所需的皮革制造，2019 年 MDI 均价 21588 元/吨，同比下降 21.6%，

近三个月（截止到 2019/5/31）均价 22555 元/吨，环比增长 8.4%。 

2019 年 TDI 均价相较 2018 年近乎腰斩，TDI 主要用于床垫制造，2019 年 TDI 均价 14248

元/吨，同比下降 50.0%，近三个月(截止到 2019/5/31)均价 14605 元/吨，环比下降 9.23%。 

 

图 39：2019年 MDI 均价为 21588元/吨，同比下降 21.6%  图 40：2019年 TDI 均价为 14248元/吨，同比下降 50.0% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

表 4：MDI/TDI近 6年价格 

 MDI 均价(元/吨) TDI 均价(元/吨) 

2014 20205 17696 

2015 16972 12654 

2016 17794 19150 

2017 27999 32262 

2018 27524 28470 

2019 21588 14248 

资料来源：Wind，天风证券研究所  
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投资评级声明 

类别 说明  评级 体系   

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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