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行业跟踪（2019.06.03-2019.06.09） 
一手房：环比下降 8.89%，同比下降 3.44%，累计同比上升 8.69% 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.4 万套，环比下降 8.89%，同比下降
3.44%，累计同比上升 8.69%，较前一周增加 3.87 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别 6.78%、-11.09%、-12.22%；同比增速分别为 55.24%、
0.85%、-28.46%；累计同比增速分别为 29.67%、27.03%、-22.49%，较上周分
别增加 23.64、1.08、0.64 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、深
圳环比增速分别为 11.1%、-4.66%、-17.82%、55.37%；累计同比分别为 104.41%、
23.77%、17.62%、10.61%，较上周分别增加-15.98、-0.33、-4.47、1.29 个百
分点。 

二手房：环比下降 23.45%，同比下降 26.59%，累计同比上升 1.55% 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.27 万套，环比下降 23.45%，同比下
降 26.59%，累计同比上升 1.55%，较上周增加 0.59 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别-27.47%、-21.74%、-22.54%；同比增速分别为
-40.28%、-10.47%、-67.47%；累计同比增速分别为-5%、14.96%、-56.24%，
较上周分别增加了-0.07、7.67、-58.31 个百分点。     
  

库存：去化周期 35.6周，环比上升 0.23% 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 62.5 万套，去化周期
35.6 周，环比上升 0.23%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 0.06%、
0.68%、0.00%；一线、二线及三线去化周期分别为 28.8、30.0、53.7 周。 

投资建议：  

根据统计局数据，5 月全国单月销售增速继续回落，重回零下，累计增速边
际回落，预计三季度或将继续下行。但 5 月 TOP100、TOP10 房企销售额环
比增速分别为 5.5%、8.5%，同比增速分别为 16%、18%， 集中度继续提升，
龙头房企表现尤为强势，预计 6 月房企半年销售额冲量或将继续表现出一定
韧性。宏观层面从 5 月宏观数据来看，PMI 再次降到荣枯线以下，对于贸易
战的悲观预期也已经较为充分的释放，近期央行行长表态贸易摩擦“中国有
足够的政策空间来应对,包括调整利率和存款准备金率”，降息降准预期明
显再度加强。我们认为当前时点，地产股配置价值重新凸显，建议关注二线
高弹性品种及防御性龙头：1）二线成长标的弹性有望凸显：中南建设、阳
光城、新城控股；2）防御性较强的龙头：万科、金地、融创、招蛇、保利； 
3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：光大嘉宝；5）
自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展、光明地产、上海临港。 

风险提示：政策变动不及预期；房屋销售不及预期；全国经济超预期 
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1. 行业跟踪（2019.06.03-2019.06.09） 

1.1 48 城一手房成交回顾 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.4 万套，环比下降 8.89%，同比下降 3.44%，累计同比
上升 8.69%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 6.78%、-11.09%、-12.22%；一线城
市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 11.1%、-4.66%、-17.82%、55.37%。 

     

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 6.78%、

-11.09%、-12.22%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 33.21%、

23.72%、-23.19%； 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：16个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是南京，下降最多的是南宁 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：35城一手房成交明细 

    
2019/6/3-2019

/6/9 
环比增速  

同比增

速  

前一周

环比增

速  

相对

2016

年周均

销售  

2019/1/1-2019/6

/9 
累计同比  

合计 
套数     43,970  -8.9% -3.4% -5.2% -26.8%     881,709  8.7% 

面积  4,750,392  -9.9% -0.1% -3.8% -26.4%  94,013,470  9.1% 

一线城

市 

套数      7,180  6.8% 55.2% -10.4% -18.3%     137,495  29.7% 

面积    711,645  2.6% 50.5% -11.9% -25.5%  14,077,705  33.1% 

二线城 套数     25,875  -11.1% 0.9% -1.8% -19.6%     507,004  27.0% 
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市 面积  2,852,925  -10.4% 10.0% 0.3% -18.2%  53,466,052  26.1% 

三线城

市 

套数     10,915  -12.2% -28.5% -9.8% -42.8%     237,210  -22.5% 

面积  1,185,821  -14.9% -29.9% -8.3% -41.0%  26,469,713  -20.2% 

北京 
套数      1,881  11.1% 448.4% 122.2% 20.3%      26,569  104.4% 

面积    216,564  18.1% 581.3% 77.2% 19.6%   2,868,728  103.2% 

上海 
套数      2,211  -4.7% 3.3% -29.5% -42.7%      57,056  23.8% 

面积    222,235  -7.0% 1.2% -29.5% -46.3%   5,708,200  25.1% 

广州 
套数      1,264  -17.8% 0.1% -28.7% -46.6%      32,699  17.6% 

面积    129,265  -23.6% -6.7% -26.5% -49.8%   3,487,906  14.4% 

深圳 
套数      1,824  55.4% 107.7% -9.2% 82.2%      21,171  10.6% 

面积    143,581  40.6% 73.0% -11.5% 39.8%   2,012,871  29.9% 

杭州 
套数      1,508  14.2% -9.7% 1.2% -43.4%      24,237  -19.7% 

面积    186,911  14.3% -12.0% -1.0% -36.8%   2,858,500  -21.2% 

南京 
套数      1,332  103.0% -30.6% -34.7% -46.2%      22,485  13.7% 

面积    148,177  84.2% -32.3% -30.4% -46.6%   2,675,197  15.6% 

福州 
套数        438  -14.6% 79.5% -8.4% -6.0%      10,306  79.5% 

面积     44,787  -18.4% 73.8% -4.2% -11.4%   1,066,961  84.5% 

济南 
套数      1,474  -14.8% - -10.3% -42.7%      52,220  232.5% 

面积    184,856  -15.4% - -9.9% -40.1%   5,008,434  280.0% 

武汉 
套数      3,461  -19.7% 2.8% 26.2% -37.9%      62,934  13.1% 

面积    394,784  -16.8% 12.2% 19.8% -31.7%   7,041,989  17.1% 

长春 
套数      1,495  -9.8% -57.9% -35.7% -10.3%      37,388  13.7% 

面积    160,965  -10.6% -49.4% -29.0% -7.5%   4,067,023  21.6% 

南宁 
套数      1,243  -38.9% -39.2% 105.0% -34.9%      43,161  146.6% 

面积    136,062  -39.4% -37.4% 106.1% -31.4%   4,798,879  157.4% 

宁波 
套数      1,592  -28.3% 22.7% -0.6% 81.1%      24,063  248.9% 

面积    173,713  -27.3% 4.4% -10.9% 56.7%   2,920,486  213.1% 

厦门 
套数        352  3.7% 378.1% -2.1% -10.2%       5,158  157.3% 

面积     36,976  -0.2% 307.6% 1.0% -22.6%     576,755  121.4% 

青岛 
套数      2,777  8.1% 24.4% -17.3% -24.8%      41,933  -31.1% 

面积    327,540  10.4% 24.9% -18.7% -16.8%   4,988,557  -28.4% 

无锡 
套数      2,283  0.0% 179.4% 69.2% 58.8%      18,855  20.0% 

面积    276,000  0.0% 171.4% 55.1% 67.0%   2,329,800  21.7% 

苏州 
套数      1,890  -5.2% 16.2% -4.0% 27.3%      33,502  30.5% 

面积    228,838  -5.1% 9.4% -2.7% 21.6%   4,089,843  30.5% 

佛山 
套数      3,542  -16.3% -11.4% -18.1% 13.7%      84,550  50.1% 

面积    312,305  -19.0% 2.2% -7.9% 4.6%   6,992,797  37.5% 

东莞 
套数      1,274  -23.0% -42.1% -21.9% -38.9%      31,203  0.3% 

面积    102,851  -23.8% -23.7% -15.3% -49.4%   2,413,702  -4.9% 

扬州 
套数        569  32.9% -6.4% 114.0% -2.2%       8,926  -34.5% 

面积     66,676  28.8% -8.4% 109.2% 1.3%   1,072,201  -33.1% 

温州 
套数      1,469  -22.5% -0.9% -1.4% 35.3%      34,794  6.4% 

面积    212,838  -24.3% 16.4% 19.1% 65.7%   4,867,532  23.5% 

泉州 
套数        555  -28.7% -31.7% 0.4% 0.9%      16,440  -9.4% 

面积     55,042  -12.7% -23.7% 2.3% 9.4%   1,407,210  -14.2% 
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惠州 
套数        335  2.1% -53.9% -14.4% -61.8%       8,715  -1.8% 

面积     39,403  -2.1% -52.4% -16.0% -60.3%   1,034,920  0.0% 

岳阳 
套数        203  -25.9% -70.1% -19.4% -46.5%       6,145  -6.3% 

面积     24,292  -25.7% -70.2% -21.3% -45.1%     757,597  -3.9% 

襄阳 
套数        176  1.1% -66.0% -21.6% -61.5%       6,560  -0.5% 

面积     21,170  -6.7% -65.7% -11.3% -58.5%     765,448  -1.6% 

淮安 
套数        995  -1.7% 15.2% -4.9% -40.5%      17,689  -33.4% 

面积    106,567  -5.5% 4.4% -8.4% -43.8%   2,034,711  -33.3% 

莆田 
套数        233  -54.6% 54.3% 83.9% -39.4%       5,323  16.5% 

面积     29,502  -54.3% 63.0% 87.4% -39.2%     678,211  16.8% 

江阴 
套数        807  59.2% 24.3% -24.0% 81.2%       7,871  -34.5% 

面积     99,022  41.5% 11.0% -18.3% 69.8%   1,028,765  -34.8% 

吉林 
套数        639  26.0% 26.8% 17.4% 17.6%       8,316  26.6% 

面积     57,981  24.3% 25.6% -6.2% 12.9%     840,550  24.9% 

常州 
套数      2,576  -14.1% 4.7% -4.9% 24.1%      39,313  -1.9% 

面积    211,044  -19.9% 67.0% -6.1% 59.5%   2,891,027  57.2% 

连云港 
套数        980  -3.7% -20.1% -3.8% -15.6%      20,522  -35.1% 

面积    107,126  -6.9% -12.6% -2.4% -15.4%   2,344,087  -30.8% 

镇江 
套数        895  -21.7% -60.4% -42.1% -32.5%      27,448  7.6% 

面积    104,765  -23.2% -66.5% -40.2% -27.9%   3,216,302  10.0% 

泰安 
套数        459  3.4% 82.9% 14.7% -4.4%       8,151  -22.1% 

面积     50,393  -8.2% 69.4% 17.3% -9.5%     947,048  -25.9% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2..一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：  杭州、

南京、福州、济南、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、佛山、东莞、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 17个城市；三

线城市包括：  扬州、徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、

常州、蚌埠、连云港、马鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等 27个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 16 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.27 万套，环比下降 23.45%，同比下降 26.59%，累
计同比上升 1.55%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-27.47%、-21.74%、-22.54%；

            

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-27.47%、

-21.74%、-22.54%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-40.28%、

-10.47%、-67.47%； 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：11个城市二手房本周成交套数：环比下降最多的是深圳 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：12 城二手房成交明细 

    
2019/06/03-20

19/06/09 
环比增速  

同比增

速  

前一周

环比增

速  

相对 2016

年周均销

售  

2019/01/01-20

19/06/09 
累计同比  

合计 
套数     12,659  -23.4% -26.6% -10.9% -35.7%      287,478  1.5% 

面积  1,160,205  -24.0% -25.7% -9.1% -38.0%   25,951,462  2.5% 

一线城

市 

套数      3,495  -27.5% -40.3% -6.4% -50.7%       87,028  -5.0% 

面积    304,246  -28.0% -38.7% -4.8% -52.8%    7,610,569  -2.6% 

二线城

市 

套数      8,573  -21.7% -10.5% -13.3% -26.4%      188,350  15.0% 

面积    801,472  -21.0% -9.5% -12.5% -28.4%   17,161,520  15.5% 

三线城

市 

套数        591  -22.5% -67.5% -1.9% -37.9%       12,100  -56.2% 

面积     54,486  -39.0% -69.6% 18.7% -48.9%    1,179,372  -55.4% 

北京 
套数      2,261  -26.2% -43.7% -7.7% -55.8%       58,965  -3.0% 

面积    202,236  -27.0% -42.3% -5.0% -57.1%    5,147,098  -1.8% 

深圳 
套数      1,234  -29.7% -32.9% -3.9% -37.7%       28,063  -8.9% 

面积    102,010  -30.1% -30.0% -4.4% -41.3%    2,463,471  -4.1% 

杭州 
套数      1,056  -10.9% -39.2% -18.0% -43.4%       22,347  -16.9% 

面积    102,285  -8.7% -36.5% -14.5% -44.0%    1,976,582  -19.4% 

南京 套数      1,208  -27.6% -23.7% -12.3% -58.8%       29,645  19.7% 
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面积    102,253  -28.9% -20.7% -11.7% -60.4%    2,471,046  18.4% 

南昌 
套数        370  -33.0% - -19.5% -40.3%        4,645  - 

面积     35,527  -31.6% - -21.8% -38.2%      439,567  - 

南宁 
套数        129  -15.7% -81.9% -53.4% -77.3%       10,040  -1.0% 

面积     12,831  -13.6% -82.9% -51.9% -76.8%      949,800  -1.9% 

厦门 
套数        680  4.3% 74.4% -36.5% -29.9%       18,371  280.3% 

面积     67,822  5.4% 74.3% -36.5% -30.2%    1,769,141  261.8% 

青岛 
套数        444  -55.1% -36.5% -10.9% -66.3%       20,387  -32.1% 

面积     38,578  -55.2% -35.3% -9.4% -67.6%    1,767,694  -31.2% 

大连 
套数        912  -26.3% -25.8% -8.2% 36.1%       19,322  8.1% 

面积     70,306  -25.5% -25.5% -8.0% 29.8%    1,452,491  4.6% 

无锡 
套数      1,309  -15.8% -5.0% -12.9% 18.8%       21,599  3.9% 

面积    122,926  -16.6% -14.3% -12.0% -4.6%    2,108,818  2.6% 

苏州 
套数      2,465  -16.8% 33.6% -1.6% 53.4%       41,994  47.2% 

面积    248,944  -16.9% 35.5% -0.7% 49.2%    4,226,382  48.4% 

扬州 
套数        265  -27.0% -40.2% -9.5% 0.8%        6,571  -19.8% 

面积     23,773  -52.2% -42.1% 33.8% -10.5%      610,237  -22.3% 

金华 
套数        326  -18.5% -36.7% 6.1% 32.6%        5,529  -46.0% 

面积     30,713  -22.3% -39.8% 4.0% 7.6%      569,135  -44.3% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：杭州、南京、南昌、南宁、

厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 9 个城市；三线城市包括： 扬州、张家港、常熟、 金华、 江门等 5 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3  18 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 62.5 万套，去化周期 35.6 周，环比上
升 0.23%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 0.06%、0.68%、0%；一线、二线及三线

去化周期分别为 28.8、30、53.7 周。      

图 7：全国 18城可售 62.5 万套，去化周期 35.6 周  图 8：一线 4城可售 19.1 万套，去化周期 28.8 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 4城城可售 19.4万套，去化周期 30 周  图 10：三线 5城 24.1万套，去化周期 53.7周 
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（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：12城住宅可售套数回顾 

    2019/6/3-2019/6/9 环比增速  
前六月周

均销售  

上周对应

前六月周

均销售  

去化周期  
前一周去

化周期  

合计 套数   625,014  0.2%    17,549     17,611      35.6       35.4  

一线城市 套数   190,667  0.1%     6,620      6,700      28.8       28.4  

二线城市 套数   193,739  0.7%     6,450      6,415      30.0       30.0  

三线城市 套数   240,608  0.0%     4,480      4,496      53.7       53.5  

北京 套数    70,699  -1.8% 1280.88  1274.28      55.2       56.5  

上海 套数    59,249  3.8% 2586.32  2590.84      22.9       22.0  

广州 套数    65,690  -1.5% 1680.36  1791.92      39.1       37.2  

深圳 套数    60,719  -1.2% 1072.08  1043.44      56.6       58.9  

杭州 套数    17,303  3.0% 1253.36  1280.84      13.8       13.1  

南京 套数    30,582  0.9% 1075.76  1041.96      28.4       29.1  

福州 套数    30,453  3.1% 482.44  488.48      63.1       60.5  

济南 套数    80,789  1.6% 1431.24  1416.36      56.4       56.2  

南昌 套数    23,446  0.0% 393.32  356.36      59.6       65.8  

厦门 套数    23,749  -0.4% 242.15  233.48      98.1      102.1  

苏州 套数    34,612  -4.5% 1571.48  1597.72      22.0       22.7  

莆田 套数    20,595  1.5% 253.92  251.76      81.1       80.6  

江阴 套数    12,584  -3.6% 393.52  371.52      32.0       35.1  

泉州 套数   133,106  0.3% 763.36  776.68     174.4      170.9  

温州 套数    74,323  -0.3% 1639.16  1648.60      45.3       45.2  

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南

京、福州、济南、南昌厦门、苏州、呼和浩特等 8 个城市；三线城市包括：惠州、淮安、莆田、安庆、江阴、蚌埠、常德

等 7 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【招商蛇口】本公司之全资子公司招商局地产（杭州）有限公司拟与深圳市招平密苑投资
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中心（有限合伙）共同投资设立合资公司杭州轶弘企业管理有限公司，由杭州轶弘受让招
商杭州持有的杭州南兴房地产开发有限公司 100%股份，进而实现招商杭州与招平密苑合作

开发建设杭州萧山项目。本次交易各方拟签订合作协议约定合作有关事项，其中，招商杭

州最终实缴出资 156,600 万元，持有杭州轶弘 87%股权；招平密苑最终实缴出资 23,400 万

元，持有杭州轶弘 13%股权。 

 

【中国武夷】公司决定将激励对象徐文钦女士和吴自涛先生已获授但尚未解锁的限制性股

票合计 26.0012 万股进行回购注销，占公司总股本 0.02%。公司《2018 年度利润分配预案》

已宣告，拟以 2019 年 3 月 31 日总股本 1,310,050,649 股为基数，向全体股东每 10 股派送
现金红利 0.60 元，以资本公积金向全体股东每 10 股转增股本 2 股。如回购完成前，2018

年度利润分配方案已实施完毕，则拟回购注销的上述 2 人已获授但尚未解锁的限制性股票

合计调整为 31.2014 万股。 

 

【新城控股】公司控股股东富域发展集团有限公司已将其持有的本公司流通股 48,500,000

股质押给上海国际信托有限公司，占公司总股本的 2.15%，质押期限为一年，相关质押登
记手续已在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司办理完毕。截至本公告日，富域发

展持有本公司股份为 1,378,000,000 股，占公司总股本 61.06%，其中被质押的股份累计

706,195,580 股，占其持有公司总股份的 51.25%，占公司总股本的 31.29%。 

 

【招商蛇口】与中航国际控股股份有限公司已于 2019 年 4 月 26 日签署了《中航国际控股
股份有限公司与招商局蛇口工业区控股股份有限公司关于中航善达股份有限公司之股份

转让协议》，约定中航国际控股将其持有 22.35%的中航善达股份有限公司股份（149,087,820

股）以 8.95 元人民币/股转让给公司。《股份转让协议》已经公司总经理办公会、中航国
际控股董事会审议通过，尚需中航国际控股股东大会审议通过、国资主管部门批准后最终

生效。 

 

【万科股份】万科企业股份有限公司于 2019 年 6 月 6 日收到公司股东深圳市钜盛华股份

有限公司的《告知函》。《告知函》显示：“2019 年 6 月 5 日，钜盛华将持有并质押给五
矿证券有限公司的万科 41,650,000 股无限售流通 A 股办理解除质押，并已在中国证券登记

结算有限责任公司深圳分公司办理完成质押解除手续。”截至 2019 年 6 月 5 日，钜盛华

通过普通证券账户直接持有万科无限售流通 A 股股票共计 926,070,472 股，占万科总股本

的 8.19%，累计质押股数为 884,418,101 股，占万科总股本的 7.83%。 

 

3. 行业新闻 

广州出台南沙区旧改新规 合肥土地储备新规 7 月 1 日实施 2019/6/03 观点地产网 

近日，广州市规划和自然资源局南沙区分局公布了《关于进一步加快南沙区旧村庄改造工

作的指导意见（试行）》，其中提出要将“一户一宅”280 平方米内住宅纳入改造成本，

并明确提出要预留 10%~15%的独立用地或建筑面积作为产业发展空间，引入“IAB”
“NEM”等创新型产业，还涉及到优化土地利用结构、精简审批流程、加快旧村改造项目

的实施等各个方面事项。 

征集意见稿还提出，要加快旧村改造项目的实施，不断优化审批流程，加快项目审批，可

进行“多案合一”审议。村民表决可分期分片进行，旧村改造项目实施方案经区城市更新
工作领导小组审议通过并批复后，村集体经济组织可组织改造范围内全体村民（含村改居

后的居民）和世居祖屋权属人对实施方案和拆迁补偿方案进行一次性表决；也可根据项目

实际情况采用分期、分片方式进行表决。 
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职工购房可用组合贷  额度不超总价的 70% 2019/06/04 观点地产网 

据新华日报近日报道，徐州市住房公积金管理中心对外发布消息称，自 6 月 1 日起，徐州
市住房公积金管理中心将实施组合贷，徐州职工购买自住住房，住房公积金贷款和商业银

行贷款可以组合使用。 

观点地产新媒体了解，组合贷的额度最高不超过所购商品住房总价的 70%，存量房（二手

房）首次贷款不超过总房价的 60%。 

组合贷的比例最高不超过公布的住房公积金最高比例，且首付加组合贷款总额不高于房款

总额。 

目前，徐州公积金中心把邮储银行作为试点实施组合贷，今后，将按照“成熟一家、开办

一家”的原则，积极与符合条件的各家银行合作。 

 

财政部：2018 年保障性安居工程支出 7372 亿 同比增 46.4% 2019/06/05 观点地产网 

6 月 5 日，中华人民共和国财政部综合司发布 2018 年全国财政支持保障性安居工程建设

情况。消息指出，2018 年全国保障性安居工程财政支出 7372 亿元，支持棚户区改造开

工 626 万套，完成 30 万套公租房配套基础设施建设，完成农村危房改造 190 万户。 

据观点地产新媒体了解，2018 年，财政部加大保障性安居工程资金筹措力度，2018 年，

全国保障性安居工程财政支出 7372 亿元，同比增长 46.4%。 

与此同时，中央补助城镇保障性安居工程力度不减。2018 年，中央财政一般公共预算安
排用于保障性安居工程的补助资金达 2442 亿元。其中，补助城镇保障性安居工程 2176

亿元，占 89.1%;补助农村危房改造 266 亿元，占 10.9%。 

另外，还推进了政府购买公租房运营管理服务试点，明确在浙江、安徽、山东、湖北、广

西、四川、云南、陕西 8 个省（区），开展政府购买公租房运营管理服务试点工作。 

以及有序推进试点发行地方政府棚改专项债券制定《试点发行地方政府棚户区改造专项债
券管理办法》（财预〔2018〕28 号），探索建立棚改专项债券与项目资产、收益相对应

的制度，发挥政府规范适度举债改善群众住房条件的积极作用。并规范棚户区改造融资行

为。 

 

公积金中心：深化“放管服”优流程、强管理、惩失信 2019/06/06 观点地产网 

6 月 6 日，中央国家机关住房资金管理中心发布了《关于深化“放管服”改革做好中央国

家机关住房公积金归集工作有关问题的通知》政策解读。观点地产新媒体查询公告获悉，
政策解读主要内容包括优化住房公积金缴存提取政策措施和流程、加强住房公积金归口管

理、实施失信联合惩戒。 

政策解读指出，将进一步落实降低成本政策，企业在阶段性适当降低住房公积金缴存比例

政策执行期间，可在 5%-12%范围内自主确定缴存比例；加大租房消费支持力度，无自
有住房职工，通过备案后，可按季以租金实际发生额为限提取住房公积金；改进封存账户

提取管理；简化企业开户、销户流程，购房、租房首次提取可实行网上办理。 

在加强住房公积金归口管理方面，政策解读指出，将根据相关文件进一步明确归口管理要

求，同时落实单位缴存主体责任，强化监督检查，将把各单位执行住房公积金归口管理规
定情况纳入住房公积金“双随机、一公开”执法检查范围，必要时对重点单位进行归口管

理专项检查，向单位上级主管部门通报检查结果。 

此外，对于违规提取公积金的职工，将失信记录随个人账户一并转移；对已提取资金的，

责令限期全额退回，并在即日起五年内不予办理住房公积金提取、不予受理住房公积金贷
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款申请。对逾期仍不退回的，列为严重失信行为，并依法依规会同相关管理部门实施联合

惩戒。 

 

4. 盈利预测与估值 

表 4：重点公司盈利预测表(股价日期：2019年 6月 14 日) 

股票代码 股票名称 

EPS（元）  PE  股价  目标价 

评级 

  

2017A 2018A 2019E 2020E  2021E 2017A 2018A 2019E 2020E  2021E （元） （元） 
最新评级

日期  

000002.SZ 万科 A 2.54 3.06 3.39 4.32 5.31 10.7 8.9 8.0 6.3 5.1 27.93 42.64 买入 2019/3/26 

600048.SH 保利地产 1.32 1.59 1.68 2.1 2.72 9.5 7.9 7.5 6.0 4.6 12.88 22.65 买入 2019/4/17 

001979.SZ 招商蛇口 1.55 1.89 2.01 2.45 3.03 13.6 11.1 10.5 8.6 6.9 21.18 30.15 买入 2019/3/19 

601155.SH 新城控股 2.71  4.69  3.87  5.03  6.73  14.0 8.1 9.8 7.5 5.6 40.00  48.45  买入 2019/3/11 

600622.SH 光大嘉宝 0.6  0.8  0.7  0.9  -  10.4 8.3 9.4 7.4 -  6.5  25.0  买入 2019/4/12 

000537.SZ 广宇发展 0.7  1.3  1.5  2.3  3.0  10.2 5.3 4.7 3.0 2.3 6.8  16.7  买入 2018/5/3 

002146.SZ 荣盛发展 1.3  1.7  2.0  2.5  3.2  7.2 5.5 4.8 3.8 3.0 9.6 19.0  买入 2019/4/10 

000671.SZ 阳光城  0.5  0.7  0.8  1.1  1.6  12.0 9.3 8.0 5.4 3.9 6.6 12.4  买入 2019/3/16 

600340.SH 华夏幸福 2.8  3.8  4.0  5.1  6.7  10.4 7.7 7.3 5.8 4.4 29.3  47.9  买入 2018/11/1 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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