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• 租金：5月十大代表城市中半数城市租金环比上涨

• 土地：上海首个集体租赁住房试点地块即将开工

上海成交3宗自持地块，其中2宗为纯租赁地块

5月，7个城市共成交租赁相关用地21宗，面积约30.7万㎡。

• 越秀地产：附属企业完成发行15亿元住房租赁专项公司债券

• YOU+：联手天津中远海运打造首个存量盘活项目

• 蛋壳公寓：联手环保部CEC首创长租公寓空气质量企业标准

此外，城家、华住、安歆公寓等也在长租公寓发展方面有新动

作。

• 国务院：2019立法工作计划，拟制定住房租赁条例等法规

• 北京：通州发布人才公寓配租通知，符合条件的可减免租金

• 广州：对《人才公寓管理办法》征求意见，政府可给予租金

补贴

此外，山东、南京、合肥等省市均有利好长租公寓发展新动向。
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• 国务院：印发2019年立法工作计划，拟制定住房租赁

条例等法规

• 北京：通州发布人才公寓配租通知，符合条件的可减免

租金

• 广州：对《人才公寓管理办法》征求意见，政府可给予

租金补贴

• 山东：印发意见推进城镇住房保障家庭租赁补贴工作

• 南京：出台全国首个针对博士生的人才安居政策

• 合肥：全面落实住房租赁网签备案制度

• 东莞：政府一号文发布，推动连片出租屋改造利用

政策动向
1

部分政策详述
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5月11日，国务院办公厅发布《国务院2019年立法工作计

划》，《计划》明确，2019年相关单位应完成三大类，共59

件立法项目。

国务院：印发2019年立法工作计划，拟制定住
房租赁条例等法规

2017年住建部发布我国首个住房租赁和销售法规的征求意见

稿，2018年国务院将住房租赁条例单独提出，列入年度立法

工作计划，今年住房租赁条例再次列入计划，由此可见政府

重视住房租赁市场发展，住房租赁相关法律条例亟需出台，

以进一步监管市场，保障租赁双方权益。

点评与启示

• 2017年，我国首部专门针对住房租赁和销售的法规《住房

租赁和销售管理条例（征求意见稿）》开始向社会公开征求

意见。

• 2018年，国务院将制定住房销售管理条例、住房租赁条例

加入立法计划。

• 2019年，国务院将住房租赁条例加入立法计划。

http://www.hibor.com.cn/


5月21日，北京市通州区人才办发布《关于开展2019年度通州

区人才公寓配租工作的通知》，级别越高的人才，可获租金减

免越多。

北京：通州发布人才公寓配租通知，符合条件
的可减免租金

2018年北京市发布《北京市通州区人民政府办公室关于印发

通州区引进高层次人才创新团队实施细则的通知》，此次通

州区发布高层次人才引进所享有的公寓配租减免政策，有助

于吸引高端人才进入通州，不断引进高层次人才进一步完善

通州首都副中心的功能。

点评与启示

《通知》摘要▼

• 租金优惠：六个层级的人才申请者将获得最高100㎡、80㎡、

70㎡、60㎡、50㎡、40㎡的租金减免优惠。减免部分以外

的剩余租赁面积，按照同地段公共租赁住房租金标准收取。

• 补贴范围：第一至第四层级人才可根据需求选择房屋配租或

租金补贴优惠方式，两种优惠方式不可同时享受。

• 配租房源：金隅花石苑项目、永顺珠江二期东都国际项目、

台湖东亚家园项目。

http://www.hibor.com.cn/


5月10日，广州市住房和城乡建设局发布《广州市人才公寓管

理办法(公开征求意见稿)》，面向社会公开征求意见。

广州：对《人才公寓管理办法》征求意见，政府
可给予租金补贴

此次广州发布《办法（公开征求意见稿）》，对相关工作负

责主体、房源建设和筹集管理、分配管理等做了全面指示，

房源筹集渠道多元。之后《办法》落地实施，广州人才公寓

将显著增加，公寓主要面向高层次以及中高层次人才供应，

表明广州保障人才居住需求、吸引人才的决心。

点评与启示

• 中心城区新增供应居住用地中公共租赁住房等保障性安居工程

及人才公寓用地面积不少于总用地面积的30%。

• 鼓励企业将通过招拍挂取得的自持租赁住房用于人才公寓，由

自持租赁住房所有权人运营，向市、区指定的人才供应。市、

区政府结合市场租金水平给予适当补贴。

《办法》摘要▼
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5月15日，山东省住房城乡建设厅、省民政厅、省财政厅、省

人力资源社会保障厅、省税务局日前联合印发《关于进一步推

进城镇住房保障家庭租赁补贴工作的指导意见》。

山东：印发意见推进城镇住房保障家庭租赁补贴
工作

此次，山东从全省的层面发布了租赁补贴工作的《指导意

见》，进一步拓宽保障范围，实施梯度差别化住房租赁补贴

标准，建立随市场平均租金变化动态调整机制，有效解决低

收入困难群体的居住问题，满足各阶段的租住需求，对住房

困难家庭施行精准保障。

点评与启示

《意见》摘要▼

• 六类群体梯度保障：特困人员家庭、城市低保、低收入住房

困难家庭、城镇中等偏下收入住房困难群体、新就业无房职

工和稳定就业外来务工人员。

• 补贴标准：1人的保障家庭按30㎡、2人的保障家庭按45 ㎡ 、

3人及以上的保障家庭按60 ㎡发放补贴。

http://www.hibor.com.cn/


5月13日，南京市发布《南京市企业博士安居工程实施办法》，

对在宁企业工作的博士提供买房、租房等一系列安居政策。

南京：出台全国首个针对博士生的人才安居政策

年初，南京将《南京市关于大学本科及以上学历人才和技术技

能人才来宁落户实施办法（试行）》的试行一年人才落户政策

延长至2020年。此次，又出台全国首个针对博士生的人才安

居政策，进一步加大对高端人才的吸引力度，为城市留住更多

人才。

点评与启示

• 租赁政府提供的人才公寓、公共租赁住房享受3年租金全免，

租期最长5年，免租期以外按照市场租金的70%承租。

• 自行租房的，给予每月2000元租赁补贴，累计享受期不超过

5年。

《办法》摘要▼

http://www.hibor.com.cn/


5月5日，合肥市住房保障和房产管理局发布《关于进一步规范和

加强住房租赁合同网签备案工作的通知》，房源出租后都须办理

网签备案。

合肥：全面落实住房租赁网签备案制度

合肥市2017年7月成为住房租货试点城市之一，此次发布的住

房租赁网签备案制度，通过明确租赁责任主体，从根本保障房

源真实有效，并且对未办理备案的企业进行处罚，遏制黑中介

等现象发生，进一步保障租户权益，推动租赁市场健康发展。

点评与启示

• 强化技术支撑，确保租赁当事人身份信息真实、确保出租

住房权属信息真实、确保住房租赁合同交易真实有效；

• 将租住人员登记备案与租赁合同登记备案相整合，推行线

上备案为主、线下备案为辅；

• 对住房租赁企业、房地产经纪机构和物业企业未按规定办

理住房租赁合同网签备案或伪造编造住房租赁交易信息的，

将采取一系列处罚措施。

http://www.hibor.com.cn/


5月5日，东莞发布《东莞市人民政府关于拓展优化城市发展空间

加快推动高质量发展的若干意见》，鼓励各镇街以统租统收模式

将连片出租屋改造为规模化定制化的人才公寓、长租公寓项目。

东莞：政府一号文发布，推动连片出租屋改造利用

《意见》鼓励统一将连片出租屋改造为人才公寓、长租公寓项

目，此举有利于盘活存量土地，增加东莞租赁住房供给。加强

对市场上租赁住房的监管，同时加强园区配租项目，有助于在

吸引人才进入的同时，满足人才生活居住需求。

点评与启示

• 到2021年底，基本完成30 个以上镇村工业园改造提升和连片

出租屋改造利用项目。

• 鼓励各镇街以统租统收模式将连片出租屋改造为规模化定制化

的人才公寓、长租公寓项目，纳入地方住房保障体系。

• 引入专业管理和增值服务，对符合条件的租户按相关人才政策

给予租房补贴。

《意见》摘要▼

http://www.hibor.com.cn/


• 租金：5月十大城市中半数城市租金环比上涨

• 土地：上海首个集体租赁住房试点地块即将开工

上海成交3宗自持地块，其中2宗为纯租赁地块

天津成交6宗自持地块，其中2宗由碧桂园竞得

5月，7个城市共成交自持用地21宗，自持面积约30.7万㎡。

自2016年11月首宗自持地块成交至2019年5月底，全国

共计成交自持地块417宗，可供给租赁住房1553万㎡。

市场概况
2

部分土地详述

城市
成交宗数
（宗）

自持用地规划建面
（万㎡）

上海 3 8.1

杭州 7 13.4

南京 1 0.3

天津 6 5.4

佛山 2 2.3

东莞 1 1.0

青岛 1 1.3

表：5月土地成交情况▼

http://www.hibor.com.cn/


5月，环比来看，十大城市中广州、深圳、天津、南京、杭州

租金上涨，其余五个城市均下跌；同比来看，上海、深圳、武

汉、重庆、杭州、成都下跌，其余城市上涨，其中广州涨幅最

大。

点评与启示

租金：5月十大城市中半数城市租金环比上涨
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5月10日，上海首宗集体租赁住房土地试点入市地块取得施工

许可证，即将正式开工建设，预计2021年正式对外营业。近

两年已成交的集体建设用地会相继开工，逐步进入市场将成

为租赁市场的重要供应。

点评与启示

土地：上海首个集体租赁住房试点地块即将开工

地铁九号线

地块名称：松江区泗泾镇SJSB0001单元

07-09号（集体土地试点入市）地块

成交总价：1.2亿元

规划建筑面积：4.0万㎡

自持比例：100%

楼面均价：3100元/㎡

竞得企业：华润置地

成交时间：2018-10-22

地块性质：租赁用地

http://www.hibor.com.cn/


本月上海成交3宗自持地块，其中位于青浦区和静安区的2宗

为纯租赁用地。位于静安区的地块周边2条地铁线路经过，基

础设施健全，地块周边有商业、学校、体育场等，配套成熟，

且临近工业区。

点评与启示

土地：上海成交3宗自持地块，其中2宗为纯租赁
地块

地铁七号线

地铁一号线

中环路

地块名称：静安区市北高新技术服务业

园区N070501单元02-16-B地块

成交总价：1.0亿元

规划建筑面积：1.4万㎡

自持比例：100%

楼面均价：7499元/㎡

竞得企业：上海纺织（集团）有限公司

地块性质：租赁用地

http://www.hibor.com.cn/


本月天津共成交6宗自持地块，自持比例均较低，总自持面积

为5.4万㎡。碧桂园竞得位于武清区及北辰区的2宗地块，

2018年以来碧桂园很少竞得自持地块，这个月连续竞得3块自

持地块，还有一宗位于上海。

点评与启示

土地：天津成交6宗自持地块，其中2宗由碧桂园
竞得

京津塘高速

地块名称：武清区新城泉秋路东侧

成交总价：1.1亿元

规划建筑面积：3.78万㎡

自持比例：8.3%

楼面均价：4467元/㎡

竞得企业：碧桂园

京津高速
京津线

http://www.hibor.com.cn/


• 越秀地产：附属企业完成发行15亿元住房租赁专项公

司债券

• YOU+：联手天津中远海运打造首个存量盘活项目

• 蛋壳公寓：联手环保部CEC首创长租公寓空气质量企

业标准

• 城家：与歌斐资产在长租公寓重资产领域合作

• 华住：携手光大安石打造中国首个酒店及公寓地产投

资基金

• 安歆公寓：并购逗号公寓，打造蓝领生态圈

行业和企业动态
3

部分动态详述
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5月21日，越秀地产附属广州市城市建设开发有限公司成功发

行15亿元2019年第一期住房租赁专项公司债券。债券获批发

行总额为20亿元，此次为首期发行。

截至2019年，越秀地产表示已有三个长租公寓项目落地，管

理房源近千间。此次发行公司债券的目的在于为住房租赁项目

建设提供资金以及日常及一般业务的推动，助力越秀早日实现

三到五年内长租公寓规模达到10万间的目标。

点评与启示

债券分为两个品种：

• 品种一，债券简称19穗专01，代码为155411，实际发行规模

15亿元，最终票面利率为3.83%；

• 品种二，债券简称19穗专02，代码为155412，票面利率为

3.93%，发行规模为0亿元。

越秀地产：附属企业完成发行15亿元住房租赁
专项公司债券

http://www.hibor.com.cn/


5月21日，YOU+、中远海运（天津）、中远海运资产管理

（宁波）举行中远里公寓项目联营合作签约仪式，共同签署

中远里青年公寓的联营合作协议。

以盘活存量资产的方式发展长租公寓存在前期投入大、回款周

期长的特点，对企业资金实力提出较高要求。该项目采用“资

产方+投资方+运营方”联营的方式，可实现三方资源共享、

优势互补，对项目成功开展及企业发展均有好处，此种合作模

式值得推广。

点评与启示

• 资产方：天津中远海运着力打造包括存量资产盘活开发平台

在内的"六大平台"，对旗下中远里宿舍、天实大楼、龙门大

厦等多处资产筹划盘活开发。

• 投资方：中远海运资产管理(宁波)有限公司，致力于盘活中

远海运集团各类闲置资产。

• 运营方：YOU+国际青年社区，将集合设计、施工以及运营

全线优势力量。

YOU+：联手天津中远海运打造首个存量盘活
项目
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5月29日，蛋壳公寓与环保部中环联合认证中心举行战略合作

签约仪式。双方将共同研究制定长租公寓行业内首个室内空

气质量企业标准。

2018年年中以来，长租公寓甲醛房等空气质量问题频繁出现，

此次蛋壳公寓联手研制行业内首个室内空气质量企业标准，

通过为消费者提供更加安全、健康的居住环境，引领行业的

健康可持续发展。

点评与启示

蛋壳公寓：联手环保部CEC首创长租公寓空气质
量企业标准

合作内容：

• 以室内空气质量研究为切入点，在公寓环境质量认证、供应链管

控等方面开展战略合作，共同制定长租公寓室内空气质量标准；

• 为蛋壳公寓供应链体系管理、室内空气质量设计及管理、建筑材

料选用、施工现场管理、空气质量检测及治理等方面提供专业咨

询与指导意见。
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5月16日，城家和歌斐资产共同宣布签署泛公寓领域合作，共

同布局长租公寓行业重资产项目，为城家的重资产战略加码。

城家作为公寓运营服务商，一直以来在长租公寓领域以轻资产

布局为主，此次与歌斐资产在重资产领域的合作，表示未来城

家将调整战略，以轻重并举为主要布局方式，有助于企业在快

速进入市场的同时，获得更多收益。

点评与启示

城家：与歌斐资产在长租公寓重资产领域合作

• 城家将重点关注位于一线城市核心地段相对成熟的资产，收

购后进行改造提升，以城家为品牌打造长租公寓。

• 城家成立于2015年，是由华住酒店集团和IDG资本投资创建

的一家公寓运营服务商，目前在全国一线城市布局近100家物

业，10000多间房。
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5月，华住集团与光大安石联手，宣布联合成立全新投资平

台——安住此间，共同发起设立泛居住地产投资基金。

安住此间是国内首个酒店及公寓地产投资基金平台，将采用基

金模式，通过物业的收购来持有资产，并且重新定义和改造物

业，依靠华住的品牌输出和高效运营，可以有效提高项目的盈

利能力，提升物业价值，推动酒店及公寓业务的开展。

点评与启示

• 2019年9月，该平台的首个项目—上海浦东明悦项目，将

完成改造并亮相市场。

• 安住此间：专项投资于中国境内的酒店及公寓等居住类不

动产物业，是国内首个酒店及公寓地产投资基金。

华住：携手光大安石打造中国首个酒店及公寓地
产投资基金
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5月29日，安歆集团与逗号公寓在战略发布会上宣布合并，与

此同时蓝领职业链的领先企业与安歆达成战略合作，打造蓝

领生态圈。

安歆集团一直以来主打企业员工的住宿产品，首创员工宿舍

酒店式管理的模式。此次安歆并购逗号公寓，通过共享如家

企业客户资源，进一步扩大安歆的布局城市及运营规模，弥

补市场上蓝领公寓的需求缺口，共同打造蓝领生态圈。

点评与启示

• 此次并购逗号公寓之后，安歆集团的床位数从6万张增长到

近10万张，业务布局从9个城市增加到17个城市。

• 安歆集团与高校、政府园区和蓝领人才服务商等机构合作，

从而打造从人力资源、培训就业、员工公寓、商业物业改

造等一站式蓝领公寓生态。

安歆公寓：并购逗号公寓，打造蓝领生态圈
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谢谢观看！
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