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北上资金尾盘抢筹 10亿，连续 7天净流入 

6月 12日，沪深两市低开低走小幅收跌，临近尾盘，北上资金突袭买入逾 10亿元。6

月以来，北上资金已连续 7日净流入，累计净流入 257.39 亿元，成为市场最大的做多

动能。从买入标的看，北上资金钟情大消费板块。食品饮料板块仍是重点突袭目标，

而房地产行业累计净买入万科 A 2.83亿元，位列第九。 

 

长租公寓公募 REITs 渐行渐近 

今年 5 月，住房租赁条例再次列入国务院立法工作计划，住房租赁相关立法将加快推

进。同时，月内多个城市出台相关政策，提出增加人才公寓供给、给予租金补贴等。

业内分析指出，随着国家推动建立租购并举的住房制度，2019 年公募 REITs(房地产信

托投资基金)试点的落地或将进一步提速。 

 

全国房贷利率渐近“谷底” 

6 月 12 日，根据融 360 发布数据，5 月房贷利率大部分城市继续下调，一线城市普遍

下调；二线城市中，部分之前下降幅度较大的城市保持平稳或略降，之前相对坚挺的

城市比如乌鲁木齐、昆明、沈阳等地则开始大幅下调房贷利率。2019年 5月，全国首

套房贷款平均利率为 5.42%，较上月下降 6BP，首套平均利率连降半年，目前已经降至

2018年以来最低水平。 

 

40家房企融资骤降 52% 土地市场过热触发严监管 

2019年 5月，其监测的 40家典型上市房企完成融资金额折合人民币共计 367.99亿元，

融资总额环比下降 52.07%，创 2019 年以来历史新低。其中，融资额下降幅度最大的

是公司债。5月，该渠道融资总额 53.13亿元，环比大幅下降 50.54%。 

 

房企拿地节奏放缓 土地市场回归平稳 

5月全国土地出让金排名前 20城市中，二线重点城市占得 13席。其中，杭州以 265.7

亿元位居榜首。在榜单的前十名中，有 7 个城市位于长三角区域。相比土地出让面积

的增加，5 月土地市场溢价率却迎来了今年首降。数据显示，全国 300 个城市的土地

平均溢价率为 20%，较上月减少 5个百分点，较去年同期下降 7个百分点。 

 

前 5月业绩整体上升 房企“超级阵营”形成 

1-5 月份房企销售业绩稳步增长，房企销售额超过百亿的企业均值为 423.5 亿元，前

十房企销售业绩同比增长 16.4%，单月环比增长 7.8%，头部效应日趋明显。碧桂园、

万科、恒大销售额均超 2000 亿元规模。其中碧桂园销售额高达 3100 亿元；保利、融

创、绿地、中海等房企销售额超 1000亿元规模位列第二阵营。随着房企竞争不断加剧，

2019年 1-5月，百强房企各梯队的销售额门槛持续提升，百强企业超级阵营形成，千

亿阵营大幅扩容。行业集中度进一步提升，两极趋势加剧。 

 

 

本研究报告可在汤姆路透,彭博, 

标准普尔 Capital IQ,FactSet, 

AlphaSense 等终端机或研报平台购得。  
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新零售下地产商重新布局传统商业 

商务部流通产业促进中心发布的《走进零售新时代——深度解读新零售》报告认为，消费升级大趋势下，我国

商贸行业将步入新零售时代——零售商利用大数据、云计算等创新技术，将线下与线上零售深度结合，辅之智

慧物流，共同构筑新零售。 

 

三四线城市棚改降温 

4月 16日，2019年全国棚改计划出台，今年的棚改总规模相比去年腰斩。近日，央行最新公布的数据显示，前

五月央行累计发放 PSL（抵押补充贷款）1530亿，相比上年同期骤降 65%，4-5月则是零投放。截至 5月末，PSL

贷款余额为 3.53万亿，环比下降 85亿。而 PSL正是棚改货币化的主要资金来源。 

 

广州：2035年新增城镇住房 200 万套 租赁房占 20% 

6 月 13 日，广州市人民政府发布《广州市国土空间总体规划(2018-2035 年)》草案公示。该规划在完善住房保

障供应方面，提出到 2035年，新增城镇住房 200万套以上，租赁住房占新增住房供应量的比例不少于 20%。其

中保障性住房占全市新增住房供应的 8%以上。对于存量用地改造，明确以土地整备整合分散存量土地资源，综

合采用全面改造和微改造等多种方式，力争到 2035年累计推进存量用地改造面积 300平方公里左右。 

 

1.  苏州园区出台优购房政策 

6月 6日发布的《苏州工业园区人才优先购买商品住房操作办法》明确了苏州人才的优先购买商品房条件。《办

法》指出，房地产开发企业应在项目当期价格备案后预(销)售许可前，由电脑随机抽取不少于项目当期预(销)

售许可建筑面积 60%的优购房。 

 

厦门拟申请每年 8亿元资金支持住房租赁试点示范期 3 年 

6 月 4 日，厦门市住房保障和房屋管理局发布通知称，拟修编申报方案，申请中央财政奖补资金每年 8 亿元，

用于培育本市住房租赁市场健康成长，包括建立机制、建设平台、筹集房源、规范运营、筹资融资等。 

 

恩施市出手管理断崖式降价 

6月 10日，湖北省恩施市房地产协会发布了《关于稳定恩施房地产市场价格预警的通知》的“红头”文件，针

对社会反映三四线城市比较强烈的断崖式降价问题进行了调查核实，对十条降价现象提出预警和相应的整改措

施，房协还表示将协助主管部门对备案价格的下限底价进行制度性约束，确定良性的降价幅度比例区间。 

 

公司公告 

 

龙光地产五月份销售突破 100 亿元，同比增长 24% 

6 月 5 日，龙光地产发布销售业绩公告，公司于 5 月份销售业绩增长表现强劲，实现单月合约销售额突破百亿

元，约为人民币 101.3亿元，同比增长 24.1%，环比增长近四成。合约销售面积约 76.2万平方米。龙光地产前

五个月已完成年度销售任务的 41%，目标完成率居行业前列。 

 

 大摩华鑫成为中国首家外资相对控股基金公司 

近日，证监会核准了深圳市招融投资控股有限公司转让给摩根士丹利国际控股公司。股权变更完成后，外方股

东摩根士丹利国际控股公司持有大摩华鑫 44%的股份，超越持股 36%的华鑫证券成为第一大股东。这也意味着，

大摩华鑫基金成为我国首家外资相对控股的公募，外资控股公募基金迈出重要一步。 
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股价年走势 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所 

相较 2019年 5月 10日，沪深 300 地产指数累计跌幅 2%，恒生地产指数累计跌幅 4%。 
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证券代码 

00996.HK 

08155.HK 

01329.HK 

00607.HK 

01396.HK 

00496.HK 

08376.HK 

01387.HK 

00021.HK 

00459.HK 

 

 

周涨跌幅% 

24.14  

18.10  

13.14  

12.86  

12.24  

11.88  

11.71  

11.65  

11.35  

10.71 

 

证券名称 

COSMOPOL INT'L 

钧濠集团 

禹洲地产 

富阳 

新天地产集团 

梦东方 

中国奥园 

永升生活服务 

融创中国 

新城发展控股 

 

收盘价 

1.44  

0.12  

3.96  

0.79  

0.06  

8.10  

10.30  

3.45  

36.80  

9.72 

 

 

港股 TOP 10 

港股涨跌幅（6月 14日 vs 6月 7日收盘价涨跌幅 %） 

数据来源：China Knowledge 数据库，香港证券交易所 

沪深股涨跌幅（6月 14 日 vs 6月 7 日收盘价涨跌幅 %） 

证券代码 

600466.SH 

000609.SZ 

600239.SH 

000506.SZ 

600503.SH 

000656.SZ 

600185.SH 

000090.SZ 

600675.SH 

000691.SZ 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所 

证券代码 

000736.SZ 

600094.SH 

600225.SH 

600748.SH 

600708.SH 

603506.SH 

600177.SH 

600565.SH 

600376.SH 

600240.SH 

 

周涨跌幅% 

11.75  

11.34  

8.99  

8.82  

8.29  

8.28  

8.24  

7.87  

7.77  

7.63 

证券名称 

蓝光发展 

中迪投资 

云南城投 

中润资源 

华丽家族 

金科股份 

格力地产 

天健集团 

中华企业 

亚太实业 

证券名称 

嘉年华国际 

南华资产控股 

首创钜大 

丰盛控股 

毅德国际 

卡森国际 

方圆房服集团 

人和商业 

大中华地产控股 

美联工商铺 

 

 

收盘价

6.37 

5.4 

2.91 

4.07 

3.79 

6.39 

4.86 

6.58 

6.38 

3.95 

 

证券代码 

00120.HK 

00115.HK 

01628.HK 

00352.HK 

00760.HK 

00593.HK 

03883.HK 

01995.HK 

01918.HK 

01030.HK 

沪深股 TOP 

10 
收盘价 

9.51  

6.70  

3.38  

7.78  

5.08  

24.77  

6.15  

3.63  

8.65  

0.97 

 

周涨跌幅% 

-9.43  

-8.71  

-4.25  

-3.59  

-2.87  

-2.86  

-2.23  

-2.09  

-2.04  

-2.02   

 

证券名称 

中交地产 

大名城 

天津松江 

上实发展 

光明地产 

南都物业 

雅戈尔 

迪马股份 

首开股份 

*ST华业 

沪深股 BOTTOM 10 

周涨跌幅% 

-33.33  

-20.00  

-16.11  

-15.63  

-11.94  

-11.27  

-9.89  

-9.23  

-9.09  

-8.59 

 

收盘价 

0.02  

0.02  

1.25  

0.54  

0.30  

5.12  

0.41  

2.36  

0.16  

0.18 
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每月关键指标-5月 

国房景气指数 

房地产开发资金来源（十亿元） 

房地产开发投资完成额（十亿元） 

首套房贷利率 

100.92 

1,422 

1,186 

5.42% 

指标值 

0.1% 

5.2% 

13.9% 

-6bp 

月度变化 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

国房景气指数 100.92 处于适度景气水平，较上月增长 0.1%。本月房地产开发资

金来源总值 14,220亿元，较上月上升 5.2%，房地产开发投资完成 11,860亿元，

较上月上升 13.9%，整个行业资金流动性上升.2019年初房地产开发商资金来源大

幅上升，后续增长回落。此外，5月首套房贷利率下降到 5.42%。 

 

 

备注：全国房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”） 是综合反映全国房地产业发展景气状况的总体指数，

以房地产开发投资为基准指标，选取了房地产投资、资金、面积、销售有关指标编制而成。国房景气指数 100 点

是最合适的景气水平，95至 105点之间为适度景气水平，95以下为较低景气水平，105以上为偏高景气水平。 
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数据来源：国家统计局 

数据来源：国家统计局 

上周购地价格 3,616RMB/m2下降 8.5%，同时成交土地规划建筑面积下降 15.71%。 

全国 100大中城市土地市场（过去 12个月） 
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当月金额（十亿元） 过去 12月平均（十亿元） 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

房地产开发商资金投出-5月 

备注：收款资金主要指定金，预收款，个人按揭贷款等。 

房地产开发商资金投出-5月 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

885, 75%

114, 10%

50, 4%
137, 11%

住宅

商业营业用房

办公楼

其他

181, 13%

459, 32%783, 55%

国内贷款

利用外资

自筹资金

其他资金

214 , 14%

497 , 33%
795 , 53%

国内贷款

利用外资

自筹资金

其他资金

房地产开发商资金流入-5月 

802 , 72%

124 , 11%

53 , 5%

137 , 
12%
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商业营业用房

办公楼
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当月金额（十亿元） 过去 12月平均（十亿元） 
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4月主要城市商品房销售价格 
 

 月变化(%) 

5.2  

5.0  

2.9  

2.3  

2.1  

1.9  

1.8  

1.5  

1.4  

1.3  

1.2  

1.1  

1.0  

1.0  

0.9  

0.8  

0.8  

0.8  

0.7  

0.7  

0.7  

0.6  

0.5  

0.5  

0.4  

0.4  

0.3  

0.2  

0.2  

0.1  

0.1  

0.1  

0.0  

0.0  

-0.1  

70大中城市 

北海市 

锦州市 

济南市 

石家庄市 

牡丹江市 

蚌埠市 

温州市 

昆明市 

合肥市 

扬州市 

哈尔滨市 

洛阳市 

平顶山市 

无锡市 

宁波市 

深圳市 

吉林市 

秦皇岛市 

兰州市 

长沙市 

沈阳市 

西安市 

遵义市 

桂林市 

南充市 

郑州市 

唐山市 

天津市 

南昌市 

烟台市 

乌鲁木齐市 

泉州市 

湛江市 

泸州市 

西宁市 

数据来源：China Knowledge 数据库，国家统计局 

年变化(%) 

13.6  

5.3  

6.9  

0.6  

8.7  

8.7  

16.7  

13.4  

8.0  

18.5  

10.0  

14.3  

-2.7  

3.1  

4.9  

7.4  

21.8  

8.1  

15.6  

-3.5  

13.4  

14.7  

17.4  

15.4  

16.5  

-3.1  

3.3  

12.8  

5.0  

23.9  

0.7  

3.9  

-1.2  

8.8  

24.6 

月变化(%) 

-0.1  

-0.2  

-0.2  

-0.3  

-0.3  

-0.4  

-0.5  

-0.5  

-0.5  

-0.6  

-0.6  

-0.6  

-0.7  

-0.8  

-0.9  

-0.9  

-1.0  

-1.2  

-1.4  

-1.5  

-1.5  

-1.5  

-1.7  

-1.9  

-2.9  

-3.0  

-3.3  

-3.5  

-4.5  

-5.2  

-5.8  

-6.0  

-6.7  

-8.9  

-- 

当前值(元/平) 

8,370  

5,050  

17,008  

14,635  

5,391  

7,449  

17,996  

12,947  

15,203  

14,334  

11,792  

7,620  

5,723  

14,901  

17,438  

56187 

6,744  

10,747  

10,950  

10,715  

10,590  

13,820  

6,163  

7,110  

8,036  

13,296  

9,456  

23,044  

13,507  

9,770  

9,143  

9,659  

10,252  

6,695  

8,381  

年变化(%) 

14.0  

2.9  

10.3  

16.3  

17.2  

8.2  

3.3  

26.4  

8.9  

4.2  

1.8  

-9.7  

8.4  

16.7  

11.9  

11.9  

15.6  

-0.5  

-11.5  

6.0  

2.5  

5.9  

0.1  

14.8  

16.2  

21.5  

-4.8  

12.3  

-6.2  

0.8  

-0.8  

-3.9  

5.2  

0.8  

22.1  

当前值(元/平) 

12,232  

19,503  

6,123  

8,622  

6,205  

10,404  

21,416  

6,333  

24,095  

12,381  

7,235  

47,621  

30,178  

7,855  

15,014  

15,014  

6,563  

12,269  

10,982  

7,161  

18,008  

7,672  

8,907  

15,757  

7,185  

10,924  

31,672  

7,480  

8,956  

31,987  

12,847  

16,799  

25,538  

50,926  

10,841 

我们对主要的 70个城市新房销售价格进行了追踪，按照近一个月涨跌幅由高到低排列如上，北海、锦州、济南 4月商品房价

格变化均超过 15%。2018年价格上涨显著的城市有吉林、烟台、西宁、常德、呼和浩特，均超过 20%。 

备注：根据国家统计局更新频率的不同,“一期”分四种时间区间，分别为周（W），月（M），季(Q）。 

70大中城市 

太原市 

青岛市 

韶关市 

襄阳市 

丹东市 

长春市 

福州市 

常德市 

南京市 

重庆市 

九江市 

上海市 

厦门市 

宜昌市 

五大连池市 

大连市 

银川市 

南宁市 

惠州市 

岳阳市 

武汉市 

安庆市 

徐州市 

金华市 

济宁市 

贵阳市 

广州市 

包头市 

赣州市 

三亚市 

成都市 

海口市 

杭州市 

北京市 

呼和浩特市 
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8.2% 

7.9% 

6.0% 

5.3% 

5.0% 

4.5% 

3.9% 

3.3% 

1.8% 

0.6% 

-1.3% 

上周沪深股通持有市值变化率 

2019一季度 QFII持股行业排名 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

非日常生活消费品 

日常消费品 

金融 

医疗保健 

信息技术 

工业 

原材料 

房地产 

通讯服务 

公用事业 

能源 

 

排名 2019一季度 QFII 持股市值（十亿） 

 

行业 

29.06 

22.29 

19.01 

17.48 

15.50 

14.81 

8.64 

2.00 

1.30 

0.84 

0.73 

 数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

原材料 

日常消费品 

工业 

信息技术 

医疗保健 

金融 

房地产 

通讯服务 

非日常生活消费品 

公用事业 

能源 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

排名 行业 

49.7 

220.7 

105.5 

73.6 

78.7 

188.9 

26.6 

13.6 

161.2 

30.1 

15.3 

上周最终沪深股通持有市值(十亿） 市值变动 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 
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全球房地产行业 PE和 PB对比 

PE & PB 全球市场对比 

数据来源：China Knowledge 数据库，上海证券交易所，深圳证券交易所 

从全球市场来看， 中国 A股房地产行业市盈率处于全球较低水平，仅高于香港。此外，港

股房地产公司市盈率处于相对较低的市场估值水平，具备投资价值。 

 

备注：1. 本研究中的房地产行业特指房地产开发和管理； 

2. PE (TTM) 的计算时段为最近 12 个月，PB (MRQ) 为最近一个季度，采用前一交易日价格，取中位

    数排除极端值的影响，用总市值前 20的企业代表行业平均水平； 
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