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行业跟踪（2019.06.10-2019.06.16） 
一手房：环比上升 14.06%，同比上升 43.16%，累计同比上升 8.67% 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 5.05 万套，环比上升 14.06%，同比上升
43.16%，累计同比上升 8.67%，较前一周增加 3.88 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别 13.02%、13.86%、15.24%；同比增速分别为 47.06%、
68.39%、4.35%；累计同比增速分别为 29.67%、26.96%、-22.49%，较上周分
别增加 23.64、1.08、0.64 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、深
圳环比增速分别为-36.04%、25.55%、112.18%、-20.29%；累计同比分别为
104.41%、23.77%、17.62%、10.61%，较上周分别增加-15.98、-0.33、-4.47、
1.29 个百分点 

二手房：环比上升 19.75%，同比上升 19.31%，累计同比上升 1.47% 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.63 万套，环比上升 19.75%，同比上
升 19.31%，累计同比上升 1.47%，较上周增加 0.59 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别 36.11%、13.48%、23.69%；同比增速分别为 8.31%、
38.45%、-49.83%；累计同比增速分别为-5%、14.96%、-56.59%，较上周分别
增加了-0.07、7.67、-58.47 个百分点。       

库存：去化周期 31.7 周，环比下降 11.22% 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 55.49 万套，去化周期
31.7 周，环比下降 11.22%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-2.05%、
2.5%、-29.53%；一线、二线及三线去化周期分别为 28.4、30.8、37.9 周。 

投资建议： 政策方面，本周西安限购政策继续加码，户籍人口需落户满一
年或交满 12 个月社保，非户籍则需要 5 年社保，进一步缩减投资、投机空
间。资金层面，房企融资边际收紧，但总体好于去年同期，海外融资加速
提升。在 5 月提示了融资边际收紧之后，5、6 月房企融资额明显减少，但
截至 6 月 14 日，房企今年已发行信用债 437 只，融资金额近 3390.90 亿元，
同比去年分别增长 49.1%、34.9%，明显宽松，且融资成本普遍下降。6 月开
始部分房企融资转向海外，截至目前，内地房企在海外已发行了 87 只债券，
合计融资 352.14 亿美元。政策和融资端的边际收紧或将加速地产公司集中
度提升，资质较好、融资能力强以及布局一二线的房企或强者愈强，而以三
四线为主或资质较弱的房企融资或明显受到影响。宏观层面从 5 月宏观数据
来看，PMI 再次降到荣枯线以下，贸易摩擦升级预期较强，降息降准预期再
起。博弈政策角度我们认为当前时点，建议关注资质较好、海外融资额度较
高的二线高弹性品种及防御性龙头：1）二线成长标的弹性有望凸显：中南
建设、阳光城、新城控股；2）防御性较强的龙头：万科、金地、融创、招
蛇、保利； 3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：
光大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展、光明地产、
上海临港。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期 
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1. 行业跟踪（2019.06.03-2019.06.09） 

1.1 48 城一手房成交回顾 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 5.05 万套，环比上升 14.06%，同比上升 43.16%，累计
同比上升 8.67%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别为 13.02%、13.86%、15.24%；一

线城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为-36.04%、25.55%、112.18%、-20.29%。

       

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别为13.02%、

13.86%、15.24%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别为

-36.04%、25.55%、112.18%、-20.29%； 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：16个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是广州，下降最多的是北京 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：35 城一手房成交明细 

    
2019/6/3-2019

/6/9 
环比增速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对

2016

年周均

销售 

2019/1/1-2019/6

/9 
累计同比 

合计 
套数       50,485  14.1% 43.2% -8.3% -16.0%     881,709  8.7% 

面积    5,381,748  12.5% 44.7% -9.3% -16.6%  94,013,470  9.1% 

一线城

市 

套数        8,115  13.0% 47.1% 6.8% -7.7%     137,495  29.7% 

面积      812,664  14.2% 44.9% 2.6% -14.9%  14,077,705  33.1% 

二线城 套数       29,792  13.9% 68.4% -10.1% -7.5%     507,004  27.0% 
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市 面积    3,135,449  8.7% 71.7% -9.4% -10.1%  53,466,052  26.0% 

三线城

市 

套数       12,578  15.2% 4.3% -12.2% -34.1%     237,210  -22.5% 

面积    1,433,635  20.9% 7.6% -14.9% -28.7%  26,469,713  -20.2% 

北京 
套数        1,203  -36.0% 109.9% 11.1% -23.1%      26,569  104.4% 

面积      138,252  -36.2% 151.5% 18.1% -23.7%   2,868,728  103.2% 

上海 
套数        2,776  25.6% 35.5% -4.7% -28.1%      57,056  23.8% 

面积      282,100  26.9% 40.9% -7.0% -31.8%   5,708,200  25.1% 

广州 
套数        2,682  112.2% 34.0% -17.8% 13.4%      32,699  17.6% 

面积      275,462  113.1% 24.2% -23.6% 7.0%   3,487,906  14.4% 

深圳 
套数        1,454  -20.3% 62.5% 55.4% 45.3%      21,171  10.6% 

面积      116,850  -18.6% 39.8% 40.6% 13.8%   2,012,871  29.9% 

杭州 
套数        1,800  19.4% -20.0% 14.2% -32.5%      24,237  -19.7% 

面积      207,508  11.0% -20.4% 14.3% -29.8%   2,858,500  -21.2% 

南京 
套数        1,038  -22.1% 160.2% 103.0% -58.1%      22,485  13.7% 

面积      121,934  -17.7% 161.7% 84.2% -56.1%   2,675,197  15.6% 

福州 
套数          456  4.1% 166.7% -14.6% -2.2%      10,306  79.5% 

面积       46,670  4.2% 181.1% -18.4% -7.6%   1,066,961  84.5% 

济南 
套数        1,817  23.3% - -14.8% -29.4%      52,220  232.5% 

面积      227,627  23.1% - -15.4% -26.2%   5,008,434  280.0% 

武汉 
套数        4,054  17.1% 137.4% -19.7% -27.3%      62,934  13.1% 

面积      473,008  19.8% 172.4% -16.8% -18.2%   7,041,989  17.1% 

长春 
套数        2,103  40.7% -16.9% -9.8% 26.2%      37,388  13.7% 

面积      222,983  38.5% -6.0% -10.6% 28.1%   4,067,023  21.6% 

南宁 
套数          909  - - - -24.8%       8,042  -37.8% 

面积      104,557  - - - -25.2%     897,702  -39.1% 

宁波 
套数        1,451  -8.9% 182.3% -28.3% 65.1%      24,063  238.3% 

面积      166,216  -4.3% 144.7% -27.3% 49.9%   2,920,486  204.0% 

厦门 
套数          361  2.6% 333.1% 3.7% -7.8%       5,158  157.3% 

面积       37,090  0.3% 260.9% -0.2% -22.4%     576,755  121.4% 

青岛 
套数        2,678  -3.6% 36.4% 8.1% -27.5%      41,933  -31.1% 

面积      316,284  -3.4% 36.4% 10.4% -19.7%   4,988,557  -28.4% 

无锡 
套数          265  - -44.0% -44.2% -53.3%       6,967  -31.7% 

面积       27,438  - -44.0% -41.6% -51.9%     739,427  -28.8% 

苏州 
套数        1,517  -33.6% 129.5% 0.0% 5.5%      18,855  20.0% 

面积      189,000  -31.5% 118.8% 0.0% 14.4%   2,329,800  21.7% 

佛山 
套数        2,000  5.8% 14.8% -5.2% 34.7%      33,502  30.5% 

面积      244,067  6.7% 17.6% -5.1% 29.7%   4,089,843  30.5% 

东莞 
套数        5,274  48.9% 143.7% -16.3% 69.2%      84,550  50.1% 

面积      391,953  25.5% 129.1% -19.0% 31.3%   6,992,797  37.5% 

扬州 
套数        2,325  82.5% 41.9% -23.0% 11.6%      31,203  0.3% 

面积      161,621  57.1% 44.2% -23.8% -20.5%   2,413,702  -4.9% 

温州 
套数          853  49.9% 68.2% 32.9% 46.6%       8,926  -34.5% 

面积      103,477  55.2% 75.5% 28.8% 57.2%   1,072,201  -33.1% 

泉州 
套数        1,649  12.3% 2.8% -22.5% 51.8%      34,794  6.4% 

面积      275,887  29.6% 48.5% -24.3% 114.7%   4,867,532  23.5% 
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惠州 
套数          725  30.6% -4.4% -28.7% 31.7%      16,440  -9.4% 

面积       71,606  30.1% 0.6% -12.7% 42.4%   1,407,210  -14.2% 

岳阳 
套数          563  68.1% 38.3% 2.1% -35.8%       8,715  -1.8% 

面积       62,863  59.5% 35.9% -2.1% -36.7%   1,034,920  0.0% 

襄阳 
套数          235  15.8% -22.7% -25.9% -38.0%       6,145  -6.3% 

面积       28,609  17.8% -23.3% -25.7% -35.3%     757,597  -3.9% 

淮安 
套数        1,031  3.6% 76.2% -1.7% -38.3%      17,689  -33.4% 

面积      111,914  5.0% 61.8% -5.5% -41.0%   2,034,711  -33.3% 

莆田 
套数          453  94.4% 154.5% -54.6% 17.9%       5,323  16.5% 

面积       56,961  93.1% 158.3% -54.3% 17.4%     678,211  16.8% 

江阴 
套数          878  8.8% 38.1% 59.2% 97.1%       7,871  -34.5% 

面积      107,424  8.5% 13.6% 41.5% 84.2%   1,028,765  -34.8% 

吉林 
套数          523  -18.2% -0.2% 26.0% -3.7%       8,316  26.6% 

面积       47,999  -17.2% -2.5% 24.3% -6.5%     840,550  24.9% 

常州 
套数        2,445  -5.1% 55.6% -14.1% 17.8%      39,313  -1.9% 

面积      217,596  3.1% 213.0% -19.9% 64.4%   2,891,027  57.2% 

连云港 
套数        1,268  29.4% 23.3% -3.7% 9.2%      20,522  -35.1% 

面积      139,654  30.4% 24.2% -6.9% 10.3%   2,344,087  -30.8% 

镇江 
套数        1,237  38.2% -17.3% -21.7% -6.7%      27,448  7.6% 

面积      139,123  32.8% -18.9% -23.2% -4.3%   3,216,302  10.0% 

泰安 
套数          700  52.5% 195.4% 3.4% 45.8%       8,151  -22.1% 

面积       70,522  39.9% 141.1% -8.2% 26.6%     947,048  -25.9% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2..一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：  杭州、

南京、福州、济南、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、佛山、东莞、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 17 个城市；三

线城市包括：  扬州、徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、

常州、蚌埠、连云港、马鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等 27 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

1.2 16 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.63 万套，环比上升 19.75%，同比上升 19.31%，累
计同比上升 1.47%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 36.11%、13.48%、23.69%； 

           

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别 36.11%、

13.48%、23.69%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别8.31%、

38.45%、-49.83%； 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：11个城市二手房本周成交套数：环比下降最多的是大连 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：12 城二手房成交明细 

    
2019/06/03-20

19/06/09 
环比增速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对 2016

年周均销

售 

2019/01/01-20

19/06/09 
累计同比 

合计 
套数       16,269  19.7% 19.3% -17.8% -17.4%     287,478  1.5% 

面积    1,500,301  20.3% 15.0% -18.3% -19.8%  25,951,462  2.5% 

一线城

市 

套数        4,757  36.1% 8.3% -27.5% -32.9%      87,028  -5.0% 

面积      416,357  36.8% 2.2% -28.0% -35.4%   7,610,569  -2.6% 

二线城

市 

套数       10,781  13.5% 38.4% -13.3% -7.5%     188,350  15.0% 

面积    1,013,505  14.1% 37.2% -12.5% -9.5%  17,161,520  15.5% 

三线城

市 

套数          731  23.7% -49.8% -22.5% -23.1%      12,100  -56.6% 

面积       70,440  29.3% -55.7% -39.0% -33.9%   1,179,372  -55.4% 

北京 
套数        2,981  31.8% -0.2% -26.2% -41.7%      58,965  -3.0% 

面积      269,401  33.2% 6.0% -27.0% -42.8%   5,147,098  -1.8% 

深圳 
套数        1,776  43.9% 26.3% -29.7% -10.3%      28,063  -8.9% 

面积      146,956  44.1% -4.0% -30.1% -15.4%   2,463,471  -4.1% 

杭州 
套数        1,353  28.1% -6.6% -10.9% -27.5%      22,347  -16.9% 

面积      128,494  25.6% -6.5% -8.7% -29.6%   1,976,582  -19.4% 

南京 
套数        1,756  45.4% 41.0% -27.6% -40.1%      29,645  19.7% 

面积      148,223  45.0% 39.4% -28.9% -42.6%   2,471,046  18.4% 

南昌 
套数          559  7.3% - -5.6% -9.9%       4,645  - 

面积       52,496  -0.1% - 1.2% -8.7%     439,567  - 

南宁 
套数          253  96.1% -42.2% -15.7% -55.5%      10,040  -1.0% 

面积       23,683  84.6% -40.8% -13.6% -57.2%     949,800  -1.9% 

厦门 
套数          981  44.3% 199.1% 4.3% 1.1%      18,371  280.3% 

面积       96,243  41.9% 205.8% 5.4% -1.0%   1,769,141  261.8% 

青岛 
套数          451  -63.0% -39.9% 23.4% -65.8%      20,387  -32.1% 

面积       42,120  -61.0% -38.0% 25.4% -64.6%   1,767,694  -31.2% 

大连 套数          713  -21.8% -28.5% -26.3% 6.4%      19,322  8.1% 
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面积       55,214  -21.5% -28.3% -25.5% 1.9%   1,452,491  4.6% 

无锡 
套数        1,624  24.1% 30.5% -15.8% 47.3%      21,599  3.9% 

面积      150,390  22.3% 4.0% -16.6% 16.7%   2,108,818  2.6% 

苏州 
套数        3,091  25.4% 131.2% -16.8% 92.3%      41,994  47.2% 

面积      316,641  27.2% 136.3% -16.9% 89.7%   4,226,382  48.4% 

扬州 
套数          431  62.6% 21.1% -27.0% 64.0%       6,571  -19.8% 

面积       39,420  65.8% 21.6% -52.2% 48.4%     610,237  -22.3% 

金华 
套数          300  -8.0% -23.3% -18.5% 22.1%       5,529  -46.0% 

面积       31,020  1.0% -39.3% -22.3% 8.6%     569,135  -44.3% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：杭州、南京、南昌、南宁、

厦门、青岛、大连、无锡、苏州等 9 个城市；三线城市包括： 扬州、张家港、常熟、 金华、 江门等 5 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3  18 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 55.49 万套，去化周期 31.7 周，环比
下降 11.22%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-2.05%、2.5%、-29.53%；一线、二

线及三线去化周期分别为 28.4、30.8、37.9 周。      

图 7：全国 18城可售 55.5万套，去化周期 31.7周  图 8：一线 4城可售 18.7万套，去化周期 28.4周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 4城城可售 19.9 万套，去化周期 30.8周   图 10：三线 5城 17 万套，去化周期 37.9周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：12城住宅可售套数回顾 
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    2019/6/3-2019/6/9 环比增速 
前六月周

均销售 

上周对应

前六月周

均销售 

去化周期 
前一周去

化周期 

合计 套数      554,893  -11.2%    17,492     17,561      31.7       35.6  

一线城市 套数      186,759  -2.0%     6,569      6,620      28.4       28.8  

二线城市 套数      198,576  2.5%     6,446      6,461      30.8       30.0  

三线城市 套数      169,558  -29.5%     4,478      4,480      37.9       53.7  

北京 套数       69,324  -1.9% 1266.36  1280.88      54.7       55.2  

上海 套数       59,965  1.2% 2601.08  2586.32      23.1       22.9  

广州 套数       65,055  -1.0% 1639.56  1680.36      39.7       39.1  

深圳 套数       57,470  -5.4% 1061.56  1072.08      54.1       56.6  

杭州 套数       18,395  6.3% 1207.68  1253.36      15.2       13.8  

南京 套数       30,882  1.0% 1026.08  1075.76      30.1       28.4  

福州 套数       32,143  5.5% 479.80  482.44      67.0       63.1  

济南 套数       81,258  0.6% 1448.56  1431.24      56.1       56.4  

南昌 套数       23,446  0.0% 441.32  404.96      53.1       57.9  

厦门 套数       23,879  0.5% 249.99  242.15      95.5       98.1  

苏州 套数       35,898  3.7% 1592.20  1571.48      22.5       22.0  

莆田 套数       21,804  5.9% 263.56  253.92      82.7       81.1  

江阴 套数       12,078  -4.0% 412.72  393.52      29.3       32.0  

泉州 套数      135,676  1.9% 756.76  763.36     179.3      174.4  

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南

京、福州、济南、南昌厦门、苏州、呼和浩特等 8 个城市；三线城市包括：惠州、淮安、莆田、安庆、江阴、蚌埠、常德

等 7 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【东百集团】福建东百集团股份有限公司间接控制的全资子公司西藏信志企业管理咨询有
限公司以人民币 5,200 万元收购共青城华盛投资管理合伙企业（有限合伙）、陈克俊、周

宏翔合计持有的常熟神州通工业地产开发有限公司 100%的股权，相关各方签署了正式的

《股权转让协议》。常熟神州通已取得位于常熟经济技术开发区兴达路 11 号的工业用地
地块，宗地面积约 4.33 万平方米。本次收购完成后，目标地块将由公司开发建设及运营管

理。上述交易事项已经公司第九届董事会第二十五次会议审议通过，公司董事会授权管理

层全权办理与本次股权转让事项相关的具体事宜。公司独立董事亦对本事项发表了同意的

独立意见，本次交易无需提交公司股东大会审议。 

 

【迪马实业】2019 年 6 月 12 日，公司第七届董事会第三次会议和第七届监事会第三次会

议审议通过《关于调整 2019 年股权激励计划股票期权行权价格及限制性股票回购价格的

议案》，根据 2018 年度权益分配的实施，同意实施完毕后将 2019 年股票期权与限制性股
票激励计划股票期权行权价格由 3.14 元/股调整至 2.86 元/股，限制性股票回购价格由 1.57 

元/股调整至 1.29 元/股。独立董事对上述价格调整事项发表独立意见。 
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【万科股份】万科企业股份有限公司（以下简称“公司”或“万科”）于 2019 年 6 月 13

日深夜收到公司股东深圳市钜盛华股份有限公司（以下简称“钜盛华”）的《告知函》。

《告知函》显示：“2019 年 6 月 11 日，钜盛华将持有的万科 41,652,275 股无限售流通 A

股通过质押式回购方式质押给万联证券股份有限公司，并已在中国证券登记结算有限责任
公司深圳分公司办理完成股权质押登记手续，该部分股权质押期限自 2019 年 6 月 11 日起

至质押解除之日止。” 

 

【格力地产】公司拟使用不低于人民币 2 亿元（含 2 亿元），不超过人民币 4 亿元（含 4

亿元）的自有资金以集中竞价交易方式回购公司股份。拟回购股份的价格不超过人民币 

7.00 元/股（含 7.00 元/股）。本次回购股份的用途为拟用于转换上市公司发行的可转换为

股票的公司债券。如因可转换公司债券持有人未将其持有的可转换公司债券转换为股票、

政策调整等原因导致已回购股份无法全部授出，公司将召开董事会启动将未授出部分股份
另行处置的程序。根据《上海证券交易所上市公司回购股份实施细则》，公司当年已实施

的股份回购金额视同现金分红，纳入年度现金分红的相关比例计算。回购股份期限为自董

事会审议通过回购股份方案之日起不超过 12 个月，具体回购股份的数量以回购股份期限

届满时实际回购的数量为准。 

 

3. 行业新闻 

高银金融宣布退出香港启德 111 亿港元地块 2019/6/11 观点地产网 

观点地产网讯：6月 11 日，高银金融(集团)有限公司发布公告称，公司于 2019 年
6 月 10 日召开了紧急董事会会议，以讨论该公告中所披露位于香港九龙启德第 4C

区 4 号有关竞标香港土地使用权的事项。 

据观点地产新媒体查阅公告获悉，此次会议在独立核数师在场的情况下，该公司
管理层向董事会证明充足和可动用资金到位证明，投标人即骏腾投资有限公司（高
银全资附属公司)可予支付就该地块的不低于地价约 111 亿港元的余额。 

会议就审议暂停向投标人提供财务资助以清付该地价的决议案进行讨论及考虑。
其中董事会主席潘苏通先生强烈表示，近期发生的社会矛盾和经济不稳定不会对
香港商业地产市场的长期发展有所影响，他有信心收购该地块会对本集团现有位
于香港九龙启德第 4B区 4 号作住宅用途的地块的发展将会带来重大协同效益，并
投票反对该事项的决议案。 

 

统计局：5 月份 CPI 同比上涨 2.7% 居住价格上涨 1.8%  2019/06/12 观点地产网 

观点地产网讯：国家统计局 6 月 12 日公布，2019 年 5 月份，全国居民消费价格
同比上涨 2.7%。其中，城市上涨 2.7%，农村上涨 2.8%；食品价格上涨 7.7%，非食
品价格上涨 1.6%；消费品价格上涨 3.2%，服务价格上涨 1.9%。1-5月平均，全国居
民消费价格比去年同期上涨 2.2%。 

同时，5 月份，全国居民消费价格环比持平。其中，城市持平，农村上涨 0.1%；食
品价格上涨 0.2%，非食品价格持平；消费品价格上涨 0.1%，服务价格下降 0.1%。 

在各类商品及服务价格同比变动情况方面，5 月份，食品烟酒价格同比上涨 5.8%，
影响 CPI（居民消费价格指数）上涨约 1.69 个百分点。其他七大类价格同比六涨
一降。其中，教育文化和娱乐、医疗保健、其他用品和服务价格分别上涨 2.6%、
2.5%和 2.1%，居住、衣着、生活用品及服务价格分别上涨 1.8%、1.7%和 1.0%；交通
和通信价格下降 0.9%。 

各类商品及服务价格环比变动情况方面，5月份，食品烟酒价格环比上涨 0.1%，影
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响 CPI 上涨约 0.04 个百分点。其他七大类价格环比二涨一降四平。其中，衣着、
医疗保健价格均上涨 0.1%；教育文化和娱乐价格下降 0.2%；居住、生活用品及服
务、交通和通信、其他用品和服务价格均持平。 

 

央行：5 月人民币贷款增加 1.18 万亿元 住户部门贷款增 6625 亿 2019/06/13 观点地产

网 

观点地产网讯：6 月 12 日，中国人民银行公布了 5 月金融统计数据报告。数据显示，5
月末，广义货币(M2)余额 189.12 万亿元，同比增长 8.5%，增速与上月末持平，比上年

同期高 0.2 个百分点；狭义货币(M1)余额 54.44 万亿元，同比增长 3.4%，增速比上月末

高 0.5 个百分点，比上年同期低 2.6 个百分点；流通中货币(M0)余额 7.28 万亿元，同比

增长 4.3%。当月净回笼现金 1167 亿元。 

观点地产新媒体查询报告获悉，5 月份，人民币贷款增加 1.18 万亿元，同比增加 313 亿
元；外币贷款增加 62 亿美元。人民币贷款方面，分部门看，住户部门贷款增加 6625 亿

元，其中，短期贷款增加 1948 亿元，中长期贷款增加 4677 亿元；非金融企业及机关团

体贷款增加 5224 亿元，其中，短期贷款增加 1209 亿元，中长期贷款增加 2524 亿元，

票据融资增加 1132 亿元;非银行业金融机构贷款增加 58 亿元。 

 

财政部：5 月地方政府共发债 3043 亿元 平均利率 3.73% 2019/06/17 观点地产网 

观点地产网讯：6 月 17 日，财政部发布 2019 年 5 月地方政府债券发行和债务余额情况。

5 月，全国发行地方政府债券 3043 亿元，平均发行期限 12 年，平均发行利率 3.73%。

其中，发行一般债券 1464 亿元，发行专项债券 1579 亿元。按用途划分，发行新增债券
1657 亿元（包括新增一般债券 355 亿元、新增专项债券 1302 亿元），发行置换债券和

再融资债券 1386 亿元。 

5 月，地方政府债券平均发行期限 12.0 年，其中新增债券 10.4 年，再融资债券 13.9 年。

地方政府债券平均发行利率 3.73%，其中新增债券 3.68%，再融资债券 3.79%。2019
年 1-5 月，全国发行地方政府债券 19376 亿元。其中，发行一般债券 9680 亿元，发行

专项债券 9696 亿元；按用途划分，发行新增债券 14596 亿元（包括新增一般债券 5998

亿元、新增专项债券 8598 亿元），发行置换债券和再融资债券 4780 亿元。 

1-5 月，地方政府债券平均发行期限 8.5 年，其中一般债券 9.5 年，专项债券 7.5 年。地

方政府债券平均发行利率 3.44%，其中一般债券 3.47%，专项债券 3.41%。另外，经第
十三届全国人民代表大会第二次会议审议批准，2019 年全国地方政府债务限额为

240774.3 亿元。其中，一般债务限额 133089.22 亿元，专项债务限额 107685.08 亿元。 

截至 2019 年 5 月末，全国地方政府债务余额 198953 亿元，控制在全国人大批准的限额

之内。其中，一般债务 116710 亿元，专项债务 82243 亿元；政府债券 195802 亿元，
非政府债券形式存量政府债务 3151 亿元。截至 2019 年 5 月末，地方政府债券剩余平均

年限 4.5 年，其中一般债券 4.5 年，专项债券 4.6 年；平均利率 3.52%，其中一般债券

3.51%，专项债券 3.52%。 
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4. 盈利预测与估值 

表 4：重点公司盈利预测表(股价日期：2019年 6月 21 日) 

股票代码 股票名称 

EPS（元） PE  股价 目标价 

评级 

  

2017A 2018A 2019E 2020E  2021E 2017A 2018A 2019E 2020E  2021E （元） （元） 
最新评级

日期 

000002.SZ 万科 A 1.9 2.54 3.39 4.32 5.31 14.9 11.1 8.4 6.6 5.3 28.31 42.64 买入 2018/5/2 

600048.SH 保利地产 1.1 1.32 1.68 2.1 2.72 11.8 9.9 7.7 6.2 4.8 13.01 22.65 买入 2018/4/19 

001979.SZ 招商蛇口 1.21 1.55 2.01 2.45 3.03 17.6 13.7 10.6 8.7 7.0 21.28 30.15 买入 2018/5/3 

601155.SH 新城控股 1.36  2.71  3.87  5.03  6.73  29.0 14.5 10.2 7.8 5.9 39.38  48.45  买入 2018/5/2 

600622.SH 光大嘉宝 0.4  0.6  0.7  0.9  -  11.6 8.4 7.6 5.9 -  5.1  25.0  买入 2017/11/2 

000537.SZ 广宇发展 0.7  1.3  1.5  2.3  3.0  10.6 5.5 4.9 3.2 2.3 7.1  16.7  买入 2018/5/3 

002146.SZ 荣盛发展 1.0  1.3  2.0  2.5  3.2  10.4 7.5 5.0 3.9 3.1 9.8  19.0  买入 2018/5/3 

000671.SZ 阳光城 0.3  0.5  0.8  1.1  1.6  22.1 13.0 8.6 5.9 4.2 6.6  12.4  买入 2018/5/3 

600340.SH 华夏幸福 2.2  2.8  4.0  5.1  6.7  13.9 10.9 7.7 6.1 4.6 30.8  47.9  买入 2018/4/4 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 12 

 

 

分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材

料、内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系  

 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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