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土地供应（2019.06.17-2019.06.23）：百城土地供应建筑面积同比下降 55.0% 

本周合计供应 98 宗地块；其中住宅用地 47 宗，商服用地 16 宗，工业用地
30 宗，其他用地 5 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 992.41 万平方米,环比下降 39.41%,同比下
降 54.99%，累计同比下降 13.59%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别
为 231.86、316.9、443.65 万平方米，环比增速分别为 59.82%、-51.44%、-47.2%；
同比增速分别为 170.95%、-61.08%、-66.01%；累计同比增速分别为 19.03%、
4.31%、-17.39%。 

本周 100 城土地挂牌均价 3426 元/平方米,环比下降 12.27%,同比上升 11.81%。
其中一线、二线、三线城市挂牌均价分别为 6867、3305、1671 元/平方米，
环比增速分别为-45.72%、-10.48%、-34.24%；同比增速分别为 5.83%、-13.35%、
-29.28%。 

土地成交（2019.06.17-2019.06.23）：百城土地成交规划建筑面积同比下
降 61.0% 

本周合计成交 112 宗地块；其中住宅用地 44 宗，商服用地 22 宗，工业用
地 44 宗，其他用地 2 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1028.96 万平方米,环比下降 52.32%,同比
下降 60.97%，年初至今累计同比下降 8.72%。其中一线、二线、三线城市土
地成交规划建筑面积分别为 109.66、525.59、393.71 万平方米，环比增速分
别为-45.56%、-57.6%、-45.1%；同比增速分别为 22.55%、-52.43%、-72.7%；
累计同比增速分别为 29.75%、-2.65%、-17.18%。 

本周 100 城土地成交均价 4738 元/平方米,环比上升 37.61%,同比上升 58.78%。
其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 10362、6617、663 元/平方
米，环比增速分别为 74.95%、125.84%、-81.76%；同比增速分别为-32.26%、
82.44%、-61.63%。 

投资建议： 

在国内融资持续收紧下，6 月多家房企海外发展规模增长，年初至今房企发
行及拟发行海外债券规模已超过 40 亿美金，近期利率水平大幅上涨，部分
超过 10%，与境内融资成本差距不断拉大，相比之前一季度发债较多、或融
资具备优势的企业将具备比较优势。 

产业政策方面我们认为房住不炒的长期逻辑下，短期政策在 18 年过度紧缩，
而 19 年以来政策也是先松后紧，对部分刚需、改善需求的释放抑制过度，
在宏观经济走弱的驱使下，仍然具备一定调整基础。宏观层面，29 日 G20
峰会习特会上，美方决定暂停加征新的关税，并将重回谈判桌。贸易摩擦升
级暂缓，但中长期仍然存在一定的不确定性。当前阶段我们建议关注资质较
好、海外融资额度较高的二线高弹性品种及防御性龙头：1）二线成长标的
弹性有望凸显：中南建设、阳光城、新城控股；2）防御性较强的龙头：万
科、金地、融创、招蛇、保利； 3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）
REITs 及利率下行：光大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实
发展、光明地产、上海临港。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.06.17-2019.06.23） 

本周合计供应 98 宗地块；其中住宅用地 47 宗，商服用地 16 宗，工业用地 30 宗，其他

用地 5 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 992.41 万平方米,环比下降 39.41%,同比下降 54.99%。其

中一线、二线、三线城市供应面积分别为 231.86、316.9、443.65 万平方米，环比增速分

别为 59.82%、-51.44%、-47.2%；同比增速分别为 170.95%、-61.08%、-66.01%。 

本周 100 城土地挂牌均价 3426 元/平方米,环比下降 12.27%,同比上升 11.81%。其中一线、

二线、三线城市挂牌均价分别为 6867、3305、1671 元/平方米，环比增速分别为-45.72%、

-10.48%、-34.24%；同比增速分别为 5.83%、-13.35%、-29.28%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 642.47 万平方米,环比下降 28.53%,同比下降

38.08%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 122.37、200.19、319.92

万平方米，环比增速分别为 59.14%、-51.47%、-21.87%；同比增速分别为 645.57%、-47.83%、

-49.81%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4399 元/平方米,环比下降 27.04%,同比下降 20.31%。其中

一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 9707、6674、1896 元/平方米，环比增

速分别为-49.72%、36.62%、-59.06%；同比增速分别为-45.75%、-10.52%、-52.42%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元 /平方米）  

2019/6/17-20

19/6/23 

环比增速

(%) 

同比增

速 (%) 

年初至

今  

累计同

比（%） 

2019/6/17-20

19/6/23 

环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

合计 992.4  -39.4% -55.0% 55128.6  -13.6% 3426.0  -12.3% 11.8% 

一线城市 231.9  59.8% 171.0% 2835.4  19.0% 6867.0  -45.7% 5.8% 

二线城市 316.9  -51.4% -61.1% 24658.1  4.3% 3305.0  -10.5% -13.3% 

三线城市 443.7  -47.2% -66.0% 27635.1  -17.4% 1671.0  -34.2% -29.3% 

一

线

城

市 

上海 30.4  -60.6% -31.0% 
 

 

5200.0  -53.5% -56.0% 

广州 201.5  336.0% 418.7%  
 

7118.0  8.4% 764.9% 

二 

线 

城 

市 

天津 45.0  2403.1% 61.3% 
 

 

410.0  5.4% -90.0% 

长春 78.0  18.7% 230.8% 
 

 

      

乌鲁木齐 39.2      
 

 

3255.0      

郑州 0.3  -97.0% -98.8% 
 

 

5627.0  533.7% 82.9% 

合肥 86.1      
 

 
 

    

武汉 19.8  1232.6% -5.0% 
 

 

      

昆明 16.4  -95.4% -69.2% 
 

 

6387.0  396.3% 170.3% 

海口 33.3  7445.4%     

 

2903.0  496.1%   

大连 21.7    -0.8%   

 
 

  
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2019.06.17-2019.06.23） 

本周合计成交 112 宗地块；其中住宅用地 44 宗，商服用地 22 宗，工业用地 44 宗，其他

用地 2 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1028.96 万平方米,环比下降 52.32%,同比下降 60.97%。

其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 109.66、525.59、393.71 万平方

米，环比增速分别为-45.56%、-57.6%、-45.1%；同比增速分别为 22.55%、-52.43%、-72.7%。 

本周 100 城土地成交均价 4738 元/平方米,环比上升 37.61%,同比上升 58.78%。其中一线、

二线、三线城市土地成交均价分别为 10362、6617、663 元/平方米，环比增速分别为 74.95%、

125.84%、-81.76%；同比增速分别为-32.26%、82.44%、-61.63%。 

本周 100 城土地成交总价 487.53 亿元,环比下降 34.4%,同比下降 38.03%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 113.63、347.79、26.11 亿元，环比增速分别为-4.77%、-4.24%、

-89.98%；同比增速分别为-16.99%、-13.2%、-89.52%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 511.49 万平方米,环比下降 56.59%,同比下降
61.63%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 48.88、386.33、

76.27 万平方米，环比增速分别为-50.56%、-34%、-84.56%；同比增速分别为 10.3%、-44.42%、

-87.15%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 8478 元/平方米,环比上升 56.8%,同比上升 61.67%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 18777、8427、2134 元/平方米，环比增

速分别为 74.56%、59.06%、-52.21%；同比增速分别为-29.68%、61%、-41.61%。 

本周100城住宅类土地成交总价 433.63 亿元,环比下降31.93%,同比下降 37.97%。其中一线、

二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 91.79、325.56、16.28 亿元，环比增速分别为

-13.71%、4.98%、-92.62%；同比增速分别为-22.43%、-10.51%、-92.5%。 

 

 

 

 

 

 

 

图 8：住宅土地成交规划建筑面积 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

图 9：住宅土地成交均价  图 10：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元 /平方米）  

2019/6/17-20

19/6/23 

环比增速

(%) 

同比增

速 (%) 

年初至

今  

累计同

比（%） 

2019/6/17-20

19/6/23 

环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

合计 1029.0  -52.3% -61.0% 40451.1  -8.7% 4738.0  37.6% 58.8% 

一线城市 109.7  -45.6% 22.5% 2740.3  29.8% 10362.0  74.9% -32.3% 

二线城市 525.6  -57.6% -52.4% 18427.0  -2.7% 6617.0  125.8% 82.4% 

三线城市 393.7  -45.1% -72.7% 19275.3  -17.2% 663.0  -81.8% -61.6% 

一 

线 

城 

市 

北京 16.6    -70.4%   

 

21852.0    -2.2% 

上海 59.4  -41.0% 78.7% 1357.7% 

 

8283.0  190.3% 146.9% 

广州 18.4  -81.8%   388.5%  12408.0  38.1%   

深圳 15.3         3476.0      

二 

线 

城 

市 

天津 53.2  -21.6% 24.0% -8.0% 

 

5015.0  604.4% 659.8% 

重庆 162.3  163.9% -34.3% 545.6% 

 

5278.0  -22.1% 76.7% 

石家庄 5.3      -100.0% 

 

4871.0      

济南 16.6  -76.9% -92.2% 296.4% 

 

679.0  172.7% -74.9% 

沈阳 37.2  3.4% -58.0% -25.6% 

 

2845.0  1142.4% -23.3% 

郑州 107.5  -12.1% 3.0% -14.2% 

 

9997.0  65.3% 30.9% 

济南 10.9  -91.8% -79.2% 53.5% 

 

5750.0  65.3% 42.8% 

武汉 9.9  -56.1% -61.8%   

 

6000.0  466.0% 2798.6% 
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南京 9.0        

 

2637.0      

成都 18.8        

 

18002.0      

南昌 53.4    270.0% -100.0% 

 

10299.0    111.0% 

海口 53.2  -21.6% 24.0% -8.0% 

 

5015.0  604.4% 659.8% 

厦门 162.3  163.9% -34.3% 545.6% 

 

5278.0  -22.1% 76.7% 

宁波 5.3      -100.0% 

 

4871.0      

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.06.17-2019.06.23） 

【万科】6 月 17 日，浙江温州一宗商住地成功出让，成交总价 10.19 亿元，楼面价 18034

元/平方米，溢价率 19.32%，竞得人为万科。出让公告披露，地块为温州市城市中心区 D-28-1

地块，土地用途为城镇住宅用地、零售商业用地、餐饮用地、教育用地。地块土地面积 2.35

万平方米，容积率 2.4，建筑面积 5.65 万平方米，起拍价 8.54 亿元。此外，该地块需配建
一处幼儿园，用地面积不小于 6010 平方米，建筑面积不小于 5070 平方米,建设总投资不得

低于 3300 万元。据观点地产新媒体此前报道，于 6 月 13 日，万科曾以 13.19 亿竞得江苏

江阴宅地，成交楼面价 8756 元/平方米。 

【万科】水土地块被万科以总价 6.2 亿元拿下，楼面价 6508 元/平方米。6 月 17 日，重庆
主城 2 宗土地出让，总出让面积合约 240 亩，分别位于中央公园、水土。其中水土地块被

万科以总价 6.2 亿元拿下，楼面价 6508 元/平方米。万科竞得的两江新区水土组团 B 分区

B73-1、B73-2、B74-1 号宗地，位于云汉大道以东，在建的轨道 6 号线红岩坪站以西，毗
邻两江新区水土高新技术产业园，土地面积 68554.4 平方米（约 103 亩），容积率 1.39，

建筑面积约 9.53 万平方米，该地块地上建筑限高 30 米。 

【华侨城】据悉，昆明市呈贡区万溪生态花园项目位于呈贡区东部，规划以非建设用地为

主，规划面积约 5 万亩。截至目前，华侨城在云南呈贡共有 4 个项目。据观点地产新媒体
了解，华侨城集团在 2 月 27 日与呈贡区签订了另一个项目为三台山城市更新项目，规划

总面积约 6252 亩。此前于 6 月 16 日，华侨城在云南区域，挂牌转让云南德宏项目公司，

土地面积 5.32 万平米。 

【保利地产】6 月 18 日，南京市区出让 6 宗宅地、3 宗商地，总建筑面积 97.64 万平米，

总起价 82.6 亿元。6 月 18 日，南京市区出让 6 宗宅地、3 宗商地，总建筑面积 97.64 万平
米，总起价 82.6 亿元。据观点地产新媒体了解，在 9 宗地里，建邺区推出 1 宗宅地、1 宗

商地；栖霞区推出 1 宗宅地、1 宗商地；江宁区推出 2 宗宅地；浦口区 1 宗商住地、1 宗

宅地和 1 宗商地。经过 39 轮报价，建邺区新城科技园 D-15 地块，由保利江苏房地产发展
有限公司以总价 20.4 亿元竞得，成交楼面价 3.24 万元/平米，溢价 22.89%。该地块编号为

NO.2019G22，出让面积 2.44 万平米，建筑面积 6.3 万平米，容积率 2.58，土地用途为宅

地。起始价为 16.6 亿元，起始楼面价为 2.63 万元/平米。此前 6 月 12 日，广东佛山 2 宗
宅地入市出让，分别位于高明区西江新城和三水区三水新城，成交总价 11.2 亿元。最终，

保利以底价 8.15 亿元成交竞得三水区三水新城地块，楼面价 6002 元/平米。 

【华夏幸福】6 月 18 日，南京市区出让 6 宗宅地、3 宗商地，总建筑面积 97.64 万平米，

总起价 82.6 亿元。据观点地产新媒体了解，华夏幸福以总价 19 亿元拿下了两宗宅地。其
中，南京裕辰房地产开发有限公司（华夏幸福）以 10.7 亿元竞得栖霞区龙潭新城二（一）

地块，成交楼面价 8267 元/平米，溢价率 35.44%。该地块编号为 NO.2019G24，出让面积

5.99 万平米，建筑面积 12.94 万平米，容积率 2.16，土地用途为宅地。起始价为 7.9 亿元，
起始楼面价为 6104 元/平米。南京裕锦房地产开发有限公司（华夏幸福）以总价 8.3 亿元

竞得江宁区湖熟街道瑞鑫路以东、友谊路以北地块，成交楼面价 9299 元/平米，溢价率

33.87%。该地块编号为 NO.2019G28，出让面积 4.46 万平米，建筑面积 8.93 万平米，容积
率 2，土地用途为宅地。起始价为 6.2 亿元，起始楼面价为 6946 元/平米。另据观点地产

新媒体此前报道，于 5 月单月，华夏幸福及下属公司获得土地面积合计为 36.38 万平方米，

成交金额合计约为 10.71 亿元。据悉，地块分布于河北省霸州，浙江省嘉善、嘉兴，河南



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 8 

 

省获嘉、新郑，总共获得了 9 个地块。 

【招商蛇口】6 月 20 日，天津西青南站科技商务区的津西青（挂）2019-08 号地块，被招
商蛇口旗下天津招胜房地产有限公司竞得，成交总价 13.37 亿元，成交楼面价约 11038 元

/平米，自持建筑面积 1000 平米。出让公告显示，该地块位于西青区张家窝镇京福公路以

西、晨溪路以东，土地面积 60564 平方米（约 90.85 亩），规划用地性质为二类居住用地，
容积率＞1.0 且≤2.0，绿地率≥45%，建筑密度≤25%，建筑限高 80 米。另据观点地产新

媒体获悉，同样是在 6 月 20 日，招商蛇口旗下成都招商北湖置地有限公司竞得成都新都

区一宗宅地，成交楼面地价 5750 元/平米，溢价率 36.9%。 

资料来源：公司公告，天风证券研究所 

4. 投资建议 

在国内融资持续收紧下，6 月多家房企海外发展规模增长，年初至今房企发行及拟发行海

外债券规模已超过 40 亿美金，近期利率水平大幅上涨，部分超过 10%，与境内融资成本差

距不断拉大，相比之前一季度发债较多、或融资具备优势的企业将具备比较优势。 

产业政策方面我们认为房住不炒的长期逻辑下，短期政策在 18 年过度紧缩，而 19 年以来
政策也是先松后紧，对部分刚需、改善需求的释放抑制过度，在宏观经济走弱的驱使下，

仍然具备一定调整基础。宏观层面，29 日 G20 峰会习特会上，美方决定暂停加征新的关

税，并将重回谈判桌。贸易摩擦升级暂缓，但中长期仍然存在一定的不确定性。当前阶段
我们建议关注资质较好、海外融资额度较高的二线高弹性品种及防御性龙头：1）二线成

长标的弹性有望凸显：中南建设、阳光城、新城控股；2）防御性较强的龙头：万科、金

地、融创、招蛇、保利； 3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：光

大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展、光明地产、上海临港。 

风险提示：新房销售不及预期；调控政策超预期；经济下滑超预期 
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