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 6 月增速略有回落，优质二线弹性不减 
百强房企 2019 年 6 月销售数据点评 
核心观点 

亿翰数据显示，2019 年 6 月百强房企单月销售金额环比增长 34.2%，同比
增长 14.1%，同比增速较 5 月放缓 3.5 个百分点；1-6 月累计销售金额同
比增长 14.1%，增速较 1-5 月微降 0.3 个百分点。我们认为 TOP10 龙头房
企今年仍能稳步前行，而部分 TOP50 优质二线房企有望延续良好的销售弹
性。“一城一策”将驱动房地产行业平稳发展，继续看好三季度房地产板块
估值修复。 

 

6 月增速略有回落，TOP30 入榜门槛提升幅度最明显 

2019 年 6 月百强房企单月销售金额同比增长 14.1%，增速较 5 月放缓 3.5

个百分点；单月环比增长 34.2%。1-6 月累计销售金额同比增长 14.1%，
增速较 1-5 月微降 0.3 个百分点。上半年 TOP10、TOP20、TOP30、TOP50

房企的销售金额入榜门槛分别同比提升 11.6%、4.4%、28.0%、19.9%，
TOP30 门槛提升最为明显。 

 

TOP3 龙头增速延续修复，优质二线销售弹性依旧强势 

TOP3 延续增速修复，6 月同比增长 9.7%。6 月 TOP10 销售金额同比增长
6.0%，增速较 5 月放缓 8.7 个百分点。TOP11-20、TOP21-30、TOP31-50

梯队单月同比增长 40.6%、17.0%、34.9%，增速较 5 月分别+8.9、-1.7、+6.9

个百分点。6 月单月增速靠前的主流 A 股上市房企为华发股份 172%、蓝光发
展 124%、金科股份 71%、大悦城控股 70%、滨江集团 61%。上半年累计增
速靠前的为大悦城控股 76%、华发股份 72%、金科股份 41%、世茂房地产
39%、金地集团 36%、招商蛇口 35%、新城控股 30%、阳光城 29%等。 

 

二线城市热度有所回落，重点城市总体维持温和增长 

全国 43 城 6 月新房销售面积同比增长 11.6%，同比增速较 5 月回落 0.6

个百分点。一、二、三线城市 6 月分别同比增长 19.4%、25.1%、-2.0%，
增速分别较 5 月+5.0、-25.8、+9.9 个百分点。二线城市热度有所回落，但
是依然保持高位，其中厦门、芜湖、北京、福州、无锡增速居前。同期 16

城二手房销售面积同比增长 1.9%，增速较 5 月回落 5.9 个百分点，1-6 月
累计同比增长 7.9%，增速较 1-5 月放缓 1.4 个百分点。6 月热点二线城市
政策边际收紧导致热度降温，一线、三线城市回升维持总体销售温和增长。 

 

关注景气度温和下行带来的未来政策相机调整，继续看好地产股修复机遇 

4 月以来房地产行业政策边际收紧，我们认为部分城市限购限贷的升级以
及流动性环境的趋紧依然是一城一策框架下针对部分过热城市的定点预调
微调。而随着 5、6 月行业数据下行和融资收紧所带来的土地市场降温，未
来可关注低估值下的地产股修复机遇。我们继续看好具备成长能力以及布
局优势的地产股估值修复。继续推荐：1、受益于长期发展以及融资优势的
龙头房企（万科 A 等）、二手房经纪龙头（我爱我家）；2、具备成长弹性
的企业（中南建设、华发股份、新城控股等）；3、低估值高分红的企业（华
侨城 A、荣盛发展等）；4、受益于未来公募 REITs 推进的企业等。 

 

风险提示：行业政策推进的节奏、范围和力度存在不确定性，行业基本面
下行风险，部分房企经营风险。 
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图表1： 2019 年 1-6 月 TOP50 房企销售金额 

排名 企业简称 
2019 年 1-6 月金额 

（亿元） 
累计同比 

2019 年 6 月金额 

（亿元） 
当月同比 

1 碧桂园 3920 -5% 820 5% 

2 万科地产 3349 10% 673 3% 

3 中国恒大 2945 -3% 630 26% 

4 保利发展 2500 16% 610 1% 

5 融创中国 2139 12% 505 10% 

6 中海地产 1707 34% 448 30% 

7 绿地集团 1704 5% 465 -14% 

8 新城控股 1240 30% 311 11% 

9 华润置地 1163 23% 260 -8% 

10 龙湖集团 1052 8% 210 0% 

11 招商蛇口 1012 35% 283 22% 

12 世茂房地产 1004 39% 284 37% 

13 阳光城 900 29% 227 17% 

14 旭辉集团 884 34% 223 47% 

15 金地集团 856 36% 209 44% 

16 中南置地 824 26% 204 25% 

17 金科集团 821 41% 210 71% 

18 中国金茂 785 9% 240 60% 

19 正荣集团 713 23% 254 205% 

20 中梁控股 681 2% 136 -18% 

21 绿城中国 663 -12% 110 -34% 

22 富力地产 651 14% 169 25% 

23 华夏幸福 640 -22% 124 0% 

24 远洋地产 600 33% 166 16% 

25 雅居乐 582 25% 126 49% 

26 泰禾集团 572 -15% 134 -11% 

27 融信集团 567 4% 100 2% 

28 祥生地产 551 10% 110 30% 

29 奥园集团 536 33% 153 28% 

30 龙光地产 525 48% 181 172% 

31 新力地产 520 58% 141 32% 

32 蓝光发展 519 -5% 158 124% 

33 滨江集团 517 27% 108 61% 

34 卓越集团 473 57% 148 73% 

35 佳兆业 469 85% 191 103% 

36 美的置业 468 19% 97 -3% 

37 华发股份 437 72% 90 172% 

38 金辉集团 419 19% 86 47% 

39 首创置业 405 12% 157 -22% 

40 中骏集团 397 91% 129 270% 

41 融侨集团 394 2% 103 0% 

42 首开股份 390 27% 69 -5% 

43 福晟集团 388 50% 127 95% 

44 荣盛发展 369 -8% 75 -30% 

45 越秀地产 365 30% 76 -16% 

46 合景泰富 360 11% 76 11% 

47 大悦城控股 360 76% 100 70% 

48 海伦堡 322 39% 102 93% 

49 时代中国 314 21% 63 13% 

50 东原集团 303 15% 72 -7% 
 

资料来源：亿翰，华泰证券研究所 
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风险提示 

行业政策风险：“一城一策”落地的节奏、范围、力度，流动性改善的节奏和力度，房地

产税推进的节奏和力度存在不确定性。 

 

行业下行风险：若调控政策未出现较大力度放松，行业经历 2008 年以来最长上行周期后，

需求存在一定透支，叠加居民加杠杆空间和能力的收窄，本轮下行期的持续时间和程度存

在超出预期的可能（尤其是部分三四线城市），使得行业销售、投资增速低于我们在悲观

情景下的假设值。 

 

房企经营风险：房地产行业融资环境暂未出现明显放松，销售下行可能导致部分中小房企

资金链面临更大压力，不排除部分中小房企出现经营困难等问题。 
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