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政策持续收紧，市场降温大型房企韧性更强 
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行业跟踪（2019.07.22-2019.07.28） 
一手房：环比上升 14.81%，同比下降 6.79%，累计同比上升 9.66% 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.78 万套，环比上升 14.81%，同比下降
6.79%，累计同比上升 9.66%，较前一周增加 2.35 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别 17.96%、18.3%、5.45%；同比增速分别为-6%、
4.36%、-26.39%；累计同比增速分别为 23.79%、28.63%、-21.83%，较上周分
别增加 22.57、-1.53、-0.21 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、
深圳环比增速分别为 71.78%、-5.33%、36.79%、-0.92%；累计同比分别为
98.88%、15.39%、8.66%、17.46%，较上周分别增加-4.41、-3.3、1.26、-0.11
个百分点。 

二手房：环比上升 0.82%，同比上升 9.6%，累计同比上升 1.42% 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.52 万套，环比上升 0.82%，同比上
升 9.6%，累计同比上升 1.42%，较上周增加 0.3 个百分点。其中一线、二线、
三线城市环比增速分别 5.3%、-0.93%、-3.94%；同比增速分别为-6.87%、24.5%、
-24.31%；累计同比增速分别为-9.19%、16.24%、-52.86%，较上周分别增加
了 0.04、7.3、-57.67 个百分点。 

库存：去化周期 32.9 周，环比下降 0.11% 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 63.32 万套，去化周期
32.9 周，环比下降 0.11%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 0.08%、
1.08%、-1.28%；一线、二线及三线城市去化周期分别为 25.7、28.9、49.5
周。 

投资建议：  

从 7 月百强房企销售情况来看，TOP50 房企韧性较强，而小规模房企增速
有所下滑。城市能级结构分化边际收窄，布局一二线房企大部分增速明显回
落，其中龙头房企略降 0.9 个百分点后达 18%，而主要布局三四线增速提升
2.4 个百分点后达到 0.2%，边际回暖。我们判断，目前资金面、多地政策边
际收紧，政治局会议坚持“房住不炒”，叠加央行提示个人住房贷款“保持
合理增长”，预计销售端或承压，当前政策已经偏紧，但总体相对好于去年
下半年。考虑到 3 季度随高基数效应退去，总体增速或保持稳健，龙头、二
线房企有望持续保持相对优势。美联储降息落地，叠加贸易战反复概率提升，
国内流动性宽松预期升温，地产股后续有望受益。我们建议：1）推荐优质
龙头：万科、融创、保利、金地、招蛇；2）二线优质成长：中南建设、阳
光城等；3）长期看好物业及中介：中航善达、国创高新、光大嘉宝等；4）
旧改及长三角一体化：城投控股。  

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售大幅下滑 
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1. 行业跟踪（2019.07.22-2019.07.28） 

1.1 48 城一手房成交回顾 

本周跟踪 48 大城市一手房合计成交 4.78 万套，环比上升 14.81%，同比下降 6.79%，累计
同比上升 10.48%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 17.96%、18.3%、5.45%；一线

城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 71.78%、-5.33%、36.79%、-0.92%。 

。       

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 17.96%、

18.3%、5.45%；； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 28%、

26.73%、-21.23%；； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：16个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是苏州，下降最多的是上海 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：38城一手房成交明细 

  2019/07/22-

2019/07/28 

环比增速 同比增速 前一周环

比增速 

相对2016

年周均销

售 

2019/01/01-2

019/07/28 

累计同比 

合计 
套数       47,806  14.8% -6.8% -9.1% -20.4% 1,296,242  9.7% 

面积    5,127,668  13.3% -7.6% -7.6% -20.5% 137,819,688  9.7% 

一线城市 
套数        7,368  18.0% -6.0% 11.2% -16.2% 196,971  23.8% 

面积      750,744  14.9% -6.6% 10.2% -21.4% 20,178,561  27.7% 

二线城市 
套数       28,693  18.3% 4.4% -17.4% -10.9% 763,953  28.6% 

面积    3,091,480  18.0% 2.5% -18.8% -11.4% 80,391,811  27.6% 
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三线城市 
套数       11,745  5.4% -26.4% 2.9% -38.5% 335,318  -21.8% 

面积    1,285,445  2.7% -25.6% 16.5% -36.1% 37,249,316  -20.3% 

北京 
套数        1,558  71.8% 115.5% -12.1% -0.3% 37,671  98.9% 

面积      169,644  51.4% 102.6% -9.9% -6.3% 4,142,977  106.7% 

上海 
套数        2,343  -5.3% -34.7% 17.1% -39.3% 78,616  15.4% 

面积      250,700  -3.2% -33.0% 15.5% -39.4% 7,951,983  18.2% 

广州 
套数        2,283  36.8% 5.4% 19.7% -3.5% 48,632  8.7% 

面积      231,712  32.6% 1.3% 18.8% -10.0% 5,164,856  7.8% 

深圳 
套数        1,184  -0.9% -12.9% 10.8% 18.3% 32,052  17.5% 

面积       98,688  -8.3% -15.7% 10.3% -3.9% 2,918,745  28.0% 

杭州 
套数        1,153  27.3% -15.2% -1.4% -56.7% 35,772  -19.7% 

面积      142,583  30.2% -11.1% -5.5% -51.8% 4,262,766  -20.8% 

南京 
套数        1,068  33.0% -19.3% -69.6% -56.9% 34,829  12.8% 

面积      133,412  43.9% -25.9% -69.6% -51.9% 4,101,532  11.4% 

福州 
套数          518  2.8% 66.6% 22.0% 11.1% 14,353  91.9% 

面积       52,193  0.1% 54.5% 20.6% 3.3% 1,483,654  92.7% 

济南 
套数        1,644  5.6% - -8.9% -36.1% 75,259  265.2% 

面积      209,160  6.2% - -9.1% -32.2% 7,187,271  308.6% 

武汉 
套数        5,194  1.4% 123.6% 7.7% -6.8% 106,468  29.2% 

面积      575,794  0.9% 128.1% 11.2% -0.5% 11,817,111  32.9% 

长春 
套数        2,017  14.7% -27.1% -1.6% 21.0% 53,631  0.1% 

面积      214,444  11.0% -27.1% 0.4% 23.2% 5,808,061  6.1% 

南昌 
套数          978  - - - -19.1% 16,687  29.1% 

面积      113,692  - - - -18.7% 1,888,335  28.0% 

南宁 
套数        1,392  13.1% -33.1% -57.5% -27.1% 58,146  82.8% 

面积      155,414  12.7% -29.8% -57.6% -21.6% 6,433,574  87.4% 

宁波 
套数        1,595  7.0% 16.5% 63.7% 81.5% 36,390  130.1% 

面积      187,672  13.3% 10.1% 54.9% 69.2% 4,325,743  109.6% 

厦门 
套数          297  58.5% 362.5% -0.2% -24.2% 8,045  184.2% 

面积       31,154  54.8% 185.8% -7.1% -34.8% 881,278  136.5% 

青岛 
套数        2,409  0.5% -10.1% 2.7% -34.8% 62,751  -22.3% 

面积      290,319  -1.4% -7.0% 4.8% -26.2% 7,459,244  -19.6% 

无锡 
套数        2,110  156.1% 55.3% -33.7% 46.7% 32,757  33.1% 

面积      262,500  139.1% 58.5% -27.6% 58.9% 4,065,400  35.2% 

苏州 
套数        1,223  35.9% -63.6% -58.7% -17.6% 48,288  22.9% 

面积      150,299  32.5% -64.7% -58.4% -20.1% 5,901,785  22.6% 

佛山 
套数        4,916  19.6% 2.8% -12.7% 57.7% 124,805  45.0% 

面积      404,569  23.6% -6.7% -18.6% 35.6% 10,168,436  36.0% 

东莞 
套数        2,179  33.2% 15.1% 2.1% 4.6% 47,871  3.8% 

面积      168,274  21.4% 18.1% -11.5% -17.3% 3,769,613  1.9% 

扬州 
套数           90  -74.1% -77.5% -30.6% -84.5% 12,892  -34.6% 

面积       37,900  -13.8% -18.0% -29.2% -42.4% 1,557,054  -32.6% 

温州 
套数        1,743  -21.8% -2.3% 51.2% 60.5% 49,905  9.1% 

面积      270,758  -20.9% 19.9% 64.2% 110.8% 7,057,221  25.7% 

泉州 套数          813  -24.4% -7.3% -17.5% 47.7% 23,626  -8.0% 
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面积       71,359  -18.6% -4.6% -15.6% 41.9% 2,033,884  -9.6% 

惠州 
套数          520  20.4% 50.7% 4.3% -40.7% 12,731  -5.6% 

面积       61,869  21.6% 53.3% 7.3% -37.7% 1,495,239  -4.1% 

岳阳 
套数          305  5.9% -19.9% 4.7% -19.5% 8,603  -6.9% 

面积       37,170  3.4% -25.5% 10.5% -16.0% 1,058,100  -4.7% 

淮安 
套数          981  33.8% -15.7% -6.4% -41.3% 25,065  -27.2% 

面积      110,339  30.0% -13.8% -4.2% -41.8% 2,858,787  -27.9% 

莆田 
套数          429  3.1% 17.9% 58.8% 11.6% 9,613  41.7% 

面积       53,460  0.4% 22.4% 54.0% 10.2% 1,224,713  45.7% 

江阴 
套数          563  -14.3% -23.4% 23.5% 26.4% 13,186  -24.1% 

面积       76,867  -4.3% -15.7% 18.6% 31.8% 1,696,979  -26.2% 

吉林 
套数          529  -1.3% -20.3% 15.3% -2.6% 13,418  8.7% 

面积       51,146  -1.6% -18.7% 21.7% -0.4% 1,338,902  7.0% 

常州 
套数        2,195  29.1% 1.6% -18.9% 5.8% 57,979  -1.1% 

面积      123,355  17.3% 21.6% 34.8% -6.8% 4,293,105  49.9% 

连云港 
套数 1,114  1.5% -23.3% -3.5% -4.1% 25,092  -31.9% 

面积 127,111  -0.7% -16.4% 10.8% 0.4% 2,855,456  -27.8% 

泰州 
套数          263  -7.1% 67.5% 405.4% -6.3% 3,529  2.5% 

面积       33,303  -1.2% 59.8% 286.5% -0.6% 473,004  13.6% 

镇江 
套数        1,826  59.8% 3.9% 4.7% 37.8% 36,845  -3.5% 

面积      193,232  46.4% -5.5% 11.0% 32.9% 4,297,538  -3.2% 

泰安 

套数        1,826  59.8% 3.9% 4.7% 37.8% 36,845  -3.5% 

面积      193,232  46.4% -5.5% 11.0% 32.9% 4,297,538  -3.2% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2..一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等4个城市；二线城市包括：  杭州、南

京、福州、济南、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、佛山、东莞、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州等17个城市；三线城

市包括：  扬州、徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、常

州、蚌埠、连云港、马鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等27个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.2 16 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合计 1.52 万套，环比上升 0.82%，同比上升 9.6%，累计同

比上升 1.42%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 5.3%、-0.93%、-3.94%； 

；         

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别5.3%、

-0.93%、-3.94%；； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-6.87%、

24.5%、-24.31%；； 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数：环比上升最多的是苏州，下降最多的是青岛； 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：12 城二手房成交明细 

  2019/07/22-

2019/07/28 

环比增速 同比增速 前一周环

比增速 

相对2016年

周均销售 

2019/01/01-2

019/07/28 

累计同比 

合计 
套数       15,188  0.8% 9.6% -3.0% -22.9%      414,185  1.4% 

面积    1,410,517  1.2% 13.3% -3.8% -24.6%   37,676,449  2.8% 

一线城市 
套数        4,824  5.3% -6.9% 9.6% -32.0%      122,465  -9.2% 

面积      416,053  4.6% -7.0% 8.1% -35.5%   10,702,027  -7.3% 

二线城市 
套数        9,682  -0.9% 24.5% -7.2% -16.9%      273,824  16.2% 

面积      926,966  0.0% 29.9% -7.9% -17.2%   25,231,329  17.4% 

三线城市 
套数          682  -3.9% -24.3% -12.9% -28.3%       17,896  -52.9% 

面积       67,497  -1.7% -19.4% -7.6% -36.6%    1,743,092  -51.5% 

北京 
套数        3,163  7.7% -7.4% 3.5% -38.1%       81,634  -9.4% 

面积      280,008  6.7% -7.0% 3.1% -40.6%    7,176,708  -7.9% 

深圳 
套数        1,661  1.1% -5.9% 22.7% -16.1%       40,831  -8.8% 

面积      136,046  0.6% -6.9% 19.5% -21.7%    3,525,319  -6.2% 

杭州 
套数        1,348  16.5% 20.8% -6.8% -27.7%       32,539  -16.0% 

面积      123,837  15.3% 15.8% -6.9% -32.2%    2,930,212  -17.7% 

南京 
套数        2,142  5.5% 47.4% 30.5% -26.9%       42,934  14.4% 

面积      189,777  7.7% 55.0% 32.3% -26.5%    3,611,644  14.4% 

南宁 
套数        1,124  7.4% 122.6% -5.8% 97.5%       16,509  6.4% 

面积      106,705  5.1% 127.2% -6.1% 92.9%    1,561,193  6.3% 

厦门 
套数          794  11.8% 81.3% -9.0% -18.2%       24,678  210.6% 

面积       76,525  1.8% 82.6% -4.8% -21.3%    2,404,133  200.9% 

青岛 
套数          346  -68.0% -44.2% -8.3% -73.7%       29,468  -18.8% 

面积       31,507  -67.7% -42.3% -7.8% -73.5%    2,578,391  -17.6% 

大连 
套数            -  - -100.0% - -100.0%       21,911  -14.4% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%    1,652,476  -17.0% 

无锡 
套数        1,469  -3.8% 22.4% -2.3% 33.3%       33,942  7.4% 

面积      155,314  4.6% 34.0% -4.5% 20.6%    3,303,143  4.4% 
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苏州 
套数        1,963  20.7% 32.3% -35.1% 22.1%       62,381  47.3% 

面积      196,127  19.6% 32.2% -35.4% 17.5%    6,288,317  48.8% 

扬州 
套数          374  -1.6% 3.0% -17.4% 42.3%        9,589  -17.2% 

面积       37,747  4.6% 14.1% -11.3% 42.1%      906,957  -19.9% 

金华 
套数          308  -6.7% 5.8% -7.0% 25.3%        8,307  -38.6% 

面积       29,750  -8.7% 3.9% -3.1% 4.2%      836,135  -38.6% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳2个城市；二线城市包括：杭州、南京、南昌、南宁、厦门、

青岛、大连、无锡、苏州等 9个城市；三线城市包括： 扬州、张家港、常熟、 金华、 江门等 5个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3  18 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 18 大城市住宅可售套数合计 63.32 万套，去化周期 32.9 周，环比
下降 0.11%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 0.08%、1.08%、-1.28%；一线、二线

及三线去化周期分别为 25.7、28.9、49.5 周。。     

       

图 7：全国 18城可售 63.3万套，去化周期 32.9周  图 8：一线 4城可售 18.3万套，去化周期 25.7周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 4城城可售 21.2 万套，去化周期 28.9周   图 10：三线 5城 23.9万套，去化周期 49.5 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：12城住宅可售套数回顾 
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  2019/07/14-2

019/07/21 

环比增速 前六月周

均销售 

上周对应前六

月周均销售 

去化周期 前一周去

化周期 

合计 套数     633,180  -0.1% 19,248      18,642      32.9  34.0 

一线城市 套数     182,809  0.1% 7,099       6,850      25.7  26.7  

二线城市 套数     211,590  1.1% 7,320       7,095      28.9  29.5  

三线城市 套数     238,781  -1.3% 4,829       4,697      49.5  51.5  

北京 套数      70,430  -0.6% 1388.20  1341.80      50.7  52.8  

上海 套数      58,854  1.0% 2755.32  2680.56      21.4  21.7  

广州 套数      64,561  -1.7% 1778.04  1696.12      36.3  38.7  

深圳 套数      53,525  -0.1% 1177.88  1131.16      45.4  47.3  

杭州 套数      16,433  -1.4% 1250.60  1210.32      13.1  13.8  

南京 套数      30,323  -0.8% 1237.80  1208.20      24.5  25.3  

福州 套数      33,750  2.3% 482.80  468.52      69.9  70.4  

济南 套数      97,451  0.5% 1655.52  1597.48      58.9  60.7  

南昌 套数           -  -100.0% 690.72  651.60        -   36.0  

厦门 套数      25,799  5.7% 295.96  291.73      87.2  83.7  

苏州 套数      33,633  4.7% 1706.88  1667.56      19.7  19.3  

莆田 套数      20,247  -1.9% 332.48  321.24      60.9  64.3  

安庆 套数       -  - 133.76  137.56        -     -   

江阴 套数      11,111  -2.3% 478.24  458.88      23.2  24.8  

泉州 套数     134,161  -0.9% 789.28  770.12     170.0  175.7  

温州 套数      73,262  -1.7% 1777.72  1733.72      41.2  43.0  

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳4个城市；二线城市包括：杭

州、南京、福州、济南、南昌厦门、苏州、呼和浩特等8个城市；三线城市包括：惠州、淮安、莆田、安庆、江阴、

蚌埠、常德等7个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【招商蛇口】招商局蛇口工业区控股股份有限公司 2019 年面向合格投资者公开发行公司

债券（第二期）（品种一简称为“19 蛇口 03”，五年期；品种二简称为“19 蛇口 04”，

三年期），将于 2019 年 7 月 24 日起在深交所集中竞价系统和综合协议交易平台双边挂牌
交易。实际发行规模为 21 亿元，其中 5 年期品种的实际发行规模为 15 亿元；3 年期品种

的实际发行规模为 6 亿元。 

 

【南山控股】深圳市新南山控股（集团）股份有限公司全资子公司苏州南山新程房地产开

发有限公司以 13.87 亿元竞得苏地 2019-WG-26 号地块国有建设用地使用权。该地块位于
苏州市高新区浒关镇闻鼓路东南、惠昌路西南，地块占地面积 41,742.8 ㎡，地块性质为城

镇住宅用地，土地使用权出让年限 70 年，1.0＜容积率≤2.2。 

 

【万科】2019 年 7 月 22 日，钜盛华将持有并质押给招商证券股份有限公司的万科

37,357,300 股无限售流通 A股办理解除质押，并已在中国证券登记结算有限责任公司深圳

分公司办理完成质押解除手续。截至 2019 年 7 月 23 日，钜盛华通过普通证券账户直接持
有万科无限售流通 A 股股票共计 926,070,472 股，占万科总股本的 8.19%，累计质押股数为
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888,713,076 股，占万科总股本的 7.86%。 

 

【金融街】公司全资子公司金融街上海投资有限公司通过参加网上挂牌出让活动以总价
311,315 万元获得了苏州市苏地 2019-WG-14 号地块国有建设用地使用权，地块位于苏州

市吴中区太湖新城东太湖路南侧、龙翔路东侧，土地性质为城镇住宅用地。项目用地面积

为 78,025.4 平方米，总计容建筑面积为 171,655.88 平方米。 

 

【滨江集团】2019 年 7 月 26 日，杭州滨江房产集团股份有限公司全资子公司杭州滨捷企

业管理有限公司与台州城投置业有限公司、台州东盛建设投资有限公司（以下简称“东盛
建投”）在浙江省土地使用权网上交易系统举办的挂牌出让活动中，以人民币 29,460 万元

竞得台土告字【2019】050 号地块，出让面积 81661 平方米，建筑面积 179654 平方米，

出让年限 70 年。三方股权比例为：滨捷公司 51%、城投置业 34%、东盛建投 15%。 

 

【金科地产】金科地产集团股份有限公司全资子公司拟平价收购新城控股集团股份有限公
司下属 6 家房地产项目公司股权，交易完成后公司将持有 6 家房地产项目公司 100%股权，

预计本次交易成交总额约为 17.21 亿元，交易完成后预计可为公司新增计容建筑面积

102.22 万平方米。 

金科地产全资子公司拟平价收购新城控股控制的 2 家房地产项目公司股权，交易完成后公
司将持有 2 家房地产项目公司 100%股权，预计本次交易成交总额约为 10.17 亿元，交易完

成后预计可为公司新增计容建筑面积 19.71 万平方米。 

 

3. 行业新闻 

苏州市区新房、二手住房实施限制转让 新房满 3 年后方可转让 观点地产网 2019/07/24  

7 月 24 日，苏州市发布关于进一步完善房地产市场平稳健康发展的工作意见，扩大苏州

市住房限制转让实施范围，对苏州市区新建商品住房、二手住房实施限制转让措施。意见

自 2019 年 7 月 25 日起实施。 

自意见实施之日起，苏州市区范围内新取得预（销）售许可的商品住房项目（含已经取得

预售许可尚未开始网签的项目），购房人自取得不动产权证之日起满 3 年后方可转让；二

手住房通过市场交易购房人新取得不动产权证满 5 年后方可转让。在土地出让方面，住宅
用地出让竞买保证金调整为 30%～50%区间设置，具体在出让公告中设定。住宅用地鼓

励实行“限房价、限地价”出让方式。此外，非本市户籍居民家庭在苏州市区、昆山市、

太仓市范围内申请购买第 1 套住房时，应提供自购房之日起前 3 年内在苏州市范围内连续

缴纳 2 年及以上个人所得税缴纳证明或社会保险（城镇社会保险）缴纳证明。 

意见还指出，加大对房地产开发项目土地增值税预征和清算环节管理力度，实施预售备案

价格预警线管理。全面应用房地产价格评估技术，加强存量房交易合同监管和税收征管。 

 

十一部委：已累计取缔 127 个高尔夫球场 违规新建“零容忍”观点地产网 2019/07/25 

近日，国家发展改革委、自然资源部、生态环境部、住房和城乡建设部、水利部、农业农

村部、文化和旅游部、市场监管总局、体育总局、银保监会、林草局等 11 部门联合发布

了有关 2018 年全国高尔夫球场清理整治情况。 

2018 年，国家相关部委严格督查和专项监测中仍在全国范围发现了有 14 个高尔夫球场存
在顶风新建、拒不停工、隐瞒不报、弄虚作假、死灰复燃等严重问题。相关球场已被地方

政府取缔，并严肃追究了相关单位和人员的责任。截至 2018 年底，国家通过清理整治工
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作，已累计取缔 127 个高尔夫球场。 

各部委强调，未来工作中对新发现顶风新建、拒不停工、隐瞒不报、弄虚作假、死灰复燃
的高尔夫球场，按照“零容忍”态度，一律予以取缔，并坚决实施一案双查，严肃追究监

管责任。 

 

商务部：上半年中国对美投资 19.6 亿美元 同比下降约 20% 观点地产网 2019/07/26 

7 月 25 日，商务部新闻发言人高峰在例行新闻发布会上表示，根据商务部的统计，2019

年上半年中国对美国非金融类直接投资达到了 19.6 亿美元，同比下降约 20%。从整体来

看，自去年以来中国对美投资呈现了下降的趋势。 

一段时间以来，美方加大了对中国企业赴美投资的审查力度，肆意扩大审查的范围，客观
上限制了中国企业对美投资。同时，美方滥用国家安全审查，给美国的投资环境带来了较

大的不确定、不稳定性，严重影响了包括中国企业在内的各国投资者对美国投资的信心。 

高峰表示，希望美方能够按照非歧视的原则，公平公正地对待中国投资者，提高安全审查

的透明度和程序适当，为包括中国投资者在内的各国投资者赴美投资合作创造良好的、稳

定的、可预期的投资环境。 

 

香港未来 3 至 4 年一手私人住宅单位数量维持 9.3 万伙 观点地产网 2019/07/26 

7 月 26 日，香港运输及房屋局公布，截至 6 月底，未来 3 至 4 年一手私人住宅单位数量
维持 9.3 万伙。其中已落成但仍未售出单位 1 万伙，建筑中但未售出的单位 5.3 万伙，已

批出土地并可随时动工的单位 3 万伙。 

今年第二季，私人住宅施工量 1700 伙，按季下跌 26.09%，按年下跌 81.11%。落成量

4800 伙，按季增加 3.8 倍，按年减少 4%。今年上半年，私人住宅施工量 4000 伙，按

年下跌 72.6%；落成量 5700 伙，按年下跌 8.06%。 

 

  

4. 盈利预测与估值 

表 4：重点公司盈利预测表(股价日期：2019年 8月 2 日) 

股票代码 股票名称 

EPS（元） PE  股价 目标价 

评级 

  

2017A 2018A 2019E 2020E  2021E 2017A 2018A 2019E 2020E  2021E （元） （元） 
最新评级

日期 

000002.SZ 万科 A 1.9 2.54 3.39 4.32 5.31 14.9 11.1 8.4 6.6 5.3 28.01 42.64 买入 2018/5/2 

600048.SH 保利地产 1.1 1.32 1.68 2.1 2.72 11.8 9.9 7.7 6.2 4.8 13.82 22.65 买入 2018/4/19 

001979.SZ 招商蛇口 1.21 1.55 2.01 2.45 3.03 17.6 13.7 10.6 8.7 7.0 19.81 30.15 买入 2018/5/3 

601155.SH 新城控股 1.36  2.71  3.87  5.03  6.73  29.0 14.5 10.2 7.8 5.9 25.57  48.45  买入 2018/5/2 

600622.SH 光大嘉宝 0.4  0.6  0.7  0.9  -  11.6 8.4 7.6 5.9 -  4.31 25.0  买入 2017/11/2 

000537.SZ 广宇发展 0.7  1.3  1.5  2.3  3.0  10.6 5.5 4.9 3.2 2.3 6.56 16.7  买入 2018/5/3 

002146.SZ 荣盛发展 1.0  1.3  2.0  2.5  3.2  10.4 7.5 5.0 3.9 3.1 8.52  19.0  买入 2018/5/3 

000671.SZ 阳光城 0.3  0.5  0.8  1.1  1.6  22.1 13.0 8.6 5.9 4.2 6.45  12.4  买入 2018/5/3 

600340.SH 华夏幸福 2.2  2.8  4.0  5.1  6.7  13.9 10.9 7.7 6.1 4.6 28.23 47.9  买入 2018/4/4 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系  

 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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