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土地供应（2019.07.29-2019.8.4）：百城土地供应建筑面积同比下降 39.96% 

本周合计供应 205 宗地块；其中住宅用地 91 宗，商服用地 34 宗，工业用地 62 宗，
其他用 18 宗。 

本周 100城土地供应建筑面积合计 1880.27万平方米,环比下降 8.8%,同比下降 39.96%，
年初至今累计同比增速为-9.9%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 93.37、
852.72、934.18 万平方米，环比增速分别为-3.75%、2.36%、-17.08%；同比增速分别
为-5.63%、-22.2%、-51.77%。 

 

本周 100 城土地挂牌均价 3907 元/平方米,环比上升 37.86%,同比上升 92.56%。其中一
线、二线、三线城市挂牌均价分别为 11598、5253、2043 元/平方米，环比增速分别
为 0.14%、67.99%、7.92%；同比增速分别为 179.13%、86.01%、35.12%。 

 

土地成交（2019.07.29-2019.8.4）：百城土地成交规划建筑面积同比上升 1.49% 

本周合计成交 186 宗地块；其中住宅用地 90 宗，商服用地 33 宗，工业用地 58 宗，
其他用地 5 宗。 

本周 100城土地成交规划建筑面积 1867.51万平方米,环比下降 1.93%,同比上升 1.49%，
年初至今累计同比增速为-11.3%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积
分别为 173.32、815.67、878.52 万平方米，环比增速分别为 36.5%、15.58%、-18.01%；
同比增速分别为 39.2%、15.7%、-13.07%。 

本周 100 城土地成交均价 5448 元/平方米,环比上升 58.33%,同比上升 55.04%。其中一
线、二线、三线城市土地成交均价分别为 3376、8571、2958 元/平方米，环比增速
分别为-50.23%、146.08%、-1.96%；同比增速分别为-72.58%、160.99%、14.16%。 

本周 100 城土地成交总价 1017.46 亿元,环比上升 55.29%,同比上升 57.34%。其中一线、
二线、三线城市土地成交总价分别为 58.51、699.07、259.88 亿元，环比增速分别为
-32.07%、184.38%、-19.6%；同比增速分别为-61.83%、201.97%、-0.76%。 

投资建议： 

本周银保监会下发《关于开展 2019 年银行机构房地产业务专项检查的通知》，重点
检查 32 个城市的银行在四大领域的房地产业务，包括开发性贷款和土地储备贷款管
理、个人住房贷款管理、经营性物业贷款等，部分城市已入场开展检查。继信托、海
外债政策收紧之后，此次针对开发贷、个人住贷管理落地，结合 2 月、6 月银保监会
高层领导两度讲话，我们认为此次对开发贷、个贷的管理在于针对投机性开发贷、
个贷的严格管理，对刚性需求或不会明显收紧，仍然属于“房住不炒”长逻辑下的
重要环节。综合来看，当前时点从拿地、开发、销售端的融资收紧，或对后续土地、
住宅市场均产生一定影响，预计三季度销售、开工、投资、拿地或都将承压。考虑到
3 季度随高基数效应退去，下半年总体销售增速或保持稳健，具备融资优势房企或将
在拿地上获得窗口期，如保利、万科。宏观层面，美联储降息落地，叠加贸易战反
复概率提升，国内流动性宽松预期升温，地产股后续有望受益。我们建议：1）推荐
优质龙头：万科、融创、保利、金地、招蛇；2）二线优质成长：中南建设、阳光城
等；3）长期看好物业及中介：中航善达、国创高新、光大嘉宝等；4）旧改及长三
角一体化：城投控股。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.07.29-2019.08.04） 

本周合计供应 205 宗地块；其中住宅用地 91 宗，商服用地 34 宗，工业用地 62 宗，其他
用 18 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1880.27 万平方米,环比下降 8.8%,同比下降 39.96%，年
初至今累计同比增速为-9.9%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 93.37、852.72、
934.18 万平方米，环比增速分别为-3.75%、2.36%、-17.08%；同比增速分别为-5.63%、-22.2%、
-51.77%。 

本周 100 城土地挂牌均价 3907 元/平方米,环比上升 37.86%,同比上升 92.56%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 11598、5253、2043 元/平方米，环比增速分别为 0.14%、
67.99%、7.92%；同比增速分别为 179.13%、86.01%、35.12%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

本周100城住宅类土地供应建筑面积合计 1215.7万平方米,环比上升 34.2%,同比下降 21.78%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 88.91、524.12、602.67 万平
方米，环比增速分别为 27.64%、17.15%、54.98%；同比增速分别为 189.85%、-25.27%、-26.69%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 5393 元/平方米,环比上升 5.35%,同比上升 44.28%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 11839、7300、2837 元/平方米，环比增
速分别为-19.04%、51.89%、-23.57%；同比增速分别为 50.13%、103.4%、-1.8%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米）   

2019/7/29

-2019/8/4 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 
年初至今 

累计同比

（%） 

2019/7/29-

2019/8/4 

环比增

速(%) 

同比增速

(%) 

合计 1880.3  -8.8% -40.0% 73781.3  -9.9% 3907.0  37.9% 92.6% 

一线城市 93.4  -3.8% -5.6% 4078.4  23.0% 11598.0  0.1% 179.1% 

二线城市 852.7  2.4% -22.2% 32630.2  -0.9% 5253.0  68.0% 86.0% 

三线城市 934.2  -17.1% -51.8% 36938.3  -19.0% 2043.0  7.9% 35.1% 

一

线

城

市 

上海 34.3  175.2% -18.3%     14059.0  -5.3% 55.1% 

广州 59.1  52.7% 720.7%     10170.0  75.8% 5518.8% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 76.8  85.2% 205.6%     7620.0  281.4% 40.0% 

长春 25.7  122.5% -10.2%         

沈阳 10.4  545.4% 20.6%   6771.0      

石家庄 39.9  302.7% -68.2%   4366.0  51.1% 8.0% 

乌鲁木齐 26.4        2117.0      

银川 34.1  563.5%       85.0  -95.5%   

郑州 67.5  -58.9% 9.6%     2549.0  -18.7% 35.1% 

济南 16.2  3.8% -58.7%           

太原 34.9  73.9% 8.8%     2636.0  -62.8% 22.3% 

合肥 1.6    -98.3%           

武汉 152.1                

南京 250.1  472.4% 1447.0%     7928.0  415.5% 913.8% 

昆明 48.7  -37.5% 408.0%     1147.0  -79.5% -73.3% 

杭州 71.6  -54.8% 181.8%     1131.0  68.3% 121.8% 

青岛 13.2  -75.9% -80.6%     967.0  -39.5% -55.7% 

苏州 18.6          668.0      

大连 6.1  260.4% -88.7%           

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2019.07.29-2019.08.04） 

本周合计成交 186 宗地块；其中住宅用地 90 宗，商服用地 33 宗，工业用地 58 宗，其他
用地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1867.51 万平方米,环比下降 1.93%,同比上升 1.49%，年
初至今累计同比增速为-11.3%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为
173.32、815.67、878.52 万平方米，环比增速分别为 36.5%、15.58%、-18.01%；同比增速
分别为 39.2%、15.7%、-13.07%。 

本周 100 城土地成交均价 5448 元/平方米,环比上升 58.33%,同比上升 55.04%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为 3376、8571、2958 元/平方米，环比增速分别为-50.23%、
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146.08%、-1.96%；同比增速分别为-72.58%、160.99%、14.16%。 

本周 100 城土地成交总价 1017.46 亿元,环比上升 55.29%,同比上升 57.34%。其中一线、二
线、三线城市土地成交总价分别为 58.51、699.07、259.88 亿元，环比增速分别为-32.07%、
184.38%、-19.6%；同比增速分别为-61.83%、201.97%、-0.76%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周100城住宅类土地成交规划建筑面积 1134.77万平方米,环比上升 5.91%,同比上升 21.5%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 30.54、595.94、508.29

万平方米，环比增速分别为-47.9%、72.95%、-23.94%；同比增速分别为-51.8%、100.57%、
-11.37%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 8182 元/平方米,环比上升 54.76%,同比上升 34.68%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 10076、11354、4350 元/平方米，环比
增速分别为-8.17%、76.09%、3.82%；同比增速分别为-54.21%、77.24%、4.97%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 928.5 亿元,环比上升 63.91%,同比上升 63.64%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 30.77、676.62、221.11 亿元，环比增速分别
为-52.16%、204.55%、-21.03%；同比增速分别为-77.93%、255.51%、-6.96%。 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2019/7/29-

2019/8/4 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初至

今累计

同比（%） 

2019/7/29-

2019/8/4 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 1867.5  -1.9% 1.5% 66925.3  -11.3% 5448.0  58.3% 55.0% 6.4% 

一线城市 173.3  36.5% 39.2% 4427.3  33.1% 3376.0  -50.2% -72.6% -7.0% 

二线城市 815.7  15.6% 15.7% 30756.4  -0.4% 8571.0  146.1% 161.0% 53.1% 

三线城市 878.5  -18.0% -13.1% 31706.6  -21.8% 2958.0  -2.0% 14.2% -4.1% 

一

线

城

市 

北京 14.1  -35.1% -85.0% -76.1%   4021.0  -62.1% -73.4% 167.3% 

上海 149.3  41.7% 496.1% -1.6%   3448.0  -42.5% 374.9% 23.8% 

广州 10.0    81.8%     1390.0    -91.8%   

二

 

线

 

城

 

市 

天津 19.5  -73.9% -82.7% 38.5%   457.0  -93.3% -69.7% 517.1% 

重庆 15.1  1279.8% -57.1% -99.1%   3868.0  572.7% 24.7% 6.3% 

长春 7.0  -83.6%   -35.0%   19021.0  240.7%   101.2% 

石家庄 8.8  2.8% -86.9%     317.0  -19.3% -92.5%   

银川 37.4  34.4%       1258.0  380.2%     

郑州 9.4    -63.1%     4755.0    69.3%   

太原 14.6  10.5% 5064.7% -76.3%   3804.0  100.3% 43.3% -44.2% 

南京 45.9    -48.2%     3504.0    25.4%   

成都 17.6  -69.8%   277.5%   15795.0  70.9%   40.2% 

昆明 212.2  -57.6% 457.5% 2921.2%   3202.0  -5.4% 418.1% -47.4% 

杭州 164.9  108.9% 180.3% 187.6%   13840.0  2358.3% 108.3% -43.9% 

福州 171.7    1141.4%     11630.0    52.4%   

青岛 53.4  -11.5% 132.1% 217.5%   1911.0  -57.5% -65.4% 24.5% 

宁波 48.0    -31.8%     8330.0    3.4%   

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.07.29-2019.08.04） 

【滨江集团】7 月 29 日，滨江集团全资子公司杭州滨禹企业管理有限公司和杭州滨碌企业
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管理有限公司浙江省土地使用权挂牌出让中分别以人民币 157,394 万元和人民币 432,980

万元竞得萧政储出(2019)23 号和萧政储出(2019)26 号地块，分别位于东至规划萧邮路，南
至规划兴九路，西至规划风情大道防护绿带，北至规划 B6 路，和东至永晖路、南至经二
十一路、西至纬二十一路、北至飞虹路，出让面积分别为 25,603和 49,746㎡，建筑面积
分别为 61,447和 138,484㎡。公司目前拥有上述竞拍地块 100%的权益。鉴于未来公司可
能就项目引入合作者,公司在项目中所占权益比例可能发生变化， 

资料来源：公司公告，天风证券研究所 

4. 投资建议 

本周银保监会下发《关于开展 2019 年银行机构房地产业务专项检查的通知》，重点检查
32 个城市的银行在四大领域的房地产业务，包括开发性贷款和土地储备贷款管理、个人住
房贷款管理、经营性物业贷款等，部分城市已入场开展检查。继信托、海外债政策收紧之
后，此次针对开发贷、个人住贷管理落地，结合 2 月、6 月银保监会高层领导两度讲话，
我们认为此次对开发贷、个贷的管理在于针对投机性开发贷、个贷的严格管理，对刚性需
求或不会明显收紧，仍然属于“房住不炒”长逻辑下的重要环节。综合来看，当前时点从
拿地、开发、销售端的融资收紧，或对后续土地、住宅市场均产生一定影响，预计三季度
销售、开工、投资、拿地或都将承压。考虑到 3 季度随高基数效应退去，下半年总体销售
增速或保持稳健，具备融资优势房企或将在拿地上获得窗口期，如保利、万科。宏观层面，
美联储降息落地，叠加贸易战反复概率提升，国内流动性宽松预期升温，地产股后续有望
受益。我们建议：1）推荐优质龙头：万科、融创、保利、金地、招蛇；2）二线优质成长：
中南建设、阳光城等；3）长期看好物业及中介：中航善达、国创高新、光大嘉宝等；4）
旧改及长三角一体化：城投控股。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期  
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