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01 央行调整新发放个人住房贷款利率解读 

央行调整新发放个人住房贷款利率解读：对短期房贷利率下行持谨慎乐观态度。 
 
1、 【确认房贷利率挂钩LPR，如未来LPR下行亦将利好房贷利率】央行今日公告，自2019年10月8日起，
新发放商业性个人住房贷款利率以最近一个月相应期限的LPR为定价基准加点形成。房贷利率确认与LPR
挂钩，使得即便未来基准利率不变，但如未来LPR下行的情况下，房贷利率也具备下行空间，对地产行业
构成一定利好。 
 
2、 【政策给定加点下限，“因城施策”思路未变】央行公告中表示，首套商业性个人住房贷款利率不
得低于相应期限LPR，二套商业性个人住房贷款利率不得低于相应期限LPR加60个基点。同时，人民银行
省一级分支机构应按照“因城施策”原则，指导各省级市场利率定价自律机制，在国家统一的信贷政策
基础上，根据当地房地产市场形势变化，确定辖区内首套和二套商业性个人住房贷款利率加点下限。“
因城施策”思路未变。 
 
3、 【对短期全国范围内房贷利率下行持谨慎乐观态度】目前全国来看，首套平均房贷利率为5.44%（
LPR上浮59bp），二套平均5.78%（LPR上浮93bp），从央行层面制定的最低下限来看，全国房贷利率存在
一定下行空间。但需要注意的是，公告中仍然开头即强调“房住不炒”，8月20日国务院政策例行吹风会
上，央行副行长刘国强也表示房贷利率不下降。我们认为，短期具体的房贷利率下行空间有限，对此持
谨慎乐观态度，建议关注后续各省市公布的加点下限。 
 
4、 【政策仅给定利率下限，实际房贷利率仍依赖于市场形成】我们认为，无论是央行还是各地分行给
定的均仅为利率加点下限，实际房贷利率的形成仍取决于额度供需情况。建议持续关注各地央行对按揭
贷款额度的供应情况。 
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