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  ——房地产周报（20190908） 

核心观点  

 川财周观点：中国人民银行 9月 6日宣布为支持实体经济发展，降低社会

融资实际成本，将于9月16日全面下调金融机构存款准备金率0.5个百分点，

鉴于央行此次降准的主要目的是为推动经济的转型和发展，预计此次降准将

主要利好实体经济，对房地产市场的刺激作用相对较为有限。另外，9 月 4

日国务院国常会表示专项债发行步伐将提速，但是专项债资金不得用于土地

储备和房地产相关领域、置换债务以及可完全商业化运作的产业项目，叠加

今年在降准前政府已多次出台房地产行业调控政策，表明现阶段政府对于房

地产行业仍然坚持“房住不炒”的主基调。预计在整体房地产行业政策偏紧

的阶段，土储较为丰富、融资能力较强的优质大型房企一定程度上具备相对

优势，相关标的为保利地产、金地集团、万科 A、招商蛇口和华侨城 A。 

 市场表现：本周上证综指上涨 3.93%，收报于 2999.6 点。地产板块本周

上涨 3.84%，成分股中中迪投资、哈高科、浙江广厦涨幅居前，分别为上涨

20.09%、14.62%、14.12%。与之相比，中航善达、ST 新光、数源科技跌幅居

前，分别下跌-2.40%、-1.94%和-1.86%。 

 关键指标：30 大中城市本周商品房成交面积为 253.07 万平方米，环比减

少 12.12 万平方米。其中一线城市商品房成交面积为 43.15 万平方米，环比

减少 21.13 万平方米；二线城市商品房成交面积为 139.16 万平方米，环比增

加4.13万平方米；三线城市商品房成交面积为70.75万平方米，环比增加4.87

万平方米。 

 行业动态 

9 月 4 日，上海银保监局向辖内各信托公司下发《关于辖内信托公司报备新增

房地产信托业务和通道业务相关要求的通知》，要求辖内信托公司定期报告两

项业务的新增、到期和存量规模，并且明确新增单笔业务对机构整体业务规模

的影响。 

 公司动态 

保利地产（600048）：2019 年 8 月，保利实现签约面积 197.93 万平方米，同比

增长 19.48%；实现签约金额 302.98 亿元，同比增长 9.9%。2019 年 1-8 月，保

利签约面积为 2021.87 万平方米，同比增长 13.11%；签约金额为 3099.59 亿元，

同比增长 16.19%。 

 

风险提示：经济增长不及预期；地产政策持续收紧。 
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一、 川财周观点 

中国人民银行 9 月 6 日宣布为支持实体经济发展，降低社会融资实际成本，将

于 9 月 16 日全面下调金融机构存款准备金率 0.5 个百分点，鉴于央行此次降

准的主要目的是为推动经济的转型和发展因而将主要利好实体经济，预计此次

降准对房地产市场方面的刺激作用相对有限。另外，9 月 4 日国务院国常会指

出专项债资金不得用于土地储备和房地产相关领域、置换债务以及可完全商业

化运作的产业项目，叠加今年在降准前政府已多次出台房地产行业调控政策，

表明现阶段政策对于房地产行业仍然持偏谨慎的态度。预计在整体房地产行业

政策偏紧的阶段，土储较为丰富、融资能力较强的优质大型房企一定程度上具

备相对优势，相关标的为保利地产、金地集团、万科 A、招商蛇口和华侨城 A。 

二、市场表现 

本周上证综指上涨 3.93%，收报于 2999.6 点。地产板块本周上涨了 3.84%，

成分股中中迪投资、哈高科、浙江广厦涨幅居前，分别为上涨了 20.09%、 

14.62%、14.12%。与之相比，中航善达、ST 新光、数源科技跌幅居前，分

别下跌-2.40%、-1.94%和-1.86%。 

表格1. 房地产板块周涨跌幅前十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅% 月涨跌幅% 年初至今涨幅% 

000609.SZ 中迪投资 5.62 20.09 20.09 7.05 

600095.SH 哈高科 8.94 14.62 14.62 140.21 

600052.SH 浙江广厦 4.85 14.12 14.12 72.95 

600641.SH 万业企业 12.17 13.21 13.21 36.25 

000046.SZ 泛海控股 4.80 10.09 10.09 5.50 

000615.SZ 京汉股份 5.15 9.57 9.57 -3.01 

000014.SZ 沙河股份 10.65 9.57 9.57 15.49 

600094.SH 大名城 7.79 8.95 8.95 114.04 

002314.SZ 南山控股 3.42 8.92 8.92 19.16 

600732.SH ST 新梅 8.68 8.91 8.91 92.04 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

表格2. 房地产板块周涨跌幅后十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅% 月涨跌幅% 年初至今涨幅% 

000043.SZ 中航善达 15.48 -2.40 -2.40 112.86 

002147.SZ ST 新光 2.02 -1.94 -1.94 -34.84 

000909.SZ 数源科技 7.91 -1.86 -1.86 19.49 

000056.SZ 皇庭国际 5.58 -1.41 -1.41 18.25 

000620.SZ 新华联 4.59 -1.29 -1.29 23.06 

000506.SZ 中润资源 3.36 -0.89 -0.89 24.91 

000656.SZ 金科股份 6.71 -0.74 -0.74 14.81 

000631.SZ 顺发恒业 2.85 -0.35 -0.35 2.09 

000029.SZ 深深房 A 10.97 0.00 0.00 0.00 
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000036.SZ 华联控股 4.47 0.00 0.00 14.64 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

图1： 行业板块本周涨跌幅（%） 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

估值方面，截至本周末，国防军工板块市盈率居首，高达 63.94 倍。计算机

板块的市盈率次之，达到 57.51 倍。农林牧渔板块的市盈率排在第三位，为

40.17 倍。房地产板块市盈率为 9.19 倍，估值较上周小幅下降，排在 28个行

业中倒数第三位。 

图2： 行业 PE（TTM）对比图 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 
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三、关键指标 

3.1 30 大中城市商品房本周成交情况 

30 大中城市本周商品房成交面积为 253.07 万平方米，环比减少 12.12 万平方米。其

中一线城市商品房成交面积为 43.15 万平方米，环比减少 21.13 万平方米；二线城市

商品房成交面积为 139.16 万平方米，环比增加 4.13 万平方米；三线城市商品房成交

面积为 70.75 万平方米，环比增加 4.87 万平方米。 

表格3. 30 大中城市商品房本周成交情况 

  商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

汇总 

30 大中城市 23,877 253.07 

一线城市 4,092 43.15 

二线城市 12,414 139.16 

三线城市 7,371 70.75 

一线 

北京 1,422 14.39 

上海 3,461 29.40 

广州 1,551 12.62 

深圳 894 6.83 

二线 

杭州 1,748 18.65 

南京 1,718 20.12 

武汉 3,672 40.23 

成都 2,322 40.65 

青岛 2,284 25.57 

苏州 1,501 17.20 

福州 1,314 9.65 

长春 1,733 18.71 

三线 

东莞 1,059 7.65 

惠州 462 4.90 

岳阳 252 3.19 

韶关 297 3.14 

南宁 3,519 30.82 

江阴 280 3.77 

资料来源：wind，川财证券研究所    

 

 

3.2 部分城市二手房本周成交情况 

表格4. 部分二手房本周成交情况 
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 商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

北京 2,711 23.69 

深圳 1,597 13.52 

杭州 554 4.85 

南京 1,964 17.34 

青岛 1,104 10.13 

苏州 1,783 18.95 

厦门 583 5.39 

无锡 1,256 11.98 

成都 1,859 17.73 

扬州 372 3.52 

南宁 879 7.67 

金华 239 3.48 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 345.00  5.55  

 

3.3 2017 年以来北上广深商品住宅成交情况 

本周四个一线城市中，北京商品房成交面积为 14.39 万平方米，环比减少

7.94 万平方米；上海商品房成交面积为 29.4 万平方米，环比增加 10.21 万平

方米；广州商品房成交面积为 12.62 万平方米，环比减少 9.43 万平方米；深

圳商品房成交面积为 6.83 万平方米，环比增加 1.8 万平方米。 

图3： 2017 年以来北京成交商品房（平方米）  图4： 2017 年以来上海成交商品房（平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 
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图5： 2017 年以来广州成交商品房（平方米）  图6： 2017 年以来深圳成交商品房（平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

四、行业动态：上海银保监会要求辖内信托定期报备新增

地产信托业务 

1、9 月 4 日，据北京市住房和城乡建设委员会网站 2019 年 9 月 4 日消息，

北京中泰房地产经纪有限责任公司等 16 家违规发布房源信息的房地产经纪机

构被查处。（质量新闻网） 

2、9 月 4 日，上海银保监局向辖内各信托公司下发《关于辖内信托公司报备

新增房地产信托业务和通道业务相关要求的通知》，要求辖内信托公司定期报

告两项业务的新增、到期和存量规模，并且明确新增单笔业务对机构整体业务

规模的影响。（观点地产网） 

3、根据上海易居研究院的数据显示，2019 年 8 月，40 个典型城市新建商品

住宅成交面积环比下降 9%，同比下降 3%。其中，4 个一线城市新建商品住

宅成交面积环比下降 19%，同比下降 16%；18个二线城市新建商品住宅成交

面积环比下降 10%，同比增长 6%；18 个三四线城市新建商品住宅成交面积

环比下降 4%，同比下降 17%。（21 世纪财经） 
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五、公司动态：保利地产 2019 年 1-8 月实现签约金额

3100 亿，同比增长 16.19% 

1、保利地产（600048）：2019 年 8 月，保利实现签约面积 197.93 万平方米，

同比增长 19.48%；实现签约金额 302.98 亿元，同比增长 9.9%。2019 年 1-8

月，保利签约面积为2021.87万平方米，同比增长13.11%；签约金额为3099.59

亿元，同比增长 16.19%。 

2、招商蛇口(001979): 招商局蛇口工业区控股股份有限公司拟发行 2019 年

第一期购房尾款资产支持票据。本次资产支持票据的注册金额为 100 亿元，

本期发行规模为 10.5 亿元，票据期限 3 年（循环期 2 年，分配期 1 年），发行

日 2019 年 9 月 11 日，起息日 2019 年 9 月 12 日。 

3、华联控股（000036）：截至 2019 年上半年，集团综合收入为 16.55 亿元，

较上年同期增长 17.62%；归属上市公司股东净利润约为 4.59 亿元，较上年同

期增长 20.66%。 

 

 

风险提示 

国内外经济形势 

 

国内外宏观经济形势的变化可能会影响到行业整体表现，若经济持续走弱，需

求端出现明显恶化，房地产行业可能出现业绩大幅下滑的情况。 

 

国内房贷政策收紧 

房地产行业对于政策的敏感度较高，若房贷政策大幅收紧，购房热情大幅恶化，

需求端可能继续承压，部分房企业绩出现大幅下滑情况。 
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