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本期要点

1、宏观环境

 宏观经济：运行平稳，仍处合理区间；产业结构持续优化

 第三产业：服务业保持较高景气水平

 消费总量：平稳增长；消费基础性作用有效发挥

 居民消费：持续增长；消费结构升级，服务性消费占比上升

2、市场表现

 商业地产新房市场：投资、销售同比下降，新开工同比小幅上升

 商业地产租赁市场：重点城市基本面有支撑，租金平稳

 商业地产土地市场：供求均下降，整体供应量依然较大且城市间分化明显

3、政策动态

 “商办类建设项目管理”持续推进：严控类住宅，商办调控不放松

 “商业服务领域开放改革”持续推进：开放创新，不断提升商业服务

4、企业动态

 宝龙地产计划分拆宝龙商业于港交所主板独立上市

 金光集团上海白玉兰广场138亿元CMBS成功获批

 万达酒店联袂滴滴出行，打通出行与酒店领域的资源和服务

 苏宁小店收购利亚华南旗下广州区域60多家OK便利店

5、项目动态
 杭州余杭万达广场、柳州保利商业广场、中山万谷菜篮子广场、上海晶耀前滩等



• 宏观经济：运行平稳，仍处合理区间；产业结构持续优化

• 第三产业：服务业保持较高景气水平

• 消费总量：平稳增长；消费基础性作用有效发挥

• 居民消费：持续增长；消费结构升级，服务性消费占比上升

宏观环境
m a c r o  e n v i r o n m e n t
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GDP与经济结构：经济运行仍处合理区间；产业结构持续优化

数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

 经济运行基本平稳：2019年上半年，我国GDP

累计同比增长6.3%，增幅较上年同期收窄0.5

个百分点。国民经济面临下行压力，但仍处于

合理区间。具体来看，第二产业累计同比增长

5.8%，增幅较上年同期收窄0.3个百分点；第

三产业累计同比增长7.0%，增幅较上年同期收

窄0.6个百分点。

 产业结构持续优化：2019年上半年，第二、三

产 业 增 加 值 占GDP的 比 重 分 别 为39.9%、

54.9%；较上年同期分别下降0.5个百分点、上

升0.5个百分点。第二、三产业对经济增长的贡

献率分别为37.1%、60.3%；第三产业对经济

增长的贡献率高于第二产业23.2个百分点。



服务业经济：保持较高景气水平；信息传输、软件和信息技术服务
业增速最快

数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

 服务业保持较高景气水平：2019年1-7月，服

务业商务活动指数均处于52%以上的较高景

气区间。其中，7月份服务业商务活动指数为

52.9%。

 增长较快行业：2019年上半年，信息传输、

软件和信息技术服务业，租赁和商务服务业，

金融业，交通运输、仓储和邮政业，保持较快

增长，同比分别增长20.6%、7.8% 、7.3%、

7.3%；领先于第三产业其他行业，合计对经

济增长的贡献率为33.1%，较上年同期提高

2.8个百分点。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

 消费市场基本保持平稳：2019年1-7月，社会

消费品零售总额累计实现228283亿元，同比

增长8.3%，增速较上年同期回落1.0个百分

点 。 其 中 ，7月 社 会 消 费 品 零 售 总 额 实 现

33073亿元，同比增长7.6%，增速较上月回

落2.2个百分点。

消费市场：国内零售市场继续平稳增长；消费基础性作用有效发挥

 消费基础性作用有效发挥：2019年上半年，

最终消费支出对经济增长的贡献率为60.1%，

拉动经济增长3.8个百分点，明显高于资本形

成总额及货物和服务净出口对经济增长的贡

献。消费成为保持经济平稳运行的“稳定器”

和“压舱石”。
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图： 2010年-2019年上半年消费对经济增长的贡献率



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

 居民可支配收入持续增加：2019年上半年，

农 村 居 民 人 均 可 支 配 收 入 累 计 同 比 增 长

6.6%，高于同期GDP增速0.3个百分点；城镇

居民人均消费支出累计同比增长5.7%。近年

来，农村居民人均可支配收入的较快增长，为

农村居民消费需求带来了持续的资金支持。

收入、支出结构：居民可支配收入和消费支出持续增加

 农村居民消费增长较快：2019年上半年，我

国 农 村 居 民 人 均 消 费 支 出 累 计 同 比 增 长

6.4%，高于同期GDP增速0.1个百分点；城镇

居民人均消费支出累计同比增长4.1%。未来

农村市场面对着产业升级和消费升级的双重机

遇，商业地产发展空间广阔。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

消费结构：居民消费结构持续升级；线上线下融合支撑消费增长

 服务性消费1占比上升：2013年-2019年上半

年，我国居民人均服务性消费占比由38.3%上

升至41.2%，而食品烟酒、衣着等基础性消费

占比则由39.0%下降至35.6%。

 消费结构升级助力商业地产：我国居民的消费

结构正处在持续升级的趋势中，将有力推动商

业地产的繁荣与商业模式的创新。

1. 服务性消费：包括生活用品及服务类、交通通信类、教育文化娱乐类、医疗保健

类、其他用品和服务类消费

 实物网上零售额贡献加强：2019年1-7月，全

国 实 物 商 品 网 上 零 售 额 累 计 值 同 比 增 长

20.9%，增速比同期社会消费品零售总额高

12.6个百分点；实物网上零售额占社会消费品

零售总额的比重为19.4%，较上年同期提高2.1

个百分点。



市场表现
M a r k e t  p e r f o r m a n c e
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• 商业地产新房市场：投资、销售同比下降，新开工同比小幅增长

• 商业地产租赁市场：重点城市基本面有支撑，租金平稳

• 商业地产土地市场：供求均下降，整体供应量依然较大且城市间分

化明显



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

 从供应端来看：全国商业地产2开发投资额同比有所下降，新开工面积同比小幅增长。

2019年1-7月，全国商业地产开发投资额为10651亿元，同比下降6.4%；商业地产开发投资额占房地产开发投资额比重为

14.6%，延续2017年以来的下降态势。

2019年1-7月，全国商业地产新开工面积为14515万平方米，同比上升2.2%；商业地产新开工面积占房地产新开工面积比重

为11.5%，延续2016年以来的下降态势。

 从需求端来看：全国商业地产销售面积同比下降明显。

2019年1-7月，全国商业地产销售面积为7322万平方米，同比下降12.5%；商业地产销售面积占房地产销售面积比重为8.3%，

延续2018以来的下降态势。

新房市场：全国投资、销售同比下降，新开工同比小幅增长

2.商业地产：包括办公楼、商业营业用房



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

办公楼：2019年1-7月，全国办公楼销售面积为2016万㎡，同比下降10.8%，降幅较2019年1-6月扩大0.8个百分点。

商业营业用房：2019年1-7月，全国商业营业用房销售面积为5306万㎡，同比下降13.1%，降幅较2019年1-6月扩大0.8个百分点。

新房市场：办公楼、商业营业用房销售面积同比降幅均扩大

图： 2010年-2019年7月全国商办销售面积及同比增速

小结：办公楼、商业营业用房销售面积同比均降幅均有所扩大，其中办公楼同比降幅较商业营业用房略小。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

办公楼：2019年1-7月，全国办公楼开发投资额为3333亿元，同比下降0.2%，降幅较2019年1-6月收窄0.5个百分点。

商业营业用房：2019年1-7月，全国商业营业用房开发投资额为7318亿元，同比下降9.0%，降幅较2019年1-5月收窄0.8个百分点。

新房市场：办公楼、商业营业用房开发投资额同比降幅均有所收窄

图： 2010年-2019年7月全国商办开发投资额及同比增速

小结：在经济面临下行压力的背景下，商办开发投资与销售均同比下降。具体来看，由于消费市场增速放缓，与之相关的批发及零售

业、住宿及餐饮业增速均低于第三产业增速，综合因素致使商业营业用房开发投资额及销售面积降幅较办公楼更大。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

办公楼：2019年1-7月，全国办公楼新开工面积为3930万㎡，同比增长21.6%，增幅较2019年1-6月扩大2.3个百分点。

商业营业用房：2019年1-7月，全国商业营业用房新开工面积为10585万㎡，同比下降3.5%，降幅较2019年1-6月收窄0.2个百分点。

新房市场：办公楼新开工同比增幅扩大，商业营业用房新开工同比
降幅收窄

图： 2010年-2019年7月全国商办新开工面积及同比增速

小结：新开工面积整体保持平稳。具体来看，由于产业持续升级，高技术制造业，信息传输、软件和信息技术服务业，租赁和商务服

务业等均快速增长；部分开发商对办公楼市场前景仍保持一定信心，办公楼新开工面积增幅扩大。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

新房市场：小结

商业营业用房：开工销售比小幅上调，市场表现依然供应过剩。2019年1-7月，全国商业营业用房

新开工面积为10585万平方米，销售面积为5306万平方米，开工销售比小幅上调至1.99；在开工销

售同时下降，且销售面积降幅更大的情况下，全国新增商业营业用房市场供过于求态势加剧。

办公楼：开工销售比上调，市场供过于求态势加剧。2019年1-7月，全国办公楼新开工面积3930

万平方米，销售面积2016万平方米，开工销售比上调至1.95；在新开工增加、销售减少的情况下，

全国新增办公楼市场供过于求态势加剧。

新房市场



数据来源：世邦魏理仕，中指研究院综合整理，3Fang.com

一线城市：2019年二季度，广州优质写字楼租金环比小幅上涨，

北京、上海、深圳优质写字楼租金环比小幅下跌；北京、上海、深

圳优质写字楼空置率小幅上升，广州优质写字楼空置率小幅下降。

二线代表城市：2019年二季度，青岛、宁波优质写字楼租金环比

上涨，南京、大连、成都持平，其余代表城市租金均环比下跌；天

津、重庆、武汉、沈阳、成都优质写字楼空置率环比下降，其他代

表城市优质写字楼空置率均上升。

租赁市场：多数代表城市优质写字楼空置率环比上升，广州、青岛、
宁波优质写字楼租金环比小幅上涨

图： 2015年-2019年二季度一线城市优质写字楼租金及空置率

图： 2015年-2019年二季度二线代表城市优质写字楼租金及空置率



一线城市：2019年二季度，北京优质零售物业首层租金环比上涨，

其他代表城市租金环比下跌；广州优质零售物业空置率环比下降，

上海、深圳空置率环比上升，北京不变。

二线代表城市：2019年二季度，宁波优质零售物业首层租金较上

季度下跌，杭州、重庆、大连、青岛、天津环比持平，其余代表城

市环比上涨；大连、武汉优质零售物业空置率均较上季度上升，宁

波持平，其余均下降。

租赁市场：多数代表城市优质零售物业首层租金环比持平或上涨；
多数代表城市优质零售物业空置率环比下降

图： 2015年-2019年二季度一线城市优质零售物业租金及空置率

图： 2015年-2019年二季度二线代表城市优质零售物业租金及空置率

数据来源：世邦魏理仕，中指研究院综合整理，3Fang.com



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

租赁市场：小结

2019年上半年，百街商铺平均租金为25.6元/平米·天，环比上涨0.72%。其中，一、二线城市中租

金环比上涨的商业街占比分别为81.5%、65.8%。

2019年上半年，百MALL商铺平均租金为27.0元/平米·天，环比上涨0.62%。其中，一、二线城市

均有超过70%的商圈（购物中心）租金环比上涨。

目前，一线城市仍是零售商进行扩张的首选。但考虑到一线城市商业地产趋于饱和，具有一定经济

基础、商业活跃度较强的新一线、二线城市也将持续受到零售商的青睐。

根据拟开盘商业项目情况，2019年下半年，预计国内将有超过1200平方米约150个购物中心项目

入市，这将使得零售市场竞争更加激烈。预计未来，零售租金或将面临调整。

商铺租赁市场



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

租赁市场：小结

2019年二季度，全国重点城市主要商圈写字楼租金整体水平稳中有升，平均租金为5.0元/平米·天，

环比上涨0.01%。其中，一线城市中有41.7%的商圈写字楼租金环比上涨，而二线城市中有75.0%

的商圈写字楼租金环比上涨。

目前，金融、房地产和TMT行业仍是写字楼市场的主要需求，带动写字楼市场租金平稳微升。其中

，一线城市受中美贸易争端、核心商圈部分产业外溢等影响，写字楼租金有所下降；而二线城市在各

类人才政策、产业优惠政策的推动下，城市吸引力增强，吸引大量企业落户与投资，带动写字楼市场

租金稳中趋升。

在全国经济放缓、企业扩张速度减缓的背景下，预计后期写字楼租赁需求或将趋弱，租金面临调整

压力。写字楼运营企业需积极调整服务策略，通过提高软硬件水平、优化写字楼环境、提供增值服

务或租金优惠措施等吸引租户和留住租户，以期提高出租率来确保收益。

写字楼租赁市场



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

土地市场：全国300城商办用地推出&成交规划建筑面积同比均下降
；成交楼面均价同比上涨；平均溢价率同比上升

2019年7月，全国300城商办用地成交楼面均

价为2464元/㎡，环比上涨9.4%；同比下跌

17.4%。

2019年1-7月，全国300城商办用地成交楼面

均价为2729元/㎡，同比上涨16.64%。

2019年7月，全国300城商办用地平均溢价率

为6.3%，环比下降3.2个百分点，同比下降

1.6个百分点。

2019年1-7月，全国300城商办用地平均溢价

率为3.6%，同比上升1.2个百分点。

推 出：

成 交：

楼面均价：

溢 价 率：

2019年7月，全国300城商办用地推出规划建

筑面积为2336万㎡，环比增长23.4%；同比

增长11.1%。

2019年1-7月，全国300城商办用地推出规划

建筑面积为13160万㎡，同比下降5.8%。

2019年7月，全国300城商办用地推出规划建

筑面积为1589万㎡，环比下降4.6%；同比下

降13.4%。

2019年1-7月，全国300城商办用地成交规划

建筑面积为10613万㎡，同比下降7.4%。



数据来源：CREIS中指数据，3Fang.com

一线城市量降价跌，溢价率上升；二线城市量降价涨，溢

价率下降；三四线城市量降价涨，溢价率上升。

整体来看，各线城市商办用地供应和成交规划建筑面积同

比均下降；但从溢价率的变化上来看，一线城市土地市场热

度较二、三四线城市更高。

2019年1-7月，全国300城中一线城市商办用地成交规划

建筑面积为340.6万平方米，同比继续下降至40.0%，降幅

较上年同期扩大38.4个百分点；成交楼面均价10499元/平

方米，同比下跌19.7%；平均溢价率为8.2%，较上年同期扩

大6.0个百分点。

2019年1-7月，全国300城中二线城市商办用地成交规划

建筑面积为4772.4万平方米，同比下降10.1%；成交楼面均

价为2523元/平方米，同比上涨1.6%；平均溢价率为7.2%，

较上年同期下降3.7个百分点。

2019年1-7月，全国300城中三四线城市商办用地成交规

划建筑面积为5500.2万平方米，同比下降1.5%；成交楼面

均价1451元/平方米，同比上涨9.6%；平均溢价率为10.9%，

较上年同期上升0.9个百分点。

土地市场：全国300城中各线城市间分化较大



土地市场：小结

从供需两端来看，2019年1-7月，各线城市商办用地供应和成交量同比均下降，与上年同期相比，

一线城市继续下降，且降幅显著扩大；二线、三四线城市则由增长转为下降。从变化幅度来看，一、

二线城市变化幅度较大，同比去年下降幅度超过30%，三四线城市变化幅度相对较小。

从推出成交比来看，2019年1-7月，一、二线城市商办用地推出成交比较上年同期均上升，三四线

城市下降；其中，三四线城市推出成交比最高，二线城市其次，一线城市最低。

从溢价率来看，2019年1-7月，一线、三四线城市溢价率较上年同期上升，且一线城市上升显著；

二线城市溢价率则较上年同期下降。

整体来看，2019年1-7月，全国商办用地市场有所降温，且市场供求不平衡态势进一步加剧。但从

各线城市市场情况来看，一线城市由于其良好的经济基础、人口和区位优势，开发商对市场的信心

更强，商办用地市场热度较二线、三四线城市亦更高。

全国300城商办土地市场
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• “商办类建设项目管理”持续推进：严控类住宅，商办调控不放松

• “商业服务领域开放改革”持续推进：开放创新，不断提升商业服务



“商办类建设项目管理”持续推进：严控类住宅，商办调控不放松

 2019年8月14日，《厦门市自然资源和规划局关于印发加强商办类建设项目全链条管理实施意见的通知》

 资源规划分局应在项目策划生成阶段（含年度空间实施规划），对各区商办类建设项目总量进行评估，根据区域内现有商办类建

设项目存量，合理策划新增此类项目。

 《国有建设用地使用权出让合同》 中应增加禁止条款“受让人擅自改变土地用途，将商办类项目改为‘类住宅’的，出让人有权

解除合同，并无偿收回土地使用权”。

 资源规划分局应加强对商办类建设项目土地出让合同内容的拟定及审查管理，并应明确商业、办公用途可分割销售的规模、条件

等各项要求。

 《国有建设用地使用权出让合同》签订时，应将属地区政府与受让人共同签订的监管协议作为附件，明确区政府监管责任和受让

人违约责任。对涉嫌土地违法立案的建设项目，相关职能部门可以采取停止办理变更许可、竣工规划条件核实、竣工土地复核验

收、产权登记等措施。

 ……

厦门市

该通知文件从项目策划生成、土地出让合同审查、方案审查、监督检查、擅自改变土地用途立案查处

等方面对商办类建设项目进行全链条管理。一方面：加强项目管理，遏制商办类建设项目变相改造为

公寓、住宅等“类住宅”建筑；另一方面：根据区域项目存量情况，合理规划商办类增量项目。

中指点评



“商业服务领域开放改革”持续推进：开放创新，不断提升商业服务

 2019年8月15日，《北京市商业服务、交通运输、建筑服务等领域开放改革三年行动计划》

 持续放宽市场准入限制：积极争取取消外商投资建筑业企业承揽业务限制，允许外商独资建筑业企业承揽北京城市副中心、大兴

国际机场临空经济区中外联合建设项目时，不受建设项目的中外方投资比例限制。

 打造多元化新业态新模式：研究完善市内免税店政策。创新发展无人超市（便利店）、厢式智能便利设施等新业态。

 推动消费服务规范化便利化：参照国际通行做法，在新建交通枢纽时，同步做好商业网点规划布局，允许在新建地铁站等交通枢

纽开设商业设施；精准规划便民设施，进一步提升新建小区人均商业配套设施面积，并进一步明确基本服务业设施在商业配套设

施中的比例及具体点位。

 推进一批有影响力的国际化商业项目：推进大兴国际机场购物小镇建设，研究建设国际高端品牌聚集、具有价格竞争力的高水准

购物小镇，形成文创、时尚、艺术等主题消费聚集区，进一步丰富购物小镇商业业态；打造顺义区临空国际免税城项目，推动建

设包含免税、休闲、文化体验、星级酒店、高端写字楼等业态的国际一流临空商业综合体。

 ……

北京市

该行动计划从推动突破性政策先行先试、深化管理服务改革、破解痛点难点问题、推进标志性项目建

设等方面积极推进商业服务领域开放改革与发展，是北京市全面推进服务业扩大开放综合试点工作的

拓展和延伸，是深入行业链条的服务业开放改革。

中指点评
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• 宝龙地产计划分拆宝龙商业于港交所主板独立上市

• 金光集团上海白玉兰广场138亿元CMBS成功获批

• 万达酒店联袂滴滴出行，打通出行与酒店领域的资源和服务

• 苏宁小店收购利亚华南旗下广州区域60多家OK便利店



 8月20日，宝龙地产控股有限公司发布公告称，建议分拆公司附属公司宝龙商业管理的股份在香港

联交所主板独立上市。联交所已确认公司可进行建议分拆。

宝龙地产计划分拆宝龙商业于港交所主板独立上市

宝龙地产&宝龙商业

 宝龙地产控股有限公司是在港上市的商业地产公司，专注

于开发与经营高质量、大规模、多业态的综合性商业地产

项目，公司现有超100个物业开发项目。

 宝龙商业负责宝龙地产旗下的商业综合体项目招商、运营、

管理，主打品牌“宝龙广场”为消费者提供国际化、一站

式的购物、休闲及娱乐体验。

 待建议分拆及上市完成后，宝龙地产预期将拥有宝龙商业

管理不少于50%的权益，而宝龙商业管理将仍然为本公司

的附属公司。

2019年上半年，宝龙地产业绩显著，销售额同比增幅近8成。此次宝龙商业独立上市，一则显示出

宝龙地产对商业地产管理运营领域的重视，二则意在借助资本市场力量加速企业商业管理运营业务

拓张，并发挥与地产业务的协同作用，促进集团整体发展。

中指点评



 8月14日，金光纸业（中国）投资有限公司发行的“海通华泰-金光上海白玉兰广场资产支持专项

计划”于上交所成功获批，承销商为华泰证券（上海）资产管理有限公司，拟发行金额138亿元。

金光集团上海白玉兰广场138亿元CMBS成功获批

上海白玉兰广场

 上海白玉兰广场地处上海北外滩黄浦江沿岸地区，由美国

SOM事务所与华东建筑设计研究总院联合设计，设计灵

感来源于上海市花白玉兰。

 广场总建筑面积42万平方米，其中地上26万平方米，地

下16万平方米，包括一座66层、高320米的办公塔楼和一

座39层、高172米的酒店塔楼，是集大体量商业、办公、

酒店等功能于一身的多元业态城市综合体。

 该项目打造了智能科技绿色楼宇、上海外滩W酒店、320

米超5A写字楼，是国际摩登时尚购物中心和娱乐新地标。

金光集团此次获批的CMBS资产支持证券的底层资产为上海白玉兰广场，刷新目前国内CMBS产品

规模最高纪录。该项目的成功获批，为企业融资开拓了新的渠道，帮助其盘活存量资产、优化负债

结构。此前，金光集团曾发行“国金-金光金虹桥国际中心CMBS”，规模高达78亿元。

中指点评



 8月7日，滴滴出行宣布礼橙专车、滴滴豪华车联合万达酒店达成战略合作，打通出行与酒店领域

的资源和服务。双方将在出行服务升级、会员权益互享、品牌联合营销等方面展开深度合作。

万达酒店联袂滴滴出行，打通出行与酒店领域的资源和服务

“酒店+出行”服务体验

 万达酒店及度假村总裁宁奇峰表示：“与滴滴合作为宾客带来更便捷、

优质、智能化的住宿与出行体验，同时万达酒店及度假村将与滴滴出行

打通会员体系。”

 目前万达拥有已开业酒店85家，筹建及待开业酒店100余家，覆盖全球

100余座城市。数据显示，礼橙专车和滴滴豪华车以万达酒店为起始点

的日均订单超过2万单。

 双方合作，将共同探索跨行业的线上线下创新模式，让用户拥有一体化

‘出行+酒店’服务体验。

此次万达酒店和滴滴出行联手打造“酒店+出行”一体化服务产品，一方面有助于滴滴出行获取品

质用户，加强其在中高端网约车市场的口碑和市场份额；另一方面有助于万达酒店延伸服务场景，

为宾客带来更便捷、优质、智能化的住宿与出行体验。

中指点评

住宿+出行



 8月5日,苏宁小店公司与冯氏零售达成关于利亚华南的股权转让协议，涉及利亚华南旗下运营广州

区域60多家OK便利店。根据协议，收购完成后，苏宁小店公司100%控股特许经营OK便利店品牌

的利亚华南广州全部门店。

苏宁小店收购利亚华南旗下广州区域60多家OK便利店

17年起，苏宁开始积极布局“智慧零售”战略，利用大数据、人工智能等技术，实现线下零售智能

化。作为快消业务的流量入口和最贴近终端用户的环节，苏宁小店是苏宁“智慧零售”版图中最为

重要的一部分。尽管持续面临阶段性亏损，为抢占市场先机，苏宁小店仍坚持积极快速扩张。

OK便利店

 1951年在美国成立，香港冯氏集团（前利丰集团）旗下

零售业务冯氏零售于1985年和2000年，先后取得OK便利

店在中国香港及中国大陆的专营权。

 目前，OK便利店在广州地区有60多家门店，经营范围有

包装饮料、潮流零食、奶类制品、时尚精品等。

 利亚华南团队及其在经营产品、供应链、运营、区域布局

等方面的多年资源和经验积淀，将补强苏宁小店在广州地

区布局，助力苏宁小店在华南区域扩张。

中指点评
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杭州余杭万达广场

柳州保利商业广场

中山万谷菜篮子广场

上海晶耀前滩

……



8月新开业优质项目速递

城市 项目名称 项目类型 商业建筑面积 开发商 简介

杭州市 余杭万达广场 大型商业综合体 13.0万㎡ 万达商管

项目位于未来科技城核心区域，首创江南水乡

古镇、海底小纵队两条步行主题街区，超40%

品牌区域首发，汇聚14大主力店、208家网红

潮牌、新零售线下智慧门店等。

柳州市 保利商业广场 综合体配套商业 6.0万㎡ 保利地产

项目是保利地产在柳州的第一个综合体项目

“保利·大江郡”的商业部分。项目集品质超市、

精致生活配套、餐饮、亲子体验、休闲娱乐等

于一体，定位于家庭、游乐、聚会、购物一站

式精致生活体验中心。

中山市 万谷菜篮子广场 高端零售卖场 3.0万㎡ 广东万谷

项目以满载食品的菜篮子为设计原型，建筑主

体外观以编织的菜篮子为设计元素。项目汇聚

购物、餐饮、文化、娱乐、教育、生态种植、

服务配套等多元业态，致力于打造五星级安全

食品菜市场商业综合体标杆。

上海市 晶耀前滩（试营业） 商业综合体 6.8万㎡ 铁狮门

项目作为前滩首个问世的商业项目，定位于集

合社交、休闲、家庭娱乐等功能齐全的“滨江

国际轻质生活中心”，锁定“社交、享聚、温

度、能量”四大关键词。



8月新开业优质项目速递

 余杭万达广场坐落于未来科技城核心区，毗邻阿

里巴巴、梦想小镇、人工智能小镇，商业面积约

12万平方米，是万达集团在浙江开发的第18座

万达广场。项目已于8月9日开业，首日客流量

超10万人次。

 余杭万达广场定位为区域型全客层购物中心，目

前已入驻208家优质品牌，其中超40%家品牌首

进余杭，拥有万达影城、宝贝王、大玩家、

Funlink、海底捞、A+CLUB健身等14家主力店，

并打造“老余杭美食”和“海底小纵队”两个主

题街区。

 柳州保利商业广场坐落于柳州市潜力商圈柳北区

白沙商圈，商业面积约6万平方米，是保利集团

在柳州开发的第一个大型综合体项目“保利·大江

郡”的商业部分。项目已于8月1日开业。

 柳州保利商业广场是一家以精致品牌选择、时尚

餐饮组合、休闲娱乐体验、亲子家庭服务为主的

综合体验式购物中心，也是柳州首家滨江体验式

购物中心；项目以城市家庭、商务政务精英和都

市白领新贵为主要客群，专注精致潮流和生活体

验，引领柳州消费者进入崭新的生活方式。

柳州保利商业广场杭州余杭万达广场
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