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 全国酒店行业经营情况：酒店行业的供给变动在一段时间内是相对稳定的，而需求变化相对

剧烈，RevPAR 波动也与需求变动趋势相似，呈现较明显的周期波动特征。根据 STR 数据，

2019 年 8 月我国内地酒店供给增速 3.4%，需求增速 2.9%。从 19 年 4 月以来，我国内地酒

店的需求增速持续低于供给增速。 

我国内地酒店行业 OCC 一直领先于 RevPAR 变化，而 ADR 表现则稍滞后于 RevPAR。目前，

无论 OCC、ADR 还是 RevPAR 均呈现下降趋势，并为负增长。根据 STR 数据，2019 年 8
月我国大陆地区酒店入住率 72.7%（- 2.2ppt）；ADR 480.4 元/间夜（+1.7%）；RevPAR 349.2
元/间夜（-0.6%）。经季调后，OCC 下降 0.8ppt，ADR 下降 2.5%，RevPAR 下降 3.1%。 

 我国有限服务型酒店供需及经营情况：2019 年 8 月，内地品牌连锁有限服务型酒店供给增速

-0.4%，需求增速-0.7%。 

2019年 8月我国品牌连锁有限服务型酒店经营数据惨淡，入住率 74.5%（-5.4ppt）；ADR 254.2
元/间夜（-4.7%）；RevPAR 190.1 元/间夜（-10.0%）。经季调后，OCC 下降 1.7ppt，ADR
上涨 0.8%，RevPAR 下降 0.9%，值得注意的是，这是自 2016 年 1 月后，全国品牌连锁有

限服务型酒店经季调后 RevPAR 首次出现负增长。 

 我国全服务型酒店供需及经营情况：我国内地全服务型酒店供给增速在 2019 年 5 月开始负

增长，8月全服务型酒店供给下降 0.4%，需求增长 2.2%，RevPAR 增长 1.6%。需求及 RevPAR
均好于我国内地品牌连锁有限服务型酒店表现。 

2019 年 8 月我国品牌连锁全服务型酒店入住率 73.8%（+0.9ppt）；ADR 640.1 元/间夜

（-0.3%），RevPAR 476.5 元/间夜（+0.7%）。经季调后 OCC 增长 0.8ppt，ADR 上涨 0.7%，

RevPAR 同比上涨 1.6%。 

 风险因素：宏观经济下行、汇率波动剧烈；政治外交紧张、恶性事件频发；气象灾害不断，

极端天气频发。 
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8 月我国酒店行业数据情况  

全国酒店行业供需及经营情况 

我国大陆地区总体情况 

我们收集、整理了 2011 年至今，我国酒店行业供给、需求、单间可供出售客房收入（RevPAR）及其变化的月度数据，分析

酒店行业供需与 RevPAR 的表现。可以看到，酒店行业的供给变动在一段时间内是相对稳定的，而需求变化相对剧烈，RevPAR
波动也与需求变动趋势相似，呈现较明显的周期波动特征。 

据 STR 数据，近 3 年我国酒店行业需求端的增长高于供给端的增长，行业不断向供不应求的状态靠近，带动 RevPAR 不断向

好，并在 2017 年开始实现正增长。而自 2018 年四季度开始，我国酒店的需求增速已下降至与供给增速接近的水平，需求增

速下降导致 2018 年 4 月之后，RevPAR 增速的持续下降。由于酒店行业的需求中较高比例为商务活动带来的差旅需求，需求

的下降，反映的是部分企业主对经济不确定性的担忧。到 2019 年 4 月，季调后的大陆地区 RevPAR 增长率已经转为负数，

到 8 月已持续 5 个月负增长。 

图表 1： 2012 年 1 月-2019 年 8 月中国大陆地区酒店业市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

根据 STR 数据，2019 年 8 月我国内地酒店供给增速 3.4%，需求增速 2.9%。从 19 年 4 月以来，我国内地酒店的需求增速持

续低于供给增速，8 月季调 RevPAR 下降 3.1%。 
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我们同样整理了 2011 年至今，我国酒店行业入住率（OCC）、平均房价（ADR）、单间可供出售客房收入（RevPAR）及其变

化的月度数据。可以看到我国内地酒店行业 OCC 一直领先于 RevPAR 变化，而 ADR 表现则稍滞后于 RevPAR。目前，无论

OCC、ADR 还是 RevPAR 均呈现下降趋势，并为负增长。 

根据 STR 数据，2019 年 8 月我国大陆地区酒店入住率 72.7%，同比下降 2.2ppt；ADR 480.4 元/间夜，同比上涨 1.7%；RevPAR 
349.2 元/间夜，同比下降 0.6%。经季调后，OCC 同比下降 0.8ppt，ADR 同比下降 2.5%，RevPAR 同比下降 3.1%。 

图表 2：大陆地区酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR 增速（%）  图表 3：大陆地区酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR 增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 

 

我国有限服务型酒店供需及经营情况 

我国内地品牌连锁有限服务型酒店供给增速从 16 年起快速下降，供给增速持续低于需求增速，带动内地品牌连锁有限服务型

酒店 RevPAR 实现正增长。目前，品牌连锁有限服务型酒店供给增速仍在持续下滑，并于 19 年 4 月转入负增长。 

内地品牌连锁有限服务型酒店需求多年保持正增长，18年起需求增速开始放缓，由10%左右快速下滑至3%左右，带动RevPAR
增速放缓。 

2019 年 8 月，内地品牌连锁有限服务型酒店供给增速-0.4%，需求增速-0.7%，RevPAR 下降 0.9%，这是季调后 RevPAR 自

16 年 1 月后首次负增长。 
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图表 4： 2012 年 1 月-2019 年 8 月我国品牌连锁有限服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

经营数据来看，经季调的品牌连锁有限服务型酒店 OCC 自 18 年一季度开始呈下降趋势，并于 18 年 9 月转负，带动 RevPAR
增速下滑。不同于入住率，有限服务型酒店房价却表现亮眼，自 15 年 3 月后始终维持正增长，这与近几年我国各大酒店连锁

集团实施的品牌升级与门店改造战略有关。 

图表 5：有限服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR 增速（%）  图表 6：有限服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR 增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 
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2019 年 8 月我国品牌连锁有限服务型酒店经营数据惨淡，入住率 74.5%，同比下降 5.4ppt；ADR 254.2 元/间夜，同比下降

4.7%；RevPAR 190.1 元/间夜，同比下降 10.0%。经季调后，OCC 同比下降 1.7ppt，ADR 同比上涨 0.8%，RevPAR 同比下

降 0.9%，值得注意的是，这是自 2016 年 1 月后，全国品牌连锁有限服务型酒店经季调后 RevPAR 首次出现负增长。 

 

我国全服务型酒店供需及经营情况 

自 2015 年起，我国品牌连锁全服务型酒店的需求增速超越供给增速，带动全服务型 RevPAR 在 15 年底实现正增长，早于本

轮周期有限服务型 RevPAR 的好转。 

近两年来看，虽然供给增速、需求增速都由高增长过度到低增速，但 RevPAR 仍维持正增长，经营表现优于有限服务型酒店。 

我国内地全服务型酒店供给在 2019 年 5 月开始收缩，8 月全服务型酒店供给下降 0.4%，需求增长 2.2%，RevPAR 增长 1.6%。

需求及 RevPAR 均好于我国内地品牌连锁有限服务型酒店表现。 

图表 7： 2012 年 1 月-2019 年 8 月我国品牌连锁全服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

经营数据来看，我国全服务型酒店入住率表现持续良好，自 2014 年 Q2 至今季调后 OCC 持续保持正增长。18 年开始虽然入

住率增速放缓，但季调后数据仍保持缓慢增长趋势。由于我国全服务型酒店供给相对过剩，导致平均房价长期负增长，平均
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房价也普遍低于国际上全服务型房价水平。17、18 年受益于需求增长，平均房价有小幅提升。 

图表 8：全服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR 增速（%）  图表 9：全服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR 增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 

2019 年 8 月我国品牌连锁全服务型酒店入住率 73.8%，同比上涨 0.9ppt；ADR 640.1 元/间夜，同比微降 0.3%，RevPAR 476.5
元/间夜，同比上涨 0.7%。经季调后 OCC 增长 0.8ppt，ADR 上涨 0.7%，RevPAR 同比上涨 1.6%。 

 

一线城市酒店经营情况 

一线城市有限服务型酒店 

2016 年 12 月至 2018 年 12 月，一线城市有限服务型酒店需求增速一直高于供给增速，而 2019 年 1 月起至今，需求增速由

正转负，且下降速度快于供给的回落，造成市场供过于求状态。今年 8 月，一线城市有限服务型酒店需求下降 2.4%，供给下

降 0.9%。 

经营数据来看，一线城市有限服务型酒店的入住率长期处于负增长状态，从 2015 年 5 月至今，季调后的入住率均为负。受有

限服务型酒店升级改造影响，ADR 自 15 年 Q2 持续上涨，为 RevPAR 的增长做出主要贡献。 

截止 8 月，一线城市有限服务型酒店入住率 80.0%，同比下降 6.7ppt； ADR 276.8 元/间夜，同比下降 7.4%；RevPAR 221.4
元/间夜，同比下降大幅 13.6%。经季调后，OCC 同比下降 2.7ppt，ADR 同比上涨 2.8%，RevPAR 同比下降-0.1%，为 15
年 9 月后首次 RevPAR 负增长。 
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图表 10： 2012 年 1 月-2019 年 8 月一线城市有限服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

 

图表 11：一线城市有限服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 12：一线城市有限服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 
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一线城市全服务型酒店 

得益于相对频繁的经济活动和消费升级影响，我国一线城市全服务型酒店自 2014 年起，需求增速始终高于供给增速，RevPAR
自 14 年 6 月至今持续保持正增长。在经过多年供给 5%左右的稳定增长后，一线全服务型酒店供给在 18 年增速放缓，并于

19 年 5 月转为负增长，结束了全服务型酒店在一线城市长期的扩张状态。 

2019 年 8 月，一线城市全服务型酒店需求上涨 0.6%，供给下降 0.3%。 

图表 13： 2012 年 1 月-2019 年 8 月一线城市全服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

一线城市全服务型酒店入住率在经历 2014~2018 年的持续正增长后，于 18 年 9 月开始下降，ADR 近期则继续高速增长。2019
年 8 月，一线城市全服务型酒店入住率 79.7%，同比上涨 0.3ppt；ADR 783.9 元/间夜，同比上涨 2.2%；RevPAR 625.2 元/
间夜，同比上涨 2.6%。季调后，OCC 下降 0.4ppt，ADR 上涨 3.5%，RevPAR 上涨 3.1%。 

 

 

-10

-5

0

5

10

15

20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

供给增速 需求增速 RevPAR增速



 

请阅读最后一页免责声明及信息披露 http://www.cindasc.com        9 

图表 14：一线城市全服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 15：一线城市全服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 

 

二线城市酒店经营情况 

二线城市有限服务型酒店 

从 2016 年 2 月，二线城市有限服务型酒店需求增速开始高于供给增速，供不应求的市场情况出现早于一线有限服务型酒店

（2016 年 12 月，一线城市有限服务型酒店开始出现需求增长高于供给增长状态），供不应求的酒店市场带动了 RevPAR 于

16 年 3 月实现正增长，直到今年 8 月，二线有限服务型酒店需求及 RevPAR 增速首次出现负增长。 

2019 年 8 月，二线城市有限服务型酒店需求下降 0.5%，供给下降 0.5%。 

经营数据方面，季调后的二线城市有限服务型酒店入住率在 19 年 Q1 出现负增长，季调后的 ADR 则从 2014 年 11 月起始终

保持正增长，在今年 8 月回落至 0。上一次二线有限服务型酒店 ADR 0 增长是在 2014 年 10 月，而后 ADR 开启了长达近 5
年的正增长，此次 ADR 重回 0，或将是 ADR 正增长周期的结束。 

2019 年 8 月，二线城市有限服务型酒店入住率 74.8%，同比下降 4.5ppt；ADR 257.6 元/间夜，同比下降 4.2%；RevPAR 192.8
元/间夜，同比大幅下降 8.5%。季调后，OCC 下降 1.5ppt，ADR 与去年同期持平，RevPAR 下降 1.5%，是自 16 年 2 月来

季调后 RevPAR 首次负增长。 
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图表 16： 2012 年 1 月-2019 年 8 月二线城市有限服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

 

图表 17：二线城市有限服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 18：二线城市有限服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 
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二线城市全服务型酒店 

二线城市全服务型酒店需求长期保持较高增长，2017~2019 年二线全服务型酒店 RevPAR 的快速增长也主要靠蓬勃的市场需

求拉动。目前在酒店行业相对低迷的环境下，二线全服务酒店需求增速仍保持着 3%以上的增长。二线全服务型酒店供给经历

了一段高速增长期，在 2018 年以前，国内外各大全服务型酒店品牌纷纷瞄准了我国主要二、三线城市市场，各大高星级酒店

在二、三线城市遍地开花，导致供给在过去六年保持平均 13%以上的增速。而在 2019 年 4 月，全服务型酒店在二线城市的

供给增速回落至 0，并已持续出现了连续 5 个月负增长。 

2019 年 8 月，二线城市全服务型酒店需求上涨 3.4%，供给下降 0.5%。 

在本轮周期中，二线城市全服务型酒店 RevPAR 则主要靠 OCC 带动。季调后 OCC 自 15 年 8 月实现正增长，并连续 49 个

月保持正增长。ADR 则因为供给持续的快速增长、竞争加剧，表现一般。 

2019 年 8 月，二线城市全服务型酒店入住率 73.4%，同比上涨 1.7ppt；ADR 612.1 元/间夜，同比下降 1.1%；RevPAR 449.1
元/间夜，同比上涨 0.6%。季调后，OCC 上涨 1.6ppt，ADR 下降 0.8%，RevPAR 增长 0.9%。 

图表 19： 2012 年 1 月-2019 年 8 月二线城市全服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  
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图表 20：二线城市全服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 21：二线城市全服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 

 

三线城市酒店经营情况 

三线城市有限服务型酒店 

我国三线城市有限服务型酒店需求增速长期高于供给增速，目前供给维持在 1%以下的低个位数增长，需求增速仍高于供给增

速。2019 年 8 月，三线城市有限服务型酒店需求上涨 0.9%，供给增长 0.3%。 

经营数据来看，三线城市有限服务型酒店季调后 OCC 仅经历了 16 年 9 月以来 22 个月的正增长，在 18 年 7 月又回到负增长

状态，截止到今年 8 月 OCC 已持续 14 个月负增长。三线有限服务型酒店的房价从 18 年 4 月起至今开启了一轮涨价行情，

这与酒店及品牌的升级改造相关。然而由于需求增速放缓、OCC 下滑，季调后 RevPAR 最终在今年 8 月转负。 

2019 年 8 月，三线城市有限服务型酒店入住率 67.1%，同比下降 5.8ppt；ADR 219.3 元/间夜，同比下降 4.9%；RevPAR 147.2
元/间夜，同比大幅下降 10.4%。季调后，OCC 下降 1.1ppt，ADR 增长 0.6%，RevPAR 下降 0.6%，是自 16 年 2 月来季调

后 RevPAR 首次负增长。 

 

 

 

-15

-10

-5

0

5

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

OCC增速 RevPAR增速

-15

-10

-5

0

5

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

ADR增速 RevPAR增速



 

请阅读最后一页免责声明及信息披露 http://www.cindasc.com        13 

图表 22： 2012 年 1 月-2019 年 8 月三线城市有限服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  

 

图表 23：三线城市有限服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 24：三线城市有限服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 
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三线城市全服务型酒店 

三线全服务型酒店需求增速近年来一直保持较高速增长，2015~2018 年需求平均增速高达 21%，如今却迅速下滑至低个位数

增长，供给增速也在 19 年 4 月降为 0，随后开始负增长。 

2019 年 8 月，三线城市全服务型酒店需求上涨 1.1%，供给上涨 0.2%，供给经过 6、7 月收缩后再次实现正增长。 

与二线全服务型酒店类似，三线全服务型酒店 RevPAR 也主要由 OCC 带动，房价表现一般，季调 RevPAR 在经历 33 个月正

增长后已经转负，8 月季调 RevPAR 增速为-0.6%。 

2019 年 8 月，三线城市全服务型酒店入住率 66.1%，同比下降 0.9ppt；ADR 508.1 元/间夜，同比下降 1.6%；RevPAR 335.7
元/间夜，同比下降 2.5%。季调后，OCC 小幅上涨 0.1ppt，ADR 下降 0.7%，RevPAR 下降 0.6%，是自 16 年 10 月来季调

后 RevPAR 首次负增长。 

 

图表 25： 2012 年 1 月-2019 年 8 月三线城市全服务型酒店市场供需和 RevPAR 同比变化率（%）  

 

 

资料来源：STR、信达证券研发中心  
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图表 26：三线城市全服务型酒店（季调）OCC 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 图表 27：三线城市全服务型酒店（季调）ADR 增速及（季调）RevPAR
增速（%） 

 

 

 
资料来源：STR，信达证券研发中心  资料来源：STR，信达证券研发中心 
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