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本周观点 

销售角度，我们认为近期销售韧性来自紧融资下推盘加大、部分房企以价
换量带来的去化效果好于去年、去年四季度低基数。政策角度，我们认为
需求端在因城施策思路下再严空间不大，但融资端短期放松可能性有限，
主要目的在于防范系统性风险，主要手段围绕控制房企杠杆率和有息负债
增速，这和当前房企加速去化以及修复资产负债表的行为不冲突，带来的
共同结果将是 2020 年业绩增厚和杠杆率优化。10 月进入三季报披露期，
我们认为地产股的低估值、业绩稳定性以及较高的股息率，叠加去年四季
度以来机构持仓下降，都能构筑四季度地产股机会。 

 

上周回顾 

上周地产板块上涨 4.90%，相对沪深 300 指数收益为 2.35 个百分点。细
分板块方面，房地产开发上涨 5.12%，中介服务上涨 0.59%。 

 

重点公司及动态 

由于融资政策环境依然较严，选股思路上我们认为和年初有所不同，建议
优选融资渠道更为通畅、直接融资依赖度较低的房企，推荐顺序为：万科
A、金地集团、华发股份、中南建设等。此外，持续推荐存量资产未来核心
品种：中航善达、大悦城等。 

 

风险提示：行业政策推进的节奏、范围和力度存在不确定性，部分房企经
营风险，行业基本面下行风险。 

  

  
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

中南建设 000961.SZ 14.05 

大悦城 000031.SZ 12.26 

浙江广厦 600052.SH 11.62 

中航善达 000043.SZ 11.58 

金地集团 600383.SH 11.52 

*ST 华业 600240.SH 11.36 

蓝光发展 600466.SH 10.65 

金科股份 000656.SZ 10.52 

阳光城 000671.SZ 10.34 

中国国贸 600007.SH 10.33  
 

 
 
  
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

ST 天业 600807.SH (4.10) 

宜华健康 000150.SZ (3.95) 

ST 新梅 600732.SH (3.94) 

丰华股份 600615.SH (2.33) 

空港股份 600463.SH (2.18) 

卧龙地产 600173.SH (2.06) 

美好置业 000667.SZ (1.40) 

万业企业 600641.SH (0.82) 

中关村 000931.SZ (0.78) 

电子城 600658.SH (0.46)  

资料来源：华泰证券研究所 

 

  

 

 

 

 

 
  
   10 月 11 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 26.81 32.58~36.20 3.06 3.62 4.17 4.78 8.76 7.41 6.43 5.61 

金地集团 600383.SH 买入 12.88 13.32~15.54 1.79 2.22 2.66 3.19 7.20 5.80 4.84 4.04 

华发股份 600325.SH 买入 7.62 10.22~10.95 1.08 1.46 1.89 2.35 7.06 5.22 4.03 3.24 

中南建设 000961.SZ 买入 8.85 8.86~9.94 0.59 1.08 1.90 2.46 15.00 8.19 4.66 3.60 

大悦城 000031.SZ 买入 7.60 7.80~8.45 0.35 0.65 0.77 0.96 21.71 11.69 9.87 7.92  
资料来源：华泰证券研究所 
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本周重点推荐公司 

一周内各行业涨跌图 

一周内行业走势图 

 

一周行业内各子板块涨跌图 

一周跌幅前十公司 

一周涨幅前十公司 
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本周观点 
 

销售角度，重点房企 9 月销售增速较 8 月回升，我们跟踪的二三线城市销售增速也比 8 月

有所回升，克而瑞数据显示 30 个典型城市国庆七天成交同比微增 3%。我们认为此次销售

韧性来自于：1、融资收紧环境下房企推盘力度加大；2、今年以部分房企为代表的以价换

量带来的去化效果好于去年；3、去年 8 月后市场景气度急转直下，四季度整体基数较低。 

  

政策角度，需求端政策趋向见底，无论是融 360 数据显示上海等城市购房利率执行情况好

于预期，还是贵阳、扬州等城市公积金政策放松，意味着因城施策思路下，需求端政策再

严空间不大。而融资端政策短期放松可能性不大，主要目的在于防范系统性风险，主要手

段围绕控制房企杠杆率和有息负债增速，这和当前房企加速去化以及修复资产负债表的行

为不冲突，带来的共同结果将是 2020 年业绩增厚和杠杆率优化。 

  

10 月进入三季报披露期，据我们跟踪，大部分重点房企三季报预计能延续中报以来的亮

眼成绩。我们认为地产股的低估值、业绩稳定性以及较高的股息率，叠加去年四季度以来

机构持仓下降，都能构筑四季度地产股机会。由于融资政策环境依然较严，选股思路上我

们认为和年初有所不同，建议优选融资渠道更为通畅、直接融资依赖度较低的房企，推荐

顺序为：万科 A、金地集团、华发股份、中南建设等。此外，持续推荐存量资产未来核心

品种：中航善达、大悦城等。 
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数读一周楼市 
 

政策红黑榜 

 

图表1： 一周政策红黑榜（2019 年 10 月 5 日-10 月 11 日） 

日期 城市 政策变化 政策具体内容 

10 月 7 日 呼和浩特 限贷 呼和浩特市人民政府印发《呼和浩特市房地产市场调控工作实施方

案》的通知，对呼和浩特市四区、如意工业园区、金川工业园区范

围内实施“三稳”，要求全力稳地价、全力稳房价、全力稳预期。

在稳房价方面，明确实施差别化限制购房贷款。购买商品住房申请

商业贷款的，购买首套房首付比例不得低于 20%，购买二套房首付

比例不得低于 40%，购买三套及以上住房的不得办理商业贷款。继

续实行公共租赁住房配建制度，住宅用地出让时须明确配建公共租

赁住房，配建比例为总建筑面积的 3%。 

10 月 8 日 全国 房贷利率 央行房贷利率新政正式实行，新发放的商业性个人住房贷款利率理

论上将参照 5 年期 LPR 进行定价。根据融 360 和易居的监测，多

数城市与 9 月相比房贷利率保持平稳或略有上涨，但目前执行新政

的银行数量仍然较低。上海首套房最低利率为 4.65%，仍低于 5 年

期 LPR 20bp。 

10 月 9 日 扬州 公积金 扬州为帮助城镇中低收入职工解决住房困难，支持刚性住房需求，

将公积金贷款最高限额由 35 万元恢复至 50 万元；将住房公积金贷

款还贷能力系数由目前的 0.3 上调为 0.5。 

10 月 9 日 宿州 落户政策 宿州出台关于加快推进农业转移人口市民化若干措施，主要包括：

1）全面放开城镇落户，取消一切门槛；2）农业转移人口原享有的

三权等在户口迁移城镇后保持不变；3）保障农业转移人口享有城

镇基本公共服务权利，其中，农业转移人口在主城区购买首套商品

住房、办理不动产登记证并落户，对缴纳的契税给予全额财政补贴。 

注：红底代表放松类政策变化，灰底代表收紧类政策变化，白底代表中性政策变化。 

资料来源：各城市政府、房管局、住建委，华泰证券研究所 

 

新房与二手房成交 

 

10 月 1 日-11 日 43 城新房销售面积同比下降 6%，其中一线下降 9%，二线上升 11%，三

线下降 23%。年初至今 43 城新房销售面积累计同比上升 6%，其中一线上升 14%，二线

上升 24%，三线下降 10%。 

 

图表2： 43 城新房销售面积同比增速  图表3： 一线 4 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表4： 二线 13 城新房销售面积同比增速  图表5： 三线 26 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

10 月 1 日-11 日 16 城二手房成交面积同比上升 6%，其中一线上升 24%，二线上升 8%，

三线下降7%。年初至今16城二手房累计同比上升6%，其中一线下降6%，二线上升19%，

三线下降 4%。 

 

图表6： 16 城二手房成交面积同比增速  图表7： 一线 2 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表8： 二线 8 城二手房成交面积同比增速  图表9： 三线 6 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表10： 20 城二手房热力图 

 

注：表内数据为城市二手房成交套数同比增速，单位为%；10 月份数据截至 10 月 11 日；成都、南宁、佛山部分时间数据缺失；

上海、成都为中指院二手住宅城市全口径，广州为中原二手住宅全市中介网签口径，武汉、天津、济南为链家口径，无锡为 Wind

二手商品房城市全口径，其余城市为 Wind 二手住宅城市全口径，部分城市根据不同口径有所修正。部分城市数据暂未更新，总

体增速为已更新数据的城市口径。 

资料来源：Wind，链家，中原地产，华泰 证券研究所 
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库存与推盘 

 

9 月 29 日-10 月 6 日 26 城库存面积四周滚动环比上升 2%，同比上升 27%。其中一线环

比上升 1%，同比上升 11%；二线环比上升 2%，同比上升 26%；三线环比上升 2%，同

比上升 44%。26 城去化速度为 53 周，四周滚动环比放缓 3 周，同比放缓 6 周。其中一

线去化速度为 71 周，四周滚动环比放缓 7 周，同比放缓 16 周；二线去化速度为 35 周，

四周滚动环比放缓 2 周，同比放缓 4 周；三线去化速度为 70 周，四周滚动环比放缓 3 周，

同比加快 3 周。 

 

图表11： 26 城库存与去化速度 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 

 

9 月 29 日-10 月 6 日 16 城推盘面积四周滚动环比上升 50%，同比下降 11%。 

 

10 城新开盘去化率为 42%，四周滚动环比下降 5.2 个百分点。其中一线去化率 32%，四

周滚动环比下降 11.5 个百分点；二线去化率 48%，四周滚动环比下降 2 个百分点。 

 

图表12： 16 城批准上市面积 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 
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图表13： 10 城开盘去化率 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 

 

土地市场 
 

10月1日-10月6日百城住宅类土地供应建面同比上升144%，年初至今累计同比下降1%，

其中一线上升 37%，二线上升 7%，三线下降 10%。 

 

百城住宅类土地成交建面同比上升 49%，年初至今累计同比持平，其中一线上升 34%，

二线上升 14%，三线下降 15%。 

 

百城住宅类土地成交楼面价同比上涨 231%，年初至今累计同比上涨 24%，其中一线上升

6%，二线上升 17%，三线上升 16%。 

 

百城住宅类土地溢价率为 0%，环比下降 7.7 个百分点，其中一线、二线、三线溢价率均

为 0%。 
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图表14： 百城住宅类土地供应建面同比增速  图表15： 百城住宅类土地成交建面同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

   

图表16： 百城住宅类土地成交楼面价同比增速  图表17： 百城住宅类土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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重点公司概览 
 

图表18： 重点公司一览表  

   10 月 11 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 26.81 32.58~36.20 3.06 3.62 4.17 4.78 8.76 7.41 6.43 5.61 

金地集团 600383.SH 买入 12.88 13.32~15.54 1.79 2.22 2.66 3.19 7.20 5.80 4.84 4.04 

华发股份 600325.SH 买入 7.62 10.22~10.95 1.08 1.46 1.89 2.35 7.06 5.22 4.03 3.24 

中南建设 000961.SZ 买入 8.85 8.86~9.94 0.59 1.08 1.90 2.46 15.00 8.19 4.66 3.60 

大悦城 000031.SZ 买入 7.60 7.80~8.45 0.35 0.65 0.77 0.96 21.71 11.69 9.87 7.92  

资料来源：华泰证券研究所 

 

图表19： 重点公司最新观点   
公司名称 最新观点 

万科 A 

(000002.SZ) 

核心观点 

公司发布半年报，2019H1 实现营收 1393 亿元，同比+31%；实现归母净利润 118 亿元，同比+30%；业绩略超预期。我们认为在房

地产融资收紧背景下，公司经营和融资优势凸显，有望把握下半年土地市场和收并购机遇；重点城市韧性保障销售增长。维持 2019-2021

年 EPS 为 3.62、4.17、4.78 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：万科 A(000002 SZ,买入): 结算量质齐升，拓展渐趋积极 

金地集团 

(600383.SH) 

核心观点 

公司发布中报，上半年实现营收 224.8 亿元，同比+48.8%；归母净利 36.32 亿元，同比+52%，EPS 0.80 元；与业绩快报一致。公司

业绩维持增长，结转量质齐升；连续两年强拓展积累充沛一二线城市货值，2019 年可售货值充沛，有望助公司销售冲刺 2000 亿；高

分红属性凸显低估值。我们预测公司 2019-2021 年 EPS 为 2.22、2.66、3.19 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：金地集团(600383 SH,买入): 业绩释放期，规模有望再上新台阶 

华发股份 

(600325.SH) 

核心观点 

公司发布半年报，2019H1 实现营收 142 亿元，同比+51%；实现归母净利润 14 亿元，同比+3%；拟每 10 股派发 2 元中期股利；业

绩符合预期，中期分红超预期。公司充裕货值助推其在 2019 年迎来新机遇，下半年有望把握融资优势补充库存，公司和大股东在粤

港澳大湾区的深厚资源将受益于区域红利提振。我们维持 2019-2021 年 EPS 为 1.46、1.89、2.35 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：华发股份(600325 SH,买入): 销售弹性如期释放，中期分红彰显诚意 

中南建设 

(000961.SZ) 

核心观点 

公司发布中报，上半年实现营收 233.2 亿元，同比+52.3%；归母净利 13.1 亿元，同比+41.6%，与业绩快报一致。业绩增长主要源于

地产业务结算规模大幅增加。公司杠杆空间和土地储备充裕，管理红利持续兑现，高标准股权激励计划有望持续推动公司业绩实现高

质量发展。维持 2019-2021 年 EPS 1.08、1.90、2.46 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：中南建设(000961 SZ,买入): 业绩维持高增长，激励加持稳健扩张 

大悦城 

(000031.SZ) 

核心观点 

公司发布中报，2019 上半年公司实现营业收入 182.7 亿元，较去年同期重组后增长 103%，归母净利 19.3 亿元，较去年同期重组后

增长 42%，EPS0.49 元，与业绩预告一致。上半年业绩保持快速增长，主要源于报告期商品房销售收入结转增加。重组完成后，公司

融合住宅地产与商业地产，定位全产业综合地产开发平台，产业协同和核心竞争力进一步提升，维持 2019-2021 年 EPS0.65、0.77、

0.96 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：大悦城(000031 SZ,买入): 业绩兑现高成长，租金亦迎收获期 

中航善达 

(000043.SZ) 

核心观点 

我国物业管理行业正处于规模快速扩张，同时龙头集中度提升、证券化加速的关键阶段。公司作为 A 股上市机构物业管理龙头，内生

业务规模有望稳健扩张。公司控股股东拟变更为招商蛇口，同时拟收购招商物业，若交易完成将打造央企物管龙头，实现规模翻番和

资源翻番。我们预计公司 2019-2021 年 EPS 为 0.45、0.63、0.77 元，首次覆盖给予“买入”评级。 

 点击下载全文：中航善达(000043 SZ,买入): 打造机构物管旗舰，领航存量服务未来  

资料来源：华泰证券研究所 
 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710208/1ae5f759-36fd-4cc7-a41a-3ae835fe022e.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710208/9cdc9076-ccde-42f4-bbe4-c89583efb9b6.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710208/0025ef1d-fe63-424e-a24c-d303ee218c05.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710208/5be472c1-194e-46a4-a32e-65d8fdba4b82.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710208/2b6a97ef-0349-4fd1-8b17-5585ad6f4dfd.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710101/fe6ddf1d-533a-4c20-93e8-31a90d93d1b0.pdf
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行业与公司动态 
 

图表20： 行业新闻概览  
新闻日期 来源 新闻标题及链接地址 

2019 年 10 月 12 日 中国证券网 三季度信托业房地产业务降温 主动管理转型态势明显（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 中国基金报 紧急叫停！信用卡买房之路"被堵死"：建行、招行等放大招，影响有多大？（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 新华网 西安首家国有住房租赁项目正式运营 破解“租房困局”的新思路？（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 中国消费网 公积金政策调整 凸显保障属性（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 券商中国 9 月房企融资额大幅反弹，境外发债活跃，成本持续攀升，利率超 10%不再罕见（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 21 世纪经济报道 实地寻访：楼市入秋 振荡下行（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 南方都市报 深圳“新房改”用地供应新政征求意见（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 证券日报 三季度房地产信托融资业务降温 9 月份募资规模环比降逾三成（点击查看原文） 

2019 年 10 月 12 日 证券时报 城市竞争力是房产投资核心要素（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 信息时报 房企寻求多元化融资（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 中证网 机构报告称全国个人房贷利率近四月连续上涨 首套平均水平为 5.51%（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 每经网 “银十”开局土地市场遇冷  多地土拍频现底价成交（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 中国经济网 82 家上市公司涉足养老产业 房产企业携四大优势成主角（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 中证网 三季度房地产信托募集资金环比减少 27.50%（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 和讯网 限购三年，成都楼市跨越了一个时代（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 信息时报 市房地产中介协会：三季度二手房网签萎缩一成（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 21 世纪经济报道 房企要学会过平常日子（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 经济参考报 房贷利率“换锚” 不改房住不炒定位（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 第一财经日报 对比港资， 内地开发巨头转型 为何步履艰难？（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 每日经济新闻 上海楼市“金九”冒尖，“银十”平淡开局（点击查看原文） 

2019 年 10 月 11 日 财经网 割裂的房地产格局（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 新京报网 北京发布互联网租房新政 重在防范虚假、僵尸房源（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 证券时报网 10%不再是个例！9 月房企融资总额大幅反弹，融资成本却在持续上涨（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 阿思达克 中原估价指数微跌至 24.61 点 预示楼价调整幅度有限（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 地产资管界 房企负债榜：80 家房企有息负债规模近 7 万亿（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 中国证券网 北京出台新规 租房租金和佣金等须明码标价（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 中证网 58 同城发布《环渤海经济区楼市报告》：山东住宅投资总量居首 沈阳二手房需求提升（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 21 世纪经济报道 监管正严查信用卡资金流入楼市情况（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 时代在线 房企 9 月抢收成色十足，单月销售纪录屡被刷新（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 中国工业网 “金九”未现，银十难期？ 房市降价促销频现（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 中证网 9 月 40 城新房成交环比增长 2% 预计四季度成交难有明显增长（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 阿思达克 《亚太经济》澳洲 8 月投资房屋贷款月升续扩至 5.7%近三年高（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 和讯网 宁波市出台两大房产新政（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 21 世纪经济报道 互联网房产中介江湖风再起： 房多多赴美上市 拟集资 1.5 亿美元（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 金融界 人民日报：房贷利率“换锚”实际水平稳定（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 中国证券报 需求释放不及预期 楼市调整有望延续（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 证券时报 深圳楼市国庆探营：新房成交明显升温（点击查看原文） 

2019 年 10 月 10 日 证券时报 双向调控松紧并存 9 月全国楼市调控 48 次（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 投资界 长租公寓，爆发赴美上市潮（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 券商中国 提高公积金限额、给契税补贴，楼市调控变松了？NO！这个城市连涨 10 个月，调控组合拳来了（点击查看

原文） 

2019 年 10 月 09 日 财联社 安徽宿州：农业转移人口在主城区购买首套房落户时对契税给予全额财政补贴（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 新乡日报 旺季不旺 房价下行或将成为常态（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 和讯网 8 日起多家银行执行房贷利率新定价方式（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 证券时报网 房贷新政 LPR 定价落地 深圳首套房贷款利率不低于 5.15%（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 和讯网 房贷新政正式执行 宁波利率涨幅居全国之首（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 上海证券报 多地房贷参考 LPR 定价平稳落地（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 21 世纪经济报道 三季度土地交易量价齐跌 房企钱紧“逆周期拿地”准则失效（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 证券日报 个人住房抵押贷款证券化 发行规模达 3023 亿元（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 中国证券报 房贷利率“换锚”首日平稳有序（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 成都商报 房企跑步布局“住房租赁”（点击查看原文） 

2019 年 10 月 09 日 第一财经日报 房贷利率换锚平稳过渡 未来存进一步下调可能（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 每经网 LPR 房贷利率今起执行：各地月供变化不大 地产股大涨（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 中国证券报 【多地调研】“换锚”首日，上海二套房利率明显上升！各地房贷变化有多大？（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 商务部 标准普尔：意大利房价 2019-2020 预计下跌（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 上海证券报 银行准备就绪 购房者心态平稳 个人房贷利率今日正式“换锚”（点击查看原文） 
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http://news.cnstock.com/news,bwkx-201910-4437599.htm
http://www.cs.com.cn/cj/hyzx/201910/t20191010_5989057.html
http://finance.sina.com.cn/7x24/
http://www.time-weekly.com/index.php?m=content&c=index&a=show&catid=68&id=262428
http://www.indunet.net.cn/staticpage/20191010/101012222.html
http://www.cs.com.cn/xwzx/hg/201910/t20191010_5989035.html
http://www.aastocks.com/tc/stocks/news/aafn-con/NOW.969630/latest-news
https://house.hexun.com/2019-10-10/198814300.html
https://m.21jingji.com/article/20191010/765c9fcae9489a916c1613c5a51f0fa2.html
https://www.toutiao.com/i6745907963824701966/
http://epaper.cs.com.cn/zgzqb/html/2019-10/10/nw.D110000zgzqb_20191010_6-A02.htm
http://epaper.stcn.com/paper/zqsb/html/epaper/index/content_1375057.htm
http://epaper.stcn.com/paper/zqsb/html/epaper/index/content_1375042.htm
https://news.pedaily.cn/201909/447148.shtml
https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MzA3NjM5MjIwOQ==&mid=2651785667&idx=3&sn=c0e199ddc869d99195cdec8d4189d9e6&chksm=849a5bbdb3edd2ab4d2522fa1bf21c284debd8c50fafd8c5ee30b1b2d4e61046f53f8c3ca14b&scene=0&xtrack=1#rd
https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MzA3NjM5MjIwOQ==&mid=2651785667&idx=3&sn=c0e199ddc869d99195cdec8d4189d9e6&chksm=849a5bbdb3edd2ab4d2522fa1bf21c284debd8c50fafd8c5ee30b1b2d4e61046f53f8c3ca14b&scene=0&xtrack=1#rd
https://www.cailianpress.com/
http://finance.eastmoney.com/a/201910091255246726.html
https://house.hexun.com/2019-10-09/198799519.html
http://kuaixun.stcn.com/2019/1009/15420663.shtml
https://house.hexun.com/2019-10-09/198798389.html
http://paper.cnstock.com/html/2019-10/09/content_1233517.htm
https://m.21jingji.com/article/20191009/96e6ff5ad75d0e9681632260acf45771.html
http://epaper.zqrb.cn/html/2019-10/09/content_513564.htm?div=-1
http://epaper.cs.com.cn/zgzqb/html/2019-10/09/nw.D110000zgzqb_20191009_3-A02.htm
http://e.chengdu.cn/html/2019-10/09/content_661345.htm
http://buy.yicai.com/read/index/id/5.html
http://www.nbd.com.cn/articles/2019-10-08/1376819.html
https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MjM5MzMwNjM0MA==&mid=2650766533&idx=4&sn=a216fc9ab3c71d1f03a39fe6c3af6d57&chksm=be92df4e89e55658ff82171f31ccfd36f90f08ae44b068e5da17671288de4ca88061ae4f1f25#rd
http://www.mofcom.gov.cn/article/i/jyjl/m/201910/20191002902038.shtml
http://paper.cnstock.com/html/2019-10/08/content_1232760.htm
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新闻日期 来源 新闻标题及链接地址 

2019 年 10 月 08 日 21 世纪经济报道 房企九月销售超预期“银十”降价促销仍是主旋律（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 21 世纪经济报道 融资成本上升正侵蚀房企利润（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 证券日报 个人房贷利率新规今起正式执行 各地区平稳过渡是主流（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 证券时报 房贷利率今“换锚” 实际利率变动有限（点击查看原文） 

2019 年 10 月 08 日 信息时报 百强房企规模增长分化持续（点击查看原文）  

资料来源：财汇资讯、华泰证券研究所  

  

https://m.21jingji.com/article/20191008/5e72f5fcb2b0db58989dc231d08f2ecb.html
https://m.21jingji.com/article/20191008/ee64298dc8143d0583043f3451a28444.html
http://epaper.zqrb.cn/html/2019-10/08/content_513001.htm?div=-1
http://epaper.stcn.com/paper/zqsb/html/epaper/index/content_1373844.htm
http://epaper.xxsb.com/html/content/2019-10/08/content_763088.html
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图表21： 公司动态  
公司 公告日期 具体内容 

万科 A 2019-10-12 万科Ａ：关于董事会会议召开日期的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-12\5680510.pdf 

 2019-10-10 万科Ａ：2019 年九月份销售及近期新增项目情况简报 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676645.pdf 

 2019-10-09 万科Ａ：2019 年面向合格投资者公开发行住房租赁专项公司债券（第二期）在深圳证券交易所上市的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5676354.pdf 

 2019-10-09 万科Ａ：关于按照《香港上市规则》公布 2019 年 9 月份证券变动月报表的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674807.pdf 

 2019-10-09 万科Ａ：关于股东 A 股股份解除质押的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674808.pdf 

 2019-10-08 万科Ａ：关于参与投资和谐鼎泰基金的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-08\5672551.pdf 

中航善达 2019-10-11 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券临时受托管理事务报告（一） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678285.pdf 

 2019-10-11 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券临时受托管理事务报告（二） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678286.pdf 

 2019-10-10 发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）（修订稿）摘要 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676783.pdf 

 2019-10-10 北京市康达律师事务所关于公司发行股份购买资产暨关联交易的补充法律意见书（二） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676787.pdf 

 2019-10-10 发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）（修订稿） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676782.pdf 

 2019-10-10 关于收到国家市场监督管理总局《经营者集中反垄断审查不实施进一步审查决定书》的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676231.pdf 

 2019-10-10 关于《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》的回复 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676784.pdf 

 2019-10-10 关于《中航善达股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易报告书（草案）（修订稿）》之修订说明公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676786.pdf 

 2019-10-10 关于《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》之反馈意见回复的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676785.pdf 

 2019-10-10 中通诚资产评估有限公司关于《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》【192440 号】的回复 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676781.pdf 

 2019-10-10 中国国际金融股份有限公司关于《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》之反馈意见回复 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676779.pdf 

 2019-10-10 致同会计师事务所（特殊普通合伙）关于公司《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》[192440 号]之回复

意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676778.pdf 

 2019-10-10 中国国际金融股份有限公司关于公司发行股份购买资产暨关联交易之独立财务顾问报告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676780.pdf 

 2019-10-09 第八届董事会第五十一次会议决议（通讯表决）公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5673614.pdf 

 2019-10-09 关于全资子公司与济南铁路房产建设集团有限公司设立合资公司的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5673615.pdf 

 2019-10-09 关于“16 中航城”公司债券担保人签署吸收合并协议的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674446.pdf 

 2019-10-08 关于第二大股东权益变动的提示性公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-08\5672553.pdf 

 2019-10-08 详式权益变动报告书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-08\5672555.pdf 

 2019-10-08 简式权益变动报告书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-08\5672554.pdf 

华侨城 A 2019-10-12 华侨城Ａ：关于累计新增借款的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-12\5680154.pdf 

天健集团 2019-10-12 第八届董事会第二十六次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-12\5680152.pdf 

 2019-10-12 关于对深圳市天健房地产开发有限公司增资的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-12\5680153.pdf 

 2019-10-11 关于子公司竞得土地使用权事项的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678417.pdf 

https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-12/5680510.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676645.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5676354.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674807.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674808.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-08/5672551.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678285.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678286.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676783.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676787.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676782.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676231.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676784.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676786.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676785.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676781.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676779.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676778.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676780.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5673614.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5673615.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674446.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-08/5672553.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-08/5672555.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-08/5672554.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-12/5680154.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-12/5680152.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-12/5680153.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678417.pdf
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公司 公告日期 具体内容 

金融街 2019-10-11 关于“16 金街 01”债券持有人回售结果的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678279.pdf 

 2019-10-10 公司债券（16 金街 02）2019 年付息公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676225.pdf 

 2019-10-10 公司债券（16 金街 01）2019 年付息公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676224.pdf 

中南建设 2019-10-10 2019 年 9 月份经营情况公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676622.pdf 

 2019-10-10 关于 2019 年 9 月末公司股东人数的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676623.pdf 

荣盛发展 2019-10-10 2019 年 9 月份销售、近期新增土地储备及产业园招商情况简报 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676254.pdf 

 2019-10-10 关于第二大股东持有的公司部分股份质押的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5676255.pdf 

滨江集团 2019-10-09 关于竞得土地使用权的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5675006.pdf 

北京城建 2019-10-09 北京城建第七届董事会第二十七次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5672873.pdf 

金地集团 2019-10-09 金地集团 2015 年公司债券（第一期）2019 年付息公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674329.pdf 

 2019-10-09 金地集团关于公司 2019 年 9 月份销售情况、2019 年 10 月-2019 年 11 月份推盘安排及获取项目等事项的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674327.pdf 

蓝光发展 2019-10-11 蓝光发展 2019 年第十次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678064.pdf 

 2019-10-11 蓝光发展公开发行 2016 年公司债券（第二期）2019 年付息公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678063.pdf 

 2019-10-11 蓝光发展 2019 年第十次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-11\5678062.pdf 

 2019-10-10 蓝光发展关于 2018 年股票期权激励计划 2019 年第三季度自主行权结果暨股份变动的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-10\5675808.pdf 

 2019-10-08 蓝光发展关于控股子公司境外上市进展情况的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-08\5672157.pdf 

绿地控股 2019-10-12 绿地控股 2019 年 9 月新增房地产项目情况简报 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-12\5679512.pdf 

光明地产 2019-10-09 光明地产关于控股股东光明食品（集团）有限公司部分承诺履行情况的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-10\2019-10-09\5674251.pdf  

资料来源：公司公告，华泰证券研究所 

 

风险提示 

 

行业政策风险：融资收紧的节奏、范围、力度，“一城一策”落地的节奏、范围、力度，

房地产税推进的节奏和力度存在不确定性。 

 

房企经营风险：房地产行业融资环境暂未出现明显放松，销售下行可能导致部分中小房企

资金链面临更大压力，不排除部分中小房企出现经营困难等问题。 

 

行业下行风险：若调控政策未出现较大力度放松，行业经历 2008 年以来最长上行周期后，

需求存在一定透支，叠加居民加杠杆空间和能力的收窄，本轮下行期的持续时间和程度存

在超出预期的可能（尤其是部分三四线城市），使得行业销售、投资增速低于我们在悲观

情景下的假设值。 

 

https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678279.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676225.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676224.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676622.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676623.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676254.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5676255.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5675006.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5672873.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674329.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674327.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678064.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678063.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-11/5678062.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-10/5675808.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-08/5672157.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-12/5679512.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-10/2019-10-09/5674251.pdf
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