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周度数据一览：

• 51城一手房年初至今累计成交面积同比+23.2%，10月至今累计成交面积同比+37.5%。本周51城一手房成交面积711.1万方，同比

+36.8%，环比+5.0%。年初至今51城一手房累计成交面积21640.0万方，累计同比+23.2%。其中一线（4城）/二线（14城）/三四线

（22城）城市累计同比分别+15.1/+32.4/+17.3%，较上周分别+0.2/+1.0/+1.0pct。10月至今累计成交面积1303.1万方，同比+37.5%，其

中一线/二线/三四线分别同比+10.0/+48.0/+34.6%。

• 19城二手房年初至今累计成交面积同比+19.4%， 10月至今累计成交面积同比+18.5%。本周19城二手房成交面积197.5万方，同比

+39.5%，环比+3.3%。年初至今19城累计成交面积6751.4万方，累计同比+19.4%。其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城

市累计同比分别-5.2/+32.0/+21.3%，较上周分别变化-0.7+0.5/-0.1pct。10月至今累计成交面积424.1万方，同比+18.5%，其中一线/二

线/三四线累计同比+11.5/+27.8/+7.4%。

• 本周百城土地成交面积同比-24.9%，环比+5.47%，供销比为0.7。本周百城土地供给1551万方，同比-49.7%，环比-17.4%；成交建面

2160万方，同比-24.9%，环比+5.47%；供销比（供给/成交）为0.7。本周百城平均成交楼面均价2502元/平方米，较上周+17.4%；一

线/二线/三四线城市周成交楼面均价分别为3249/2991/1941元/平方米。本周百城土地溢价率为4.8%，较上周-1.9pct。

• 本周17城去化周期10.7个月，同比+1.5个月，环比+1.6个月。本周17城住宅平均去化月数10.7个月，同比+1.5个月，环比+1.6个月；

一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）城市平均去化月数分别为9.3/7.2/20.3个月，同比分别+1.6/+0.1/-0.2个月。

投资建议：10月全国51城销售数据体现较强韧性，企业层面增速更为亮眼。近期南京、天津等部分城市先后出台调控边际宽松政策，我

们认为未来一城一策思路将持续落地，对未来销售形成支撑。在基本面略超预期，叠加外部形势改善的多重利好作用下，地产板块低估

值优势进一步凸显近期板块行情值得关注。持续推荐：【万科A】、【中国奥园】、【阳光城】等高周转标的同时建议关注高分红品种：

【金地集团】、【龙光地产】等 。

风险提示：由于样本选取以及样本数据更新时段各异，统计结果和实际数据或存在差异；三四线销量下滑超预期；长效机制超预期。



一手房——本周51城一手房成交面积同比+36.8%，累计成交面积同比+23.2%

• 本周51城一手房成交面积711.1万方，同比+36.8%，环比+5.0%。年初至今51城一手房累计成交面积21640.0万方，

累计同比+23.2%。其中一线（4城）/二线（14城）/三四线（22城）城市累计同比分别+15.1/+32.4/+17.3%，较上周

分别+0.2/+1.0/+1.0pct。10月至今累计成交面积1303.1万方，同比+37.5%，其中一线/二线/三四线分别同比

+10.0/+48.0/+34.6%。

图1：51城及各条线城市一手房成交面积年初至今累计同比 图2：51城及各条线城市一手房成交面积10月至今同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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图4：一线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图5：二线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图6：三四线一手房单周成交面积同比&环比
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图3：51城一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究



图7：北京一手房单周成交面积同比&环比 图8：上海一手房单周成交面积同比&环比

图9：广州一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图10：深圳一手房单周成交面积同比&环比
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二手房——本周19城二手房成交面积同比+39.5%，累计成交面积同比+19.4%

• 本周19城二手房成交面积197.5万方，同比+39.5%，环比+3.3%。年初至今19城累计成交面积6751.4万方，累计同比

+19.4%。其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城市累计同比分别-5.2/+32.0/+21.3%，较上周分别变化-

0.7+0.5/-0.1pct。10月至今累计成交面积424.1万方，同比+18.5%，其中一线/二线/三四线累计同比+11.5/+27.8/+7.4%。

图11：19城及一线/二线/三四线二手房成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图12：19城及一线/二线/三四线二手房10月成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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图14：一线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图15：二线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图16：三四线二手房单周成交面积同比&环比

图13： 19城二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究



全国首套房贷平均利率5.51%，全国二套房贷平均利率5.83%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 9月全国首套房贷平均利率5.51%，环比+4BP；9月全国二套房贷平均利率5.83%，环比+5BP。

图17：全国平均房贷利率
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图18：一线重点城市首套房贷利率 图19：二线重点城市首套房贷利率

图20：一线重点城市二套房贷利率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图21：二线重点城市二套房贷利率
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图22：百城及各能级城市楼面成交均价

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

本周百城成交楼面均价2502元/平方米，较上周
+17.4%；百城土地溢价率为4.8%，较上周-1.9pct

• 本周百城平均成交楼面均价2502元/平方

米，较上周+17.4%；一线/二线/三四线城

市周成交楼面均价分别为3249/2991/1941

元/平方米。

• 本周百城土地溢价率为4.8%，较上周-

1.9pct；其中一线/二线/三四线城市土地

溢价率分别为8.9/4.7/4.4%。
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图23：百城及各能级城市溢价率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究



本周百城土地成交面积同比-24.9%，环比+5.47%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 本周百城土地供给1551万方，同比-49.7%，环比-17.4%；成交建面2160万方，同比-24.9%，环比+5.47%；供销

比（供给/成交）为0.7。

图24：百城成交建面及供销比
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本周百城土地流拍率宗数口径2.8%，面积口径3.4%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 截至2019年9月27日，百城宗数口径土地流拍率（土地流拍宗数/（土地流拍宗数+成交宗数））及面积口径土

地流拍率（土地流拍面积/（土地流拍面积+成交面积））分别为2.8%，3.4%。

图25：百城土地流拍率
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• 本周17城住宅可售面积合计8037.5万方，同
比+14.2%，环比+22.7%；

• 一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）城
市可售面积分别为2732.8/2945.3 /2359.5万方，
同比分别+54.8/+19.6/+21.8%。

• 本周17城住宅平均去化月数10.7个月，同比
+1.5个月，环比+1.6个月；

• 一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）城
市平均去化月数分别为9.3/7.2/20.3个月，同
比分别+1.6/+0.1/-0.2个月。

图26：各能级城市可售面积

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图27：17城及各能级城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

可售面积环比+22.7%，去化月数10.7个月
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• 本周跟踪一线重点城市北京/上海/广州/

深圳去化周期（月可售套数/月销售套
数）分别为30.1/6.7/10.4/9.1个月，同比
分别变化-0.1/-0.1/ -0.1 / -0.1个月。

• 本周跟踪二线重点城市杭州/南京/宁波/

苏州去化周期（月可售套数/月销售套
数）分别为3.9/6.1/4.6/5.5个月，同比分
别变化+0.2/+0.1/-0.1/+0.2个月。

图28：一线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图29：二线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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板块行情

图30：港股重点公司周涨跌幅TOP5（%） 图31：A股重点公司周涨跌幅TOP5（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究



图32：本周行业涨跌幅（%）（A股） 图33：2019年至今行业涨跌幅（%）（A股）

图34：港股地产公司市盈率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图35：A股地产公司市盈率
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 10月18日，国家统计局发布2019年1-9月份全国房地产开发投资和销售情况的报告。数据显示，2019年1-9月份，全国
房地产开发投资98008亿元，同比增长10.5%，增速与1-8月份持平。其中，住宅投资72146亿元，增长14.9%，增速持
平。1-9月份，房地产开发企业房屋施工面积834201万平方米，同比增长8.7%，增速比1-8月份回落0.1个百分点。1-9月
份，房地产开发企业土地购置面积15454万平方米，同比下降20.2%，降幅比1-8月份收窄5.4个百分点；土地成交价款
8186亿元，下降18.2%，降幅收窄3.8个百分点。商品房销售和待售情况方面，1-9月份，商品房销售面积119179万平方
米，同比下降0.1%，降幅比1-8月份收窄0.5个百分点。9月末，商品房待售面积49346万平方米，比8月末减少438万平
方米。房地产开发企业到位资金情况方面，1-9月份，房地产开发企业到位资金130571亿元，同比增长7.1%，增速比1-

8月份加快0.5个百分点。

 10月17日，中国人民银行上海总部发布了2019年前三季度上海货币信贷运行情况。前三季度人民币贷款增加4070亿元，
同比少增1552亿元。9月份，人民币贷款增加449亿元，同比少增389亿元。首三季度新增人民币住户消费贷款中，个
人住房贷款增加826亿元，同比多增365亿元；上海首三季度本外币房地产开发贷款增加444亿元，同比少增253亿元。
按贷款用途分，住房开发贷款增加259亿元，同比少增125亿元，其中保障性住房开发贷款增加151亿元，同比少增15

亿元；商业用房开发贷款增加319亿元，同比少增23亿元。截至9月末，人民币贷款余额7.3万亿元，同比增长8.5％，
增速分别环比和同比减少0.7个和2.6个百分点。

 10月15日，农业农村部发布了关于积极稳妥开展农村闲置宅基地和闲置住宅盘活利用工作的通知。《通知》中提到，

这一工作的开展要以提高农村土地资源利用效率、增加农民收入为目标。具体做法包括了因地制宜选择盘活利用模式、
支持培育盘活利用主体、鼓励创新盘活利用机制、稳妥推进盘活利用示范等。其中，鼓励利用闲置住宅发展符合乡村
特点的休闲农业、乡村旅游、餐饮民宿、文化体验、创意办公、电子商务等新产业新业态，以及农产品冷链、初加工、
仓储等一二三产业融合发展项目。
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附：城市样本说明及统计时间区间

一手房数据（51城）：

【一线城市（4城）】 北京上海广州深圳

【二线城市（13城）】 杭州南京武汉成都青岛苏州南昌福州厦门长春南宁珠海宁波

【三四线城市（34城）】 无锡东莞惠州扬州岳阳韶关江阴济南佛山吉林嘉兴温州金华泉州赣州常州淮安连云港柳州绍兴泰州镇江
淮南江门莆田肇庆泰安芜湖盐城湛江宝鸡舟山池州抚州

二手房数据（19城）：

【一线城市（2城）】 北京深圳

【二线城市（8城）】 杭州南京成都青岛南昌厦门南宁苏州

【三四线城市（9城）】 无锡扬州岳阳东莞佛山金华江门桂林清远

可售数据（17城）：

【一线城市（4城）】 北京上海广州深圳

【二线城市（7城）】 杭州南京福州厦门宁波南宁苏州

【三四线城市（6城）】 温州泉州东营江阴宝鸡莆田

时间范围

【行业销售】 2019.10.12-2019.10.18

【土地市场】 2019.10.14-2019.10.20

【房贷利率】 2019.10.12-2019.10.18

【库存情况】 2019.10.12-2019.10.18

【板块行情】 2019.10.12-2019.10.18

【行业新闻】 2019.10.14-2019.10.20
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中购买或讲购证券的决定，必须仅以招股说明书或公司发布的其他发售通函中包含的与该发售有关的信息或其他重要信
息为依据。

本文件之内容不是为任何投资者的投资目标，需要及财政状况而编写。在签订任何投资协议之前，投资者应审慎考虑自
身状况，并在必要时寻求专业意见后再进行投资决策。本文件内所载之资料乃得自可靠之来源，惟并不保証此等数据之
完整及可靠性，亦不存有招揽任何人参与证券或期货等衍生产品买卖的企图。本文件内之意见可随时更改而无须事先通
知任何人。在任何情况下，克而瑞及所有其关联方一概不就任何第三方因依赖本文件内容的作为或不作为而直接，间接，
附带或偶然产生的任何损失承担或负上任何责任，即使克而瑞在有关作为或不作为发生时而知悉该等作为或不作为。
本文件在香港只向专业投资者(定义见<证券及期货条例>(香港法律第571章)及在香港颁布的任何法规)以及不违反香港证
券法的情况下分发。

本文件乃属于克而瑞之财产，未经克而瑞事前书面同意，任何人仕或机构均不得复制，分发，传阅，广播或作任何商业
用途，而克而瑞亦不会就此承担任何第三方因复制或分发本文件内的全部或部分内容而引起的任何责任。

投资涉及风险，过往业绩并非未来业绩的指标。投资者应进一步了解指数详情，包括指数产品特征及风险因素。克而瑞
(CE No. BAL779)，为香港证券及期货事务监察委员会持牌人，获批准从事香港法例第 571 章《证券及期货条例》界定
的第 1 类（证券交易）、第 4 类（就证券提供意见）及第 9 类（提供资产管理）受规管活动。
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—克而瑞证券房地产研究—


