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  ——房地产周报（20191027） 

核心观点  

❖ 川财周观点：上周国家统计局发布房地产销售及投资数据显示，地产投资

维持韧性，销售边际改善，对本周地产板块的走势起到了一定的影响。本周

地产龙头及多数二线蓝筹房企陆续发布三季报，多数业绩表现亮眼，销售稳

中有增。站在当前时点，我们认为：政策大收大放的概率较小，因城施策作

为主要调控方式，整体基调以稳为主。随着行业集中度的提升，叠加融资环

境有所收紧，规模型房企优势逐步突显，行业分化进一步加深。建议关注：（1）

稳健经营、低估值的龙头房企：万科 A、保利地产、金地集团、招商蛇口；（2）

二线蓝筹房企：阳光城、蓝光发展、华夏幸福；（3）物业板块：中航善达等。 

❖ 市场表现：本周上证综指上涨 0.57%，收报于 2954.93 点。地产板块本周

上涨 1.58%，成分股中鲁商发展、新城控股、滨江集团涨幅居前，分别为上涨

了 60.79%、11.26%和 10.61%。与之相比，皇庭国际、莱茵体育和合肥城建跌

幅居前，分别下跌-6.74%、-5.56%和-5.04%。 

❖ 关键指标：30大中城市本周商品房成交面积为 352.68 万平方米，环比增

加 56.23 万平方米。其中一线城市商品房成交面积为 61.22 万平方米，环比

增加 10.29万平方米；二线城市商品房成交面积为 188.57万平方米，环比增

加 29.64万平方米；三线城市商品房成交面积为 102.89 万平方米，环比增加

15.47万平方米。 

❖ 行业新闻 

（1）国家统计局数据显示，9 月 70 大中城市中有 53 城新建商品住宅价格环

比上涨，8 月为 55 城；环比看，南宁涨幅居前，北上广深分别持平、涨 0.5%、

持平、涨 1.2%。（2）三亚住建局发布通知，实际引进并在三亚工作但尚未落

户的急需紧缺人才，其家庭成员均在海南无房的，本人可申请购买 1 套住房。

（3）中原地产研究中心统局数据显示：截至 10 月 24 日，2019 年全国 50 大

中城市合计的土地收入 3.33 万亿，同比上涨幅度达 18%，土地收入最多的城

市为杭州市，约 2382 亿元。 

 

风险提示：经济增长不及预期；地产政策持续收紧。 
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一、川财周观点 

上周国家统计局发布房地产销售及投资数据显示，地产投资维持韧性，销售边

际改善，对本周地产板块的走势起到了一定的影响。本周地产龙头及多数二线

蓝筹房企陆续发布三季报，多数业绩表现亮眼，销售稳中有增。站在当前时点，

我们认为：政策端大收大放的概率较小，因城施策作为主要调控方式，整体基

调以稳为主。随着行业集中度的提升，叠加融资环境有所收紧，规模型房企优

势逐步突显，行业分化进一步加深。建议关注：（1）稳健经营、低估值的龙头

房企：万科 A、保利地产、金地集团、招商蛇口；（2）二线蓝筹房企：阳光城、

蓝光发展、华夏幸福；（3）物业板块：中航善达等。 

二、市场表现 

本周上证综指上涨 0.57%，收报于 2954.93 点。地产板块本周上涨 1.58%，

成分股中鲁商发展、新城控股、滨江集团涨幅居前，分别为上涨了 60.79%、

11.26%和 10.61%。与之相比，皇庭国际、莱茵体育和合肥城建跌幅居前，分

别下跌-6.74%、-5.56%和-5.04% 

 

表格1. 房地产板块周涨跌幅前十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅% 月涨跌幅% 年初至今涨幅% 

600223 鲁商发展 7.3 60.79 101.10 140.33 

601155 新城发展 33.49 11.26 18.01 47.45 

002244 滨江集团 4.38 10.61 14.66 11.57 

000679 大连友谊 4.00 10.50 9.59 3.90 

600890 中房股份 5.40 9.31 1.69 -34.70 

600604 市北高新 9.45 9.00 8.00 22.74 

000502 绿景控股 7.65 8.36 14.86 0.66 

600340 华夏幸福 29.90 6.67 10.86 22.10 

000736 中交地产 6.94 6.28 8.61 14.39 

600077 宋都股份 2.60 6.12 8.79 1.85 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

表格2. 房地产板块周涨跌幅后十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅% 月涨跌幅% 年初至今涨幅% 

000056 皇庭国际 4.43 -6.74 -3.49 -6.12 

000558 莱茵体育 3.40 -5.56 -2.86 17.24 

002208 合肥城建 6.40 -5.04 -4.05 4.34 

600393 粤泰股份 2.58 -4.80 8.86 21.70 

600052 浙江广厦 4.85 -4.15 -7.62 72.95 

000620 新华联 4.91 -3.91 7.91 31.64 

000981 ST 银亿 1.28 -3.76 -7.91 -58.97 

600568 中珠医疗 1.84 -3.66 10.18 -19.30 

600094 大名城 6.73 -2.89 -8.68 84.91 
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000897 *ST 津滨 2.09 -2.79 -6.70 -10.30 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

图1： 行业板块本周涨跌幅（%） 
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资料来源：wind，川财证券研究所 

估值方面，截至本周末，计算机板块市盈率（TTM）居首，高达 48.79 倍。国

防军工板块的市盈率次之，达到 48.22 倍。通信板块的市盈率排在第三位，

为 41.11 倍。房地产板块市盈率为 9.03 倍，估值排在 28 个行业中倒数第三

位。 

图2： 行业 PE（TTM）对比图 
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资料来源：wind，川财证券研究所 

三、关键指标 

3.1 30 大中城市商品房本周成交情况 

30 大中城市本周商品房成交面积为 352.68 万平方米，环比增加 56.23 万平方

米。其中一线城市商品房成交面积为61.22万平方米，环比增加10.29万平方

米；二线城市商品房成交面积为 188.57 万平方米，环比增加 29.64 万平方
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米；三线城市商品房成交面积为 102.89 万平方米，环比增加 15.47 万平方

米。 

表格3. 30 大中城市商品房本周成交情况 

  商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

汇总 

30 大中城市 32983 352.68 

一线城市 5663 61.22 

二线城市 17086 188.57 

三线城市 10234 102.89 

一线 

北京 2025 17.6 

上海 3895 32.7 

广州 3193 22.6 

深圳 1365 11.6 

二线 

杭州 1906 19.5 

南京 2606 29.7 

武汉 6116 66.0 

成都 3746 45.3 

青岛 3031 34.0 

苏州 2259 23.3 

福州 990 7.3 

长春 1976 19.9 

三线 

东莞 1943 16.4 

惠州 889 6.8 

岳阳 616 7.2 

韶关 328 4.0 

南宁 4498 37.4 

江阴 532 6.9 

资料来源：wind，川财证券研究所    

 

 

3.2 2017 年以来北上广深商品住宅成交情况 

本周四个一线城市中，北京商品房成交套数 2025 套，成交面积 17.6 万方；

上海成交套数 3895 套，成交面积 32.7 万方；广州成交套数 3193 套，成交面

积 22.6 万方；深圳成交套数 1365 套，成交面积 11.6 万方。 
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图3： 2017 年以来北京成交商品房（平方米）  图4： 2017 年以来上海成交商品房（平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

   

图5： 2017 年以来广州成交商品房（平方米）  图6： 2017 年以来深圳成交商品房（平方米） 

 

 

 

资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

 

四、行业新闻 

1、国家统计局数据显示，9 月 70 大中城市中有 53 城新建商品住宅价格环比

上涨，8 月为 55 城；环比看，南宁涨幅居前，北上广深分别持平、涨 0.5%、

持平、涨 1.2%。（金融界网站） 

2、三亚住建局发布通知，实际引进并在三亚工作但尚未落户的急需紧缺人才，

其家庭成员均在海南无房的，本人可申请购买 1 套住房。（中经网） 

3、中原地产研究中心统局数据显示：截至 10 月 24 日，2019 年全国 50 大中
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城市合计的土地收入 3.33 万亿，同比上涨幅度达 18%，土地收入最多的城市

为杭州市，约 2382 亿元。（新京报网） 

 

五、公司新闻 

1、华夏幸福：2019 年 1-9 月实现营收 643.18 亿元，过属于上市公司净利润

97.46亿元，实现每股收益 3.18元； 

2、万科 A：（1）发行 2019年第一期超短期融资券，发行规模 5亿元，票面利

率 3.18%，为期 270天；（2）2019年 1-9月实现营收 2239.14亿元，同比增长

27.21%，实现归母净利润 182.40亿元，同比增长 30.43%； 

3、中航善达：证监会并购组委 10 月 22 日上午 9 点对中航善达发行股份购买

资产暨关联交易事项进行审核，公司本周二开始停牌，周三复牌； 

4、 阳光城：上海嘉闻控股股东中民嘉业将其持有的上海嘉闻 50%股权转让给

福建捷成，转让后，中民嘉业将不再持有上海嘉闻股权，福建捷成将持有上海

嘉闻 100%股权，上海嘉闻仍持有阳光城 17.29%的股份； 

5、蓝光发展：2019 年 1-9 月实现营业收入 278.81 亿元，同比增长 95.27%，

实现归母净利润 25.35亿元，同比增长 107.83%； 

6、绿地控股：2019年 1-9月实现营收 2940.21亿元，同比增长 26.17%，实现

净利润 118.12 亿元，同比增长 32.83%。 

 

风险提示 

国内外经济形势 

 

国内外宏观经济形势的变化可能会影响到行业整体表现，若经济持续走弱，需

求端出现明显恶化，房地产行业可能出现业绩大幅下滑的情况。 

 

国内房贷政策收紧 

房地产行业对于政策的敏感度较高，若房贷政策大幅收紧，购房热情大幅恶化，

需求端可能继续承压，部分房企业绩出现大幅下滑情况。 
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