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2019 年 10 月房地产开发与销售数据点评 
——投资增速小幅下降，高周转下销售、新开工韧性较强 
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 10 月房地产销量维持正增长 

10 月全国房地产销售面积为 1.41 亿平方米，MOM-18.8%，YOY+1.94%，同比

增速较 9 月下降 1 个百分点；销售金额为 1.29 万亿元，MOM-19.8%，YOY +9.71%，

同比增速较 9 月上升 0.3 个百分点。10 月房地产销售均价为 9185.6 元/平米，

MOM-1.24%，YOY+7.62%，销售均价连续 3 个月环比下降。在开发商加大供应量

甚至降价销售的情况下，目前整体销售增速仍然维持正增长。 
 

 

  开发投资增速小幅下降，土地购置面积增速稳健、新开工面积增速反弹 

10 月份房地产投资金额为 1.16 万亿元，MOM-13.6%，YOY+8.8%，增速较 9

月下降 1.7 个百分点，10 月份房地产投资端表现稳健。累计来看，1-10 月房地

产投资金额为 10.96 万亿元，YOY+10.3%。 

10 月份土地购置面积为 0.29 亿平方米，MOM-8.9%,YOY+12.8%；当前土地溢

价率处于低位，开发商适当补充土储,因而土地购置面积同比增速好转。1-10

月累计土地购置面积为 1.84 亿平方米，YOY-16.3%，降幅较 1-9 月收窄 3.9 个

百分点。 

10 月份全国房地产新开工面积为 1.99 亿平方米，MOM-3.1%，由于去年同期

基期较低，叠加今年开发商加快周转的因素，10 月新开工 YOY+23.2%，同比增

速较 9 月大幅提升 16.5 个百分点。1-10 月累计新开工面积 YOY+10%，增速较 1-9

月上升 1.4 个百分点，但由于今年土地购置面积降幅较大，新开工增速仍面临

下行压力。 

10 月房地产开发企业到位资金 1.46 万亿元，YOY+6%，增速较 9 月回落 4.8

个百分点。其中国内贷款 1599 亿元，YOY-5.2%，同比增速今年以来首次出现负

增长，表明银行贷款渠道仍旧受到严格控制；而来自定金和预付款的资金为 5286

亿元，YOY+12.9%，在银行和信托融资仍处于严控的状态下，开发商加快销售回

款来保证现金流。 

 

图 1：单月销售面积及增速（亿平米、%） 图 2：单月销售金额及增速(亿元、%) 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 
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图 3：单月购置土地面积及增速(亿元、%) 图 4：单月新开工面积及增速（亿平米、%） 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 

虽然在开发商加快周转的策略下，当前销售和新开工超预期，但是从到位资金看，开发商融资

环境仍较为紧张，房地产市场整体仍处于严控的状态。在政策影响下，当前土地溢价率和房价涨幅

均有所回落；为维持市场平稳运行，部分城市限购政策已有所放宽。我们认为后期房地产调控政策

以维稳为主，虽然难以全域放松，但是部分房地产下行压力较大的城市的政策将边际改善。目前行

业整体估值较低，建议把握行业估值修复的机会，推荐万科 A、保利地产等龙头个股。 

 

表：房地产运行数据 单位亿元、亿平米、亿元、   

  10 月 MOM YOY 1-10 月 YOY 1-10 月增幅较 1-9 月变动 

投资金额 11595 -13.59% 8.77% 109603 10.30% 下降 0.2 个百分点 

新开工面积 1.99  -3.14% 23.23% 18.5634 10.00% 提高 1.4 个百分点 

销售面积 1.41  -18.80% 1.94% 13.3251 0.10% 提高 0.2 个百分点 

销售金额 12926 -19.80% 9.71% 124417 7.30% 提高 0.2 个百分点 

数据源：国家统计局 ，群益证券整理   
 


