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本周观点 

10 月统计局房地产数据延续 9 月以来的热度，年底房企加速推货和销售回
款目标压力下，新开工大幅增长，销售面积在供需双向因素支撑下连续 4 月
正增长并带动累计增速年内首次回正。虽然拿地降幅有所改善，但百城土地
市场成交和溢价率依然保持较低热度，推动房地产开发投资增速继续下行。
10 月 70 城新房、二手房价格环比涨幅均较上月收窄，整体量价保持平稳，
需求端一城一策调控继续发挥效力。 

 

上周回顾 

上周地产板块下跌 3.67%，相对沪深 300 指数收益为-1.26 个百分点。细
分板块方面，房地产开发下跌 3.55%，中介服务下跌 4.21%。 

 

重点公司及动态 

龙头房企销售、拿地、融资集中度依然在进一步提升，头部优势预计进一
步凸显。去年四季度以来公募基金地产股持仓比重连续三个季度下滑，我
们认为地产股的低估值、业绩增长潜力以及较高的股息率都能构筑四季度
配置机会，建议优选融资渠道更为通畅、直接融资依赖度较低的房企：万
科 A、金地集团、华发股份、中南建设等，存量市场核心品种：中航善达、
大悦城等。 

 

风险提示：行业政策推进的节奏、范围和力度存在不确定性，部分房企经
营风险，行业基本面下行风险。 

 

   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

中房股份 600890.SH 15.66 

宜华健康 000150.SZ 9.20 

丰华股份 600615.SH 4.42 

粤泰股份 600393.SH 4.06 

中航善达 000043.SZ 3.59 

阳光股份 000608.SZ 3.36 

京投发展 600683.SH 1.00 

长春经开 600215.SH 0.59 

实达集团 600734.SH 0.45 

万业企业 600641.SH 0.15  
 

 
 
   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

ST 天业 600807.SH (16.54) 

新湖中宝 600208.SH (10.93) 

ST 新梅 600732.SH (10.00) 

*ST 华业 600240.SH (9.47) 

万通地产 600246.SH (9.43) 

东旭蓝天 000040.SZ (9.15) 

天保基建 000965.SZ (8.18) 

张江高科 600895.SH (7.89) 

苏州高新 600736.SH (7.85) 

中关村 000931.SZ (7.40)  

资料来源：华泰证券研究所 

 

  

 

 

  

 

 
  
   11 月 15 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 26.49 32.76~36.40 2.99 3.64 4.39 5.27 8.86 7.28 6.03 5.03 

金地集团 600383.SH 买入 11.69 13.32~15.54 1.79 2.22 2.66 3.19 6.53 5.27 4.39 3.66 

华发股份 600325.SH 买入 6.85 10.13~10.80 1.08 1.35 1.68 2.07 6.34 5.07 4.08 3.31 

中南建设 000961.SZ 买入 7.80 10.80~11.88 0.59 1.08 1.90 2.46 13.22 7.22 4.11 3.17 

大悦城 000031.SZ 买入 6.90 9.11~9.80 0.35 0.69 0.82 1.02 19.71 10.00 8.41 6.76  
资料来源：华泰证券研究所 
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本周重点推荐公司 

一周内各行业涨跌图 

一周内行业走势图 

 

一周行业内各子板块涨跌图 

一周跌幅前十公司 

一周涨幅前十公司 
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数读一周楼市 
政策红黑榜 

图表1： 一周政策红黑榜（2019 年 11 月 9 日-11 月 15 日） 

日期 城市 政策变化 政策具体内容 

11 月 10 日 广西 落户政策 广西壮族自治区人民政府办公厅颁布了《广西深化户籍制度改革若

干规定》。《规定》明确，全面放开城镇落户条件，取消参保、居

住年限、就业年限等落户限制，自 2019 年 12 月 1 日起施行。 

11 月 11 日 深圳 税费 深圳住建局自 2019 年 11 月 11 日起，将市辖区内（含深汕特别合

作区）普通住房认定标准调整为“同时满足住宅小区建筑容积率在

1.0 以上，单套建筑面积 144 平方米以下的住房”，取消原先的分

区域最高总价限制，以及“单套住房套内面积 120 平方米以下”的

要求。 

11 月 12 日 北京 人才政策 顺义区梧桐工程引才聚才计划正式启动，认定人才分为科研创新

类，投资创业类，经营管理类，技术技能类四类。被认定的高层次

人才将享有户口进京，住房，用车，子女入学等 11 项政策支持。 

注：红底代表放松类政策变化，灰底代表收紧类政策变化，白底代表中性政策变化。 

资料来源：各城市政府、房管局、住建委，华泰证券研究所 

 

新房与二手房成交 

11 月 1 日-15 日 43 城新房销售面积同比下降 13%，其中一线上升 32%，二线下降 8%，

三线下降 30%。年初至今 43 城新房销售面积累计同比上升 6%，其中一线上升 15%，二

线上升 21%，三线下降 9%。 

 

图表2： 43 城新房销售面积同比增速  图表3： 一线 4 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表4： 二线 13 城新房销售面积同比增速  图表5： 三线 26 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

11 月 1 日-15 日 16 城二手房成交面积同比上升 6%，其中一线上升 23%，二线上升 6%，

三线下降9%。年初至今16城二手房累计同比上升6%，其中一线下降4%，二线上升18%，

三线下降 4%。 
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图表6： 16 城二手房成交面积同比增速  图表7： 一线 2 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表8： 二线 8 城二手房成交面积同比增速  图表9： 三线 6 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表10： 20 城二手房热力图 

 

注：表内数据为城市二手房成交套数同比增速，单位为%；11 月份数据截至 11 月 15 日；成都、南宁、佛山部分时间数据缺失；

上海、成都为中指院二手住宅城市全口径，广州为中原二手住宅全市中介网签口径，武汉、天津、济南为链家口径，无锡为 Wind

二手商品房城市全口径，其余城市为 Wind 二手住宅城市全口径，部分城市根据不同口径有所修正。部分城市数据暂未更新，总

体增速为已更新数据的城市口径。 

资料来源：Wind，链家，中原地产，华泰证券研究所 
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土地市场 
11月 1日-11月 10日百城住宅类土地供应建面同比下降 19%，年初至今累计同比上升 3%，

其中一线上升 22%，二线上升 7%，三线下降 2%。 

 

百城住宅类土地成交建面同比下降56%，年初至今累计同比上升1%，其中一线上升31%，

二线上升 10%，三线下降 10%。 

 

百城住宅类土地成交楼面价同比上涨 66%，年初至今累计同比上涨 21%，其中一线上升

5%，二线上升 20%，三线上升 15%。 

 

百城住宅类土地溢价率为 6%，环比下降 1.5 个百分点，其中一线、二线、三线溢价率分

别为 0%、4%、12%。 

 

图表11： 百城住宅类土地供应建面同比增速  图表12： 百城住宅类土地成交建面同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

   

图表13： 百城住宅类土地成交楼面价同比增速  图表14： 百城住宅类土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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重点公司概览 
 

图表15： 重点公司一览表  

   11 月 15 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 26.49 32.76~36.40 2.99 3.64 4.39 5.27 8.86 7.28 6.03 5.03 

金地集团 600383.SH 买入 11.69 13.32~15.54 1.79 2.22 2.66 3.19 6.53 5.27 4.39 3.66 

华发股份 600325.SH 买入 6.85 10.13~10.80 1.08 1.35 1.68 2.07 6.34 5.07 4.08 3.31 

中南建设 000961.SZ 买入 7.80 10.80~11.88 0.59 1.08 1.90 2.46 13.22 7.22 4.11 3.17 

大悦城 000031.SZ 买入 6.90 9.11~9.80 0.35 0.69 0.82 1.02 19.71 10.00 8.41 6.76 

中航善达 000043.SZ 买入 22.23 22.31~23.25 1.28 0.44 0.64 0.81 17.37 50.52 34.73 27.44  

资料来源：华泰证券研究所 

 

图表16： 重点公司最新观点   
公司名称 最新观点 

万科 A 

(000002.SZ) 

核心观点 

公司发布三季报，2019 前三季度实现营收 2239 亿元，同比增长 27%；实现归母净利润 182 亿元，同比增长 30%；EPS1.63 元，略

高于预期。在房地产融资收紧背景下，公司经营和融资优势凸显，有望把握土地市场和收并购机遇；一二线为主的布局将受益于重点

城市需求韧性。上调盈利预测，预计 2019-2021 年 EPS 为 3.64、4.39、5.27 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：万科 A(000002 SZ,买入): 业绩高效增长，尽显王者风范 

金地集团 

(600383.SH) 

核心观点 

公司发布三季报，前三季度实现营收 425.32 亿元，同比+26.91%；归母净利 54.25 亿元，同比+3.41%，EPS1.20 元；因扩张战略下

三费增幅较大，业绩略低于预期。随着四季度结算高峰来临，全年业绩增速预计得以恢复。连续两年强拓展积累充沛一二线城市货值，

2019 年可售货值充沛，有望助公司销售冲刺 2000 亿；高分红属性凸显低估值。我们维持公司 2019-2021 年 EPS 分别为 2.22、2.66、

3.19 元的业绩预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：金地集团(600383 SH,买入): 费用影响业绩，待 Q4 结算高峰 

华发股份 

(600325.SH) 

核心观点 

公司发布三季报，1-3Q 实现营收 194 亿元，同比+48%；实现归母净利润 17 亿元，同比+7%；业绩符合预期。公司业绩弹性有望持

续释放，充裕货值助推其在 2019 年迎来新机遇，融资渠道和成本优势明显，公司和大股东在大湾区的深厚资源将受益于区域红利提

振。我们预计 2019-2021 年 EPS 为 1.35、1.68、2.07 元，目标价 10.13-10.80 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：华发股份(600325 SH,买入): 高成长持续兑现，土地拓展逐步发力 

中南建设 

(000961.SZ) 

核心观点 

10 月 28 日三季报显示，前三季度公司营业收入 409.6 亿元，同比+36.5%；归母净利 22.6 亿元，同比+78.7%；EPS0.61 元。其中三

季度实现归母净利 9.52 亿元，同比+180%。业绩接近预报上限，业绩释放节奏逐步加快，符合预期。考虑到四季度业绩结转比重较高，

因此依然维持 2019-2021 年 EPS 1.08、1.90、2.46 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：中南建设(000961 SZ,买入): 业绩高速增长，拓展有望进一步发力 

大悦城 

(000031.SZ) 

核心观点 

2019 前三季度营业收入 223.3 亿，较调整后同比+68%，归母净利约 24.4 亿元，较调整后同比+47%，EPS0.62 元，其中第三季度盈

利 5.0 亿元，符合预期，主要源于报告期商品房销售收入结转增加。维持 2019-2021 年 EPS 0.69、0.82、1.02 元的盈利预测，维持

“买入”评级。 

 点击下载全文：大悦城(000031 SZ,买入): 业绩高增长，逆周期扩张 

中航善达 

(000043.SZ) 

核心观点 

公司发布公告，拟变更公司名称为“招商局积余产业运营服务股份有限公司”，变更证券简称为“招商积余”，变更证券代码为“001914”。

公司更名彰显重要战略定位，物管业务具备较强内生增长实力，收购招商物业后有望实现规模翻番、资源翻番，打造非住宅物管央企

旗舰。不考虑收购，预计公司 2019-2021 年 EPS 为 0.44、0.64、0.81 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：中航善达(000043 SZ,买入): 强化战略定位，加持百年荣光   

资料来源：华泰证券研究所 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/9fc8cc7c-1fc7-48ec-b57b-e8a5e0cf51b6.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/ef5c0eab-e0d7-4f2d-9a6d-525a62b9169d.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/4be7c35b-0ccf-4977-ab0d-02851c9c4c2f.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/9e9605ef-7c6d-4272-8c96-2bd8320f2555.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/b8a3576f-792a-4991-8e78-33301ba9a749.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710203/a59c487a-abb6-4480-8a5d-d20e5605079b.pdf
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图表17： 行业新闻概览  
新闻日期 来源 新闻标题及链接地址 

2019 年 11 月 16 日 华夏时报 二手房信号！55 个月来 70 城首现半数房价下调，个别三四线城市已连续下跌半年（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 财联社 中国央行：按照“因城施策”的基本原则，落实房地产长效管理机制，不将房地产作为短期刺激经济的手段

（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 证券时报 深圳“豪宅税”减了 二手房价格却“升了”（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 上海证券报 10 月 70 城房价涨幅回落  房地产市场进一步趋稳（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 中国证券报 部分房企 10 月成交量创新高（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 中国证券报 房价涨幅回落趋势有望延续（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 中国证券报 多地整治住房租赁市场乱象（点击查看原文） 

2019 年 11 月 16 日 21 世纪经济报道 楼市拐点出现了？二手房价环比下跌城市超上涨城市（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 经济观察报 高溢价捷径正被“围堵” 深圳抬升产业用地使用门槛（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 券商中国 楼市拐点出现？10 月全国房价继续降温，环比涨幅全面回落，35 城二手房价环比下跌（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 观点地产网 2019 中国商业地产发展年度报告隆重发布（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 观点地产网 香港今年首 9 个月私楼动工量仅 6327 伙 创近 5 年新低（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 观点地产网 2019 年度中国商业地产品牌价值 TOP30（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 观点地产网 2019 年度中国商业地产创新能力 TOP30（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 中国经营网 产城融合新模式探索：用体系去支撑产业园发展（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 新京报网 房子促销房价再降！半数城市二手房销售价格环比下跌（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 中国证券报 时隔 55 个月，再现半数二手房跌价！北京新房价进跌幅前十，一二三线环比涨幅全部回落（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 中证网 10 月房地产信托规模持续收缩（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 新京报网 北京前 10 月住宅销售 552.8 万平，同比增 58.9%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 阿思达克 路透测算内地 10 月 70 城市房价按年升 7.8% 升幅为 14 个月低（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 中国网 10 月份 70 城中一半城市二手房价下降（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 大众证券报 商品房销售面积增速年内首次转正，券商建议房地产可积极配置（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 界面 海南整治房地产领域重罚 137 家房企机构（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 上海金融报 前十月商品房销售面积增速“转正” 上海楼市“银十”未现（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 财经网 房企多元化转型难成功 早年试水者仍在盈利边缘挣扎（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 阿思达克 国统局：10 月 70 大中城市中有 50 城新建商品住宅价格按月上涨（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 新华网 济南：商贷按月委托提取公积金能跨行支付了（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 经济日报 三季度房地产信托发行规模继续下降（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 中国经济时报 深圳调整豪宅标准  将带动楼市成交量走高（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 证券日报 前 10 个月房地产开发投资同比增长 10.3% “以价换量”效果得到明显体现（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 21 世纪经济报道 10 月商品房销售增速回升背后：资金压力高悬 房企继续“卖房求生”（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 21 世纪经济报道 房贷上行趋势不变长三角与珠三角，房价怎么波动？（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 每日经济新闻 前 10 月商品房销售额增速继续加快 今年或破 15 万亿创新高（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 经济参考报 全国商品房销售面积增速年内首次转正（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 选股宝 房企到位资金增速再次回落，10 月 95 家典型房企融资总额环比下降近 25%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 第一财经日报 大房企终于要过这一坎：多元化（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 新浪网 “双 11”房企战果如何？ 找房用户增 5 倍订单增 3 倍（点击查看原文） 

2019 年 11 月 15 日 券商中国 刚需依然坚韧！全国商品房销售指标连续 4 个月反弹，"以价换量"效果显现（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 搜狐网 “房证同交”让业主和企业都乐开花（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中国证券网 机构：楼市“整体稳定”仍是今年最后两个月大趋势（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中国经济网 太原楼市贷款收紧 房贷审批条件从严（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 时代周报 回落 0.2%，房企自救难阻 10 月房地产开发投资同比增速重返下跌通道（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 搜狐焦点网 “止跌令”“豪宅线”透露啥信号?有涨有跌而不是大涨大跌（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 一财网 楼市销售面积增速首次由负转正，龙头房企领跑（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中国网地产 机构：10 月中资房企净融资额再创新低（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 新京报网 今年前十月房地产开发投资增 10.3%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中证网 1-10 月商品房销售面积同比增长 0.1% 增速年内首次由负转正（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 阿思达克 内地首十月房地产开发企业到位资金按年增 7%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 阿思达克 内地 10 月房地产开发景气指数升至 101.14（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 阿思达克 内地首十月商品房销售额按年增 7.3% 销售面积增速转正（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中国证券网 1-10 月份全国房地产开发投资额同比增长 10.3%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 新华网 我省重拳整治房地产违法违规现象（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 财联社 多地楼盘大幅促销引业主抗议 楼市再陷“降价维权”魔咒（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 深圳发布 深圳新版租房合同启用 规定押金不超过两个月月租（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 中国经济网 精装修变身“惊装修”，开发商请出来走两步（点击查看原文） 

http://www.chinatimes.cc/article/91826.html
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http://epaper.stcn.com/paper/zqsb/html/epaper/index/content_1392554.htm
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http://epaper.cs.com.cn/zgzqb/html/2019-11/16/nw.D110000zgzqb_20191116_5-A02.htm
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https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MjM5MzMwNjM0MA==&mid=2650770384&idx=3&sn=b648903025031cc4d2ae74d84bbcaff5&chksm=be92285b89e5a14dd7be77857846d72005718a51204d1bc422ed90b39530f3c5064c13f95998#rd
http://www.cs.com.cn/xwzx/hg/201911/t20191115_5999473.html
http://www.bjnews.com.cn/news/2019/11/15/650142.html
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http://finance.china.com.cn/roll/20191115/5123755.shtml
http://www.dzzq.com.cn/bond/42327342.html
https://www.jiemian.com/article/3685782.html
http://finance.eastmoney.com/a/201911151292964112.html
http://industry.caijing.com.cn/20191115/4627612.shtml
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http://jjsb.cet.com.cn/show_511456.html
http://epaper.zqrb.cn/html/2019-11/15/content_530541.htm?div=-1
https://m.21jingji.com/article/20191115/31c50dcb12986993c0cf582d65b2aa00.html
https://m.21jingji.com/article/20191115/b9e3e6276cedd70aa34bdea42d3c68c7.html
http://epaper.mrjjxw.com/shtml/mrjjxw/20191115/169753.shtml
http://dz.jjckb.cn/www/pages/webpage2009/html/2019-11/15/content_58812.htm
https://xuangubao.cn/article/565314
http://buy.yicai.com/read/index/id/5.html
https://tech.sina.com.cn/i/2019-11-15/doc-iihnzahi0952090.shtml
https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MzA3NjM5MjIwOQ==&mid=2651789252&idx=4&sn=b35c541ba7f6558a99a382874d04b1c2&chksm=849a45bab3edccac4fea4d702addb1014a3a247375b106e524e23d090adb0bdc82be42d9e87d#rd
http://www.sohu.com/a/353834681_115635
http://news.cnstock.com/news,bwkx-201911-4452521.htm
http://www.ce.cn/cysc/fdc/fc/201911/14/t20191114_33614036.shtml
http://www.time-weekly.com/html/20191114/263563_1.html
https://ls.focus.cn/zixun/19f251ecd2939eec.html
https://www.yicai.com/news/100403464.html
http://house.china.com.cn/newscenter/view/1610573.htm
http://www.bjnews.com.cn/news/2019/11/14/649636.html
http://www.cs.com.cn/sylm/jsbd/201911/t20191114_5999058.html
http://www.aastocks.com/tc/stocks/news/aafn-con/NOW.976493/latest-news
http://www.aastocks.com/tc/stocks/news/aafn-con/NOW.976483/latest-news
http://www.aastocks.com/tc/stocks/news/aafn-con/NOW.976491/latest-news
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2019 年 11 月 14 日 21 世纪经济报道 弱市中房企融资两极分化 万科发债利率低至 3.15%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 14 日 券商中国 功能布局更纯粹！北京新出两宗纯住宅用地，住宅商办不再"混搭"，能否提升各自价值？（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 北京日报 北京土地新规出台 住宅用地出让不再“搭”商办（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 选股宝 全国多地开展房地产市场秩序专项整治活动（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 券商中国 深圳取消"豪宅税"，房价立即跳涨？重拳整治地产乱象仍在持续，10 月份已有 14 城出手（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 和讯网 报告：年内百城二手房价稳中有涨，不及 2018 年高位价格水平（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 21 世纪经济报道 深圳“豪宅税”调整追踪： 部分二手房卖家涨价，加速换房链条转动（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 南方都市报 广州出台剩余经适房销售政策（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 中国证券报 土地市场成交趋淡态势延续（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 证券时报 房地产政策需灵活调整 有效满足市场需求（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 证券时报 前海推居住用地被限价：年末深圳土地市场高潮不断（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 21 世纪经济报道 中小房企远走海外发债利率最高升至 15%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 13 日 经济参考报 报告：首套房贷利率连续 5 个月小幅上升（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新京报 国务院大督查：部分地方仍存在“红顶中介”等突出问题（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 中国建设新闻网 助力“住有所居” 住房租赁专项整治持续推进（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 搜狐焦点网 为美好而来 京、津、保三处几何中心 永清将成为重要区域（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新京报网 天津住建委：同一机构新房佣金点不得高于二手房佣金点（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新京报网 动产担保统一登记试点以来，北京动产抵押融资近 300 亿（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新京报网 10 月北京租房市场租金小幅下降（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 阿思达克 澳门 9 月新批住宅按揭贷款按月减少 9.4%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 中国证券网 天津市多举措严管楼市整治乱象（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 中国新闻网 香港私人住宅平均租金连跌 3 个月 跌幅持续扩大（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 搜狐焦点网 多地明确房贷利率浮动下限平稳“换锚”中各方准备如何（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 界面 深圳规定租房押金不超两个月月租（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新华网 住房租赁市场，厦门这样来规范（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 21 世纪经济报道 431 家房企宣告破产，房企融资凛冬已至！中小城商业地产洗牌， 百强房企所持 64%商业项目亏损（点击

查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 新京报网 深圳调整豪宅认定标准 业内：北京也可适时调整（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 和讯网 香港楼市美国化，内地楼市德国化，如何判断一个地方的房子还能不能买？（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 阿思达克 据报深圳放宽普通住宅界定标準 取消实际成交价限定要求（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 上海证券报 深圳取消普通商品住房标准的价格上限（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 证券日报 深圳大面积取消楼市“豪宅税” 二手房购房成本或明显下降（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 时代周报 前十月 25 家房企销售超千亿近 6 成目标完成率超 80%（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 时代周报 借势电商营销  房企发动“双 11”促销战（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 时代周报 风云变幻 40 年 中国房地产的爆发与平静（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 东方今报 深圳调整普通商住房标准 部分二手房交易将少缴 5%的增值税（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 时代周报 31 省房地产投资占比小幅上升 上海北京逾五成（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 证券时报 深圳豪宅认定标准调整 刚需购房者成本降低（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 证券时报 10 月信托融资量价齐跌 地产信托环比大降六成（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 每日经济新闻 房企洗牌 让整个行业更健康（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 选股宝 截至 11 月 11 日，宣告破产的房企已经增加到 431 家（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 21 世纪经济报道 中小城市商业地产正洗牌，百强房企所持六成商业项目亏损（点击查看原文） 

2019 年 11 月 12 日 21 世纪经济报道 银行、信托通道紧缩逾六成 房企融资凛冬已至（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 央广网 楼市“稳”字当头：不走靠房地产拉动经济的老路（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 中国证券报 楼市大动作！深圳 144 平方米以下住宅取消豪宅税，豪宅界定不再与总价挂钩（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 中国证券网 上周房地产信托新增规模大幅下滑（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 南方日报 项目备案全流程网上办“零跑动”（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 南方都市报 “以价换量”广州写字楼空置率创新低（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 深圳商报 新版合同深圳出租人不得无故扣押金（点击查看原文） 

2019 年 11 月 11 日 证券日报 新房市场挤出投资后交易额将缩至 5 万亿元（点击查看原文）  

资料来源：财汇资讯、华泰证券研究所 
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图表18： 公司动态  
公司 公告日期 具体内容 

万科 A 2019-11-14 万科Ａ：公司章程 A+H（2019 年 11 月） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5744097.pdf 

 2019-11-14 万科Ａ：第十八届董事会第二十四次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5744096.pdf 

 2019-11-13 万科Ａ：根据 95 亿美元中期票据计划发行于 2025 年到期的 4.23 亿美元及于 2029 年到期的 3 亿美元中期票据的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5742245.pdf 

中航善达 2019-11-15 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券临时受托管理事务报告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-15\5744825.pdf 

天健集团 2019-11-15 关于子公司竞得土地使用权事项的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-15\5745274.pdf 

 2019-11-13 关于公司控股子公司为子公司借款提供担保、抵押事项的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5742265.pdf 

金融街 2019-11-14 关于为全资子公司债务融资提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743466.pdf 

 2019-11-12 第八届董事会第五十次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5738346.pdf 

 2019-11-12 关于对外提供财务资助的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5738348.pdf 

 2019-11-12 独立董事关于公司对外提供财务资助的独立意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5738347.pdf 

我爱我家 2019-11-13 2019 年第二次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5741683.pdf 

 2019-11-13 2019 年第二次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5741682.pdf 

 2019-11-13 公司章程（2019 年 11 月） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5741684.pdf 

金科股份 2019-11-16 关于 2019 年第九次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5748132.pdf 

 2019-11-16 2019 年第九次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5748131.pdf 

 2019-11-16 关于卓越共赢计划暨 2019 至 2023 年员工持股计划之一期持股计划的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5748133.pdf 

 2019-11-13 关于控股子公司对公司及控股子公司提供担保的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5742029.pdf 

 2019-11-13 关于控股子公司取消部分担保额度及拟对控股子公司提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5742030.pdf 

 2019-11-13 关于控股子公司对参股公司提供担保的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5742028.pdf 

 2019-11-12 关于召开 2019 年第九次临时股东大会的提示性公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5739710.pdf 

中南建设 2019-11-16 关于公司控股股东持股质押的公告（11 月 16 日） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747604.pdf 

 2019-11-12 关于为诸暨璟铭等公司提供担保的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5740056.pdf 

荣盛发展 2019-11-15 关于控股股东所持公司部分股份解除质押的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-15\5745175.pdf 

滨江集团 2019-11-12 关于控股股东部分股份解除质押的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5738846.pdf 

北京城建 2019-11-14 北京城建关于向上海金茂投资管理集团有限公司提供反担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743865.pdf 

 2019-11-14 北京城建关于控股股东北京城建集团有限责任公司与北京住总集团有限责任公司合并重组的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743864.pdf 

 2019-11-14 北京城建第七届董事会第三十次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743863.pdf 

 2019-11-14 上海金茂三季报 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743862.pdf 

华发股份 2019-11-12 华发股份 2019 年第十次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5739272.pdf 
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 2019-11-12 华发股份 2019 年第十次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-12\5739271.pdf 

蓝光发展 2019-11-16 蓝光发展关于召开 2019 年第十二次临时股东大会的通知 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747167.pdf 

 2019-11-16 蓝光发展关于公司拟提供对外担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747165.pdf 

 2019-11-16 蓝光发展独立董事关于第七届董事会第二十九次会议相关事项的独立意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747164.pdf 

 2019-11-16 蓝光发展第七届监事会第二十次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747163.pdf 

 2019-11-16 蓝光发展第七届董事会第二十九次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747168.pdf 

 2019-11-15 蓝光发展关于“16 蓝光 02”公司债券转售实施结果的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-15\5745485.pdf 

 2019-11-13 蓝光发展 2019 年第十一次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5741391.pdf 

 2019-11-13 蓝光发展 2019 年第十一次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-13\5741390.pdf 

绿地控股 2019-11-16 绿地控股第九届董事会第七次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747161.pdf 

 2019-11-16 绿地控股关于召开 2019 年第二次临时股东大会的通知 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747158.pdf 

 2019-11-16 绿地控股关于为南京兴昌置业发展有限公司提供担保额度的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747157.pdf 

 2019-11-16 绿地控股第九届董事会第七次会议独立董事意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747160.pdf 

 2019-11-16 绿地控股关于变更会计师事务所的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747162.pdf 

 2019-11-16 被担保人的基本情况和最近一期的财务报表 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-16\5747159.pdf 

 2019-11-15 绿地控股关于子公司发行美元债券的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-15\5745043.pdf 

光明地产 2019-11-14 光明食品集团上海东平小镇农场有限公司审计报告及财务报表 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743410.pdf 

 2019-11-14 光明地产第八届董事会第一百七十八次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743416.pdf 

 2019-11-14 国资备案表 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743411.pdf 

 2019-11-14 光明地产关于收购光明食品集团上海东平小镇农场有限公司 70%股权暨关联交易的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743408.pdf 

 2019-11-14 光明地产独立董事关于收购光明食品集团上海东平小镇农场有限公司 70%股权暨关联交易相关事项的独立意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743406.pdf 

 2019-11-14 光明地产第八届监事会第三十七次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743412.pdf 

 2019-11-14 光明地产拟协议收购股权涉及的光明食品集团上海东平小镇农场有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743409.pdf 

 2019-11-14 光明地产独立董事关于收购光明食品集团上海东平小镇农场有限公司 70%股权暨关联交易相关事项的事前认可意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-11\2019-11-14\5743407.pdf  

资料来源：公司公告，华泰证券研究所 
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-11/2019-11-14/5743411.pdf
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-11/2019-11-14/5743412.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-11/2019-11-14/5743409.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-11/2019-11-14/5743407.pdf


 

行业周报（第四十六周）| 2019 年 11 月 17 日 

 

谨请参阅尾页重要声明及华泰证券股票和行业评级标准 11 

风险提示 

 

行业政策风险：融资收紧的节奏、范围、力度，“一城一策”落地的节奏、范围、力度，

房地产税推进的节奏和力度存在不确定性。 

 

房企经营风险：房地产行业融资环境暂未出现明显放松，销售下行可能导致部分中小房企

资金链面临更大压力，不排除部分中小房企出现经营困难等问题。 

 

行业下行风险：若调控政策未出现较大力度放松，行业经历 2008 年以来最长上行周期后，

需求存在一定透支，叠加居民加杠杆空间和能力的收窄，本轮下行期的持续时间和程度存

在超出预期的可能（尤其是部分三四线城市），使得行业销售、投资增速低于我们在悲观

情景下的假设值。 
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－投资建议的评级标准 
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