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土地供应（2019.11.18-2019.11.24）：百城土地供应建筑面积累计同比下降35.4% 

本周合计供应 338 宗地块；其中住宅用地 106 宗，商服用地 73 宗，工业用地 140 宗，其他

用地 19 宗。本周 100 城土地供应建筑面积合计 3571.11 万平方米,环比上升 9.03%,同比下降

35.4%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 346.6、1088.81、2135.7 万平方米，

环比增速分别为-3.8%、-28.16%、52.61%；同比增速分别为 81.17%、-49.44%、-32.91%。

年初至今累计增速分别为-1.7%、12.0%、-6.7%，累计变动分别为-4.4,0,-0.3 个 PCT。本

周 100 城土地挂牌均价 2216 元/平方米,环比下降 36.92%,同比下降 14.93%。其中一线、二

线、三线城市挂牌均价分别为 5538、2616、1547 元/平方米，环比增速分别为-31.55%、

-24.11%、-30.41%；同比增速分别为-37.89%、-26.68%、-3.07%。 

土地成交（2019.11.18-2019.11.24）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降
52.29% 

本周合计成交 168 宗地块；其中住宅用地 75 宗，商服用地 41 宗，工业用地 47 宗，其他用地

5 宗。本周 100 城土地成交规划建筑面积 1299.65 万平方米,环比上升 19.11%,同比下降

52.29%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 272.11、274.47、753.08

万平方米，环比增速分别为331.9%、-41.35%、34.44%；同比增速分别为17.17%、-74.73%、

-46.42%。年初至今累计增速分别为 25.7%，3.0%，-10.63%，累计变动分别为 3.7, 0, 

0.8PCT。本周 100 城土地成交均价 4794 元/平方米,环比上升 16.02%,同比上升 99.58%。

其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 11052、4860、2509 元/平方米，环比增速

分别为-11.26%、-18.07%、48.29%；同比增速分别为 39.65%、148.59%、36.66%。本

周 100 城土地成交总价 623.05 亿元,环比上升 38.18%,同比下降 4.76%。其中一线、二线、

三线城市土地成交总价分别为 300.74、133.39、188.93 亿元，环比增速分别为 283.26%、

-51.96%、99.35%；同比增速分别为 63.62%、-37.17%、-26.8%。 

投资建议：11 月百强销售保持韧性，一二线增速略有放缓，但累计增速仍保持领先，单月和

累计增速 10 强低于 50 强、百强。本周克尔瑞公布百强房企销售数据，11 月单月 10 强、50

强、100 强分别实现销售额 4183 亿元、9574 亿元、11626 亿元，环比增速分别为-4.4%、

11.4%、10.9%，同比增速分别为 19%、30%、30%，环比 10 月分别变动-6.6、3.0、2.2

个 PCT，1-11 月 10 强、50 强、100 强分别实现销售额 41385 亿元、84773 亿元、102734

亿元，累计同比增速分别为 14%、17%、18%，环比 1-10 月分别变动 1.3、1.0、1.3 个 PCT。 

11 月单月百强房企销售额同比增速继续上扬，去年 11 月低基数的影响仍在发挥作用，三四线

为主房企尤其明显，且年底销售冲量、加快推盘回款的动力较强，部分房企开始抢跑。从结构

来看，11 月单月 10 强销售额同比增速有所下滑，且增速增长要低于 50 强、100 强，集中度

有所下滑，一二线、三四线为主房企销售同比分别变化-1.7、4.5 个 PCT 至 17%、53%，表

明三四线受基数影响更大，但到年底预计低基数效应将有所收窄。值得一提的是，中南建设、

世茂房地产、融创、阳光城、11 月单月销售增速分别达到 107%、58%、48%、40%，处于

行业中较高水平，为后续结算提供较强的驱动力。从累计增速来看，一二线、三四线房企累计

增速分别变化-0.4、-0.4 个 PCT 至 21%、13%，一二线销售增速保持领先。 

继深圳调整“豪宅税”后，本周佛山放松限购（本科学历不需户口、社保等要求），一城一策

持续扩大，预计 12 月及 2020 年或有更多城市步入“一城一策”的灵活调整的阶段。但融资政

策方面，人行行长易纲指出，仍然“按照因城施策原则，加强对房地产金融市场的宏观审慎管

理，强化对房地产整体融资状况的监测，综合运用多种工具对房地产融资进行逆周期调节”，

表明资金端难以大幅放松，销售回款或仍然成为房企最为依赖的回款方式，持续推荐销售超预

期的房企：1）龙头：万科、保利、融创等；2）优质成长：中南建设、阳光城等；3）商业：

大悦城；4）物业：中航善达、碧桂园服务、雅生活等。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.11.18-2019.11.24） 

本周合计供应 338 宗地块；其中住宅用地 106 宗，商服用地 73 宗，工业用地 140 宗，其
他用地 19 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 3571.11 万平方米,环比上升 9.03%,同比下降 35.4%。其
中一线、二线、三线城市供应面积分别为 346.6、1088.81、2135.7 万平方米，环比增速分
别为-3.8%、-28.16%、52.61%；同比增速分别为 81.17%、-49.44%、-32.91%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2216 元/平方米,环比下降 36.92%,同比下降 14.93%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 5538、2616、1547 元/平方米，环比增速分别为-31.55%、
-24.11%、-30.41%；同比增速分别为-37.89%、-26.68%、-3.07%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 1317.16 万平方米,环比下降 8.81%,同比下降
53.65%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 160.8、540、616.36

万平方米，环比增速分别为 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4619 元/平方米,环比下降 25.22%,同比上升 24.33%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 9815、4757、3163 元/平方米，环比增
速分别为 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 1：百城土地供应回顾 
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供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2019/11/18 

-2019/11/24 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至今 

累计

同比

（%） 

2019/11/18 

-2019/11/24 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 3571.1  9.0% -35.4% -9.0% 120261.9  -1.7% 2216.0  -36.9% -14.9% 41.5% 

一线城市 346.6  -3.8% 81.2% 19.6% 6530.2  12.0% 5538.0  -31.6% -37.9% -19.2% 

二线城市 1088.8  -28.2% -49.4% 27.8% 50385.3  3.6% 2616.0  -24.1% -26.7% 45.8% 

三线城市 2135.7  52.6% -32.9% -33.7% 63346.4  -6.7% 1547.0  -30.4% -3.1% 65.2% 

一 

线 

城 

市 

北京 25.2  -45.4% 43.0% -25.6%   
 

736.0  -97.0% -94.9% 86.2% 

上海 4.1  -96.0% -95.1% 20.6%   
 

2983.0  -37.3% -66.8% -46.9% 

广州 304.1  148.9% 285.0% -8.3%   
 

6242.0  120.7% -27.5% -73.1% 

深圳 13.1  -85.2% 31.5% 335.1%   
 

860.0  -93.9% -16.7% 737.4% 

二 

线 

城 

市 

天津 30.1  -79.9% -77.2% 865.7%   
 

2165.0  -56.0% -62.9% 32.3% 

重庆 0.0  -100.0% -100.0% -2.5%   
 

0.0  -100.0% -100.0% -86.8% 

哈尔滨 77.8    74.6%     
 

2605.0    -37.3%   

长春 0.0    -100.0% -100.0%   
 

        

沈阳 96.5    -21.0%     
 

602.0    -60.9%   

呼和浩特 0.0          
 

0.0        

石家庄 277.6  624.6% 219.7% 35.6%   
 

2576.0  -47.1% 42.8% 613.3% 

乌鲁木齐 170.5    -77.5% -100.0%   
 

2283.0    32.0% -100.0% 

兰州 0.0    -100.0%     
 

0.0    -100.0%   

西宁 0.0          
 

0.0        

银川 3.0  -75.3% -78.2%     
 

1563.0  1374.5% 446.5%   

郑州 0.0  -100.0% -100.0% 4.0%   
 

0.0  -100.0% -100.0% 40.3% 

济南 320.4      -100.0%   
 

        

太原 0.0  -100.0% -100.0%     
 

0.0  -100.0% -100.0%   

合肥 21.2    -24.2% -100.0%   
 

511.0    -85.5% -100.0% 

武汉 0.0  -100.0% -100.0% 226.5%   
 

        

南京 72.9  -44.9% 926.5% 170.3%   
 

1055.0  -77.3% 559.4% 2588.4% 

成都 0.0    -100.0% -100.0%   
 

0.0    -100.0% -100.0% 

贵阳 0.0  -100.0% -100.0% 60.2%   
 

0.0    -100.0% -100.0% 

昆明 14.8  -64.1% -84.4% -36.5%   
 

488.0  -81.1% 221.1% 38.9% 

南宁 0.0    -100.0%     
 

0.0    -100.0%   

杭州 91.9  -53.4% 76.1% 321.3%   
 

5771.0  -22.0% 1402.9% 2358.5% 

南昌 33.6    14.9% -100.0%   
 

287.0    -70.2% -100.0% 

福州 0.0          
 

0.0        

海口 0.0    -100.0% -100.0%   
 

0.0    -100.0% -100.0% 

厦门 0.0    -100.0% -100.0%   
 

0.0    -100.0% -100.0% 

青岛 0.0  -100.0% -100.0% 9.3%   
 

0.0  -100.0% -100.0% -50.0% 

宁波 0.0  -100.0% -100.0% -89.2%   
 

0.0    -100.0%   

苏州 10.0    -31.2% -100.0%   
 

146.0    -25.1% -100.0% 

大连 2.2  -82.1% 24.4% 139.5%   
 

0.0    -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2019.11.18-2019.11.24） 

本周合计成交 168 宗地块；其中住宅用地 75 宗，商服用地 41 宗，工业用地 47 宗，其他
用地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1299.65 万平方米,环比上升 19.11%,同比下降 52.29%。
其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 272.11、274.47、753.08 万平方
米，环比增速分别为 331.9%、-41.35%、34.44%；同比增速分别为 17.17%、-74.73%、-46.42%。 

本周 100 城土地成交均价 4794 元/平方米,环比上升 16.02%,同比上升 99.58%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为 11052、4860、2509元/平方米，环比增速分别为-11.26%、
-18.07%、48.29%；同比增速分别为 39.65%、148.59%、36.66%。 

本周 100 城土地成交总价 623.05 亿元,环比上升 38.18%,同比下降 4.76%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 300.74、133.39、188.93 亿元，环比增速分别为 283.26%、
-51.96%、99.35%；同比增速分别为 63.62%、-37.17%、-26.8%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 926.56 万平方米,环比上升 64.77%,同比下降
18.43%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 198.27、190.59、
537.7万平方米，环比增速分别为 656.24%、-21.46%、83.23%；同比增速分别为 69.74%、-55.2%、
-9.44%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 6039 元/平方米,环比下降 15.16%,同比上升 53.63%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 13704、6165、3168 元/平方米，环比
增速分别为-51.13%、-38.56%、11.71%；同比增速分别为 46.85%、72.54%、1.38%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 559.55 亿元,环比上升 39.8%,同比上升 25.31%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 271.71、117.51、170.33 亿元，环比增速分别
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为 269.59%、-51.74%、104.65%；同比增速分别为 149.26%、-22.69%、-8.18%。 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2019/11/18 

-2019/11/24 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初至

今累计

同比

（%） 

2019/11/18 

-2019/11/24 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 898.2  -18.6% -40.6% 100517.0  -4% 3751.0  -4.8% 45.2% 70.7% 

一线城市 63.0  -38.3% -45.5% 6223.6  26% 12455.0  197.3% 59.3% -57.1% 

二线城市 368.1  -25.9% -34.0% 44345.0  3% 4952.0  8.1% 54.3% 72.6% 

三线城市 467.1  -7.4% -44.3% 49948.3  -11% 1630.0  -50.1% 12.7% 123.0% 

一线城市 

85.1  267.0% 35.9% -20.5%   5343.0  356.3% 47.7% -87.6% -19.9% 

109.5  705.4% -27.6% -70.2%   6234.0  279.0% -16.1% 16.3% -76.4% 

55.5    202.9% -100.0%   22982.0    -13.5% -100.0% -72.1% 

二 

线 

城 

市 

14.6  60.7% -73.0% -72.0%   2464.0  455.0% -34.8% 11.3% -88.7% 

36.4  278.2% -11.7% -28.8%   5498.0  -45.8% 171.8% 83.6% 668.9% 

0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   -100.0% 

0.0  -100.0%   89.4%   0.0  -100.0%   514.6% -79.3% 

0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   -100.0% 

0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   -100.0% 

0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   -100.0% 

0.0  -100.0% -100.0% 14.8%   0.0  -100.0% -100.0% 177.5% 2054.3% 

2.3  636.6% -96.6% -99.3%   9547.0  246.8% 6.7% -79.6% 1304.9% 

82.2  73.7% -30.4% 122.8%   8708.0  192.0% 553.3% -69.3% 202.5% 

0.0          0.0        -100.0% 

0.0  -100.0% -100.0% -72.3%   0.0  -100.0% -100.0% -82.8% -40.4% 

0.0          0.0        -100.0% 

0.0  -100.0% -100.0% 25.4%   0.0  -100.0% -100.0% -34.0% 5216.8% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.11.18-2019.11.24） 

【滨江集团】2019年 11月 19日，公司在浙江省土地使用权网上交易系统举办的挂牌出

让活动中，以人民币 257,546万元竞得杭政储出(2019)60号西兴单元 BJ1302-R/B-02地

块的国有建设用地使用权，该地块位于杭州市滨江区，东至规划支路，南至规划北塘路，
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西至阡陌路，北至滨兴路、滨江区西兴街道社区卫生服务中心及区公共卫生中心。土地出

让面积 44,005 平方米；计容规划建筑面积 101,211.5 平方米；土地用途为住宅兼容商业

服务业设施用地；土地出让年限为住宅 70年、商服 40年。 

【ST 天业】公司在东营市自然资源局于东营市国土资源网举办的东营市国有建设用地使
用权网上挂牌出让活动中，以 3990 万元竞得编号 2019-046 号地块的国有建设用地使用
权，并取得成交确认书。本次土地竞拍事项已经公司有权机构批准，不构成关联交易。该
地块位于东营市河口区黄河西路以北、花园路以西，宗地面积为 51,739.90 平方米，规划
容积率为 1.3-1.5，规划用途为居住、商业用地，居住用地 70 年，商业用地 40 年；建筑
密度≤25%，绿地率≥35%。成交价格为 3990 万元。 

 

4. 投资建议 

11 月百强销售保持韧性，一二线增速略有放缓，但累计增速仍保持领先，单月和累计增
速 10 强低于 50 强、百强。本周克尔瑞公布百强房企销售数据，11 月单月 10 强、50 强、
100 强分别实现销售额 4183 亿元、9574 亿元、11626 亿元，环比增速分别为-4.4%、
11.4%、10.9%，同比增速分别为 19%、30%、30%，环比 10 月分别变动-6.6、3.0、
2.2 个 PCT，1-11 月 10 强、50 强、100 强分别实现销售额 41385 亿元、84773 亿元、
102734 亿元，累计同比增速分别为 14%、17%、18%，环比 1-10 月分别变动 1.3、
1.0、1.3 个 PCT。 

11 月单月百强房企销售额同比增速继续上扬，去年 11 月低基数的影响仍在发挥作用，三
四线为主房企尤其明显，且年底销售冲量、加快推盘回款的动力较强，部分房企开始抢跑。
从结构来看，11 月单月 10 强销售额同比增速有所下滑，且增速增长要低于 50 强、100
强，集中度有所下滑，一二线、三四线为主房企销售同比分别变化-1.7、4.5 个 PCT 至
17%、53%，表明三四线受基数影响更大，但到年底预计低基数效应将有所收窄。值得一
提的是，中南建设、世茂房地产、融创、阳光城、11 月单月销售增速分别达到 107%、
58%、48%、40%，处于行业中较高水平，为后续结算提供较强的驱动力。从累计增速
来看，一二线、三四线房企累计增速分别变化-0.4、-0.4 个 PCT 至 21%、13%，一二
线销售增速保持领先。 

继深圳调整“豪宅税”后，本周佛山放松限购（本科学历不需户口、社保等要求），一城
一策持续扩大，预计 12 月及 2020 年或有更多城市步入“一城一策”的灵活调整的阶段。
但融资政策方面，人行行长易纲指出，仍然“按照因城施策原则，加强对房地产金融市场
的宏观审慎管理，强化对房地产整体融资状况的监测，综合运用多种工具对房地产融资进
行逆周期调节”，表明资金端难以大幅放松，销售回款或仍然成为房企最为依赖的回款方
式，持续推荐销售超预期的房企：1）龙头：万科、保利、融创等；2）优质成长：中南建
设、阳光城等；3）商业：大悦城；4）物业：中航善达、碧桂园服务、雅生活等。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期  
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