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华鑫证券·证券研究报告 

新股询价报告 

 

公司主营业务为园区开发运营，既有土地一级开发、又有房地产开发与经营业务（长租公寓、工业厂房、

商业租赁）与热电、污泥处理等绿色公用及环境治理业务，还有招商与工程代理、服务型业务，业务较为多元，

界定为综合性行业。从公司整体业务看，以开发区运营管理为主，开发区是指在一定的产业政策和区域政策的

指导下，以土地为载体，通过提供基础设施及综合配套服务，吸引特定类型、特定产业集群的内外资企业投资

建厂，通过资本、产业、技术、知识、劳动力等要素高度集结，增强产业竞争力，并向外围辐射的特定区域。 

 

（1）公司是中国和新加坡两国政府最重要的合作项目之一，拥有中新合作的独特品牌优势和政策优势； 

（2）公司围绕园区开发运营这一主营业务，充分发挥公司的各项资源整合能力，为园区开发运营提供开

发与运营等综合资源整合型服务； 

（3）公司自成立以来，充分借鉴新加坡城市规划“需求未到，基础设施先行”的先进经验，按照“先规

划后建设，先地下后地上”的开发建设原则，对区域城市进行整体规划设计，具备较强的规划执行力，拥有独

特的规划设计优势； 

（4）公司围绕园区开发运营业务，既开展快速成长的园区开发运营业务、又开展稳定收益特征的房地产

租赁业务（含工业厂房、商业物业等优质物业配套开发与运营）和供电、供水、供气、工业废水处理、污泥干

化等绿色公用业务。上述业务具有良好的互补性，抗风险能力较强； 

（5）园区开发运营项目的运作实质上是多种资源的整合过程，管理团队的经营水平和核心团队的稳定程

度对企业的持续稳定发展至关重要。公司的管理团队有着多年园区开发运营经验，具有丰富的项目决策、定位、

开发、推广和管理经验，为公司的走出去战略、进一步做强做大提供了有力保障。 

 

日期 公司名称 代码 所属行业 建议询价价格（元） 

2019/12/03 中新集团 601512 综合 9.67 元 

          

询价日期 发行股数（万股） 是否老股转让 募资净额（万元） 发行费用（万元） 

2019/12/05-2019/12/06 14,989 否 136,200 8,743.63 

资料来源：招股意向书，华鑫证券研发部 

 

序号 项目名称 项目总投资(万元) 募集资金投资额（万元） 

1 斜塘项目（基础设施改造） 265,701.7 136,200 

 
合计 265,701.7 136,200 

资料来源：招股意向书，华鑫证券研发部 

 

 

 

 

 

 

证券分析师：于芳       执业证书编号：S1050515070001        电话：021-54967582   邮箱：yufang@cfsc.com.cn 

募投项目 

 

询价价格 

 

公司亮点 

 

2019 年 12 月 3 日 

公司简介 

 

中新集团（601512.SH）       建议询价价格：9.67 元 

http://data.eastmoney.com/stockdata/603610.html
mailto:yufang@cfsc.com.cn
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于芳：上海财经大学金融工程硕士，2015年加入华鑫。 

 

 

 

 

 

 

 

股票的投资评级说明： 

 投资建议 预期个股相对沪深 300 指数涨幅 

1 推荐 >15% 

2 审慎推荐 5%---15% 

3 中性 (-)5%--- (+)5% 

4 减持 (-)15%---(-)5% 

5 回避 <(-)15% 

以报告日后的 6个月内，证券相对于沪深 300 指数的涨跌幅为标准。 

 

行业的投资评级说明： 

 投资建议 预期行业相对沪深 300 指数涨幅 

1 增持 明显强于沪深 300 指数 

2 中性 基本与沪深 300 指数持平 

3 减持 明显弱于沪深 300 指数 

以报告日后的 6个月内，行业相对于沪深 300 指数的涨跌幅为标准。 

 

 

 

分析师简介 

 

华鑫证券有限责任公司投资评级说明 
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华鑫证券有限责任公司（以下简称“华鑫证券”）具有中国证监会核准的证券投资咨询业务资格。

本报告由华鑫证券制作，仅供华鑫证券的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。 

本报告中的信息均来源于公开资料，华鑫证券研究发展部及相关研究人员力求准确可靠，但对这

些信息的准确性及完整性不作任何保证。我们已力求报告内容客观、公正，但报告中的信息与所表达

的观点不构成所述证券买卖的出价或询价的依据，该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体

投资目的、财务状况以及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。投资者应当对本报告

中的信息和意见进行独立评估，并应同时结合各自的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就财

务、法律、商业、税收等方面咨询专业顾问的意见。对依据或者使用本报告所造成的一切后果，华鑫

证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告中的资料、意见、预测均只反映报告初次发布时的判断，可能会随时调整。该等意见、评

估及预测无需通知即可随时更改。在不同时期，华鑫证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测

不一致的研究报告。华鑫证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。 

本报告版权仅为华鑫证券所有，未经华鑫证券书面授权，任何机构和个人不得以任何形式刊载、

翻版、复制、发布、转发或引用本报告的任何部分。若华鑫证券以外的机构向其客户发放本报告，则

由该机构独自为此发送行为负责，华鑫证券对此等行为不承担任何责任。本报告同时不构成华鑫证券

向发送本报告的机构之客户提供的投资建议。如未经华鑫证券授权，私自转载或者转发本报告，所引

起的一切后果及法律责任由私自转载或转发者承担。华鑫证券将保留随时追究其法律责任的权利。请

投资者慎重使用未经授权刊载或者转发的华鑫证券研究报告。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

华鑫证券有限责任公司 

研究发展部 

地址：上海市徐汇区肇嘉浜路 750 号 

邮编：200030 

电话：（+86 21）64339000        

网址：http://www.cfsc.com.cn 
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