
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

行业研究 | 内地房地产 

内地房地产周度观察 

政策力度加大，销售提速可期 

数据要点： 

本周，44 个主要城市新房成交量环比上周上升 5%，同比上升 8%。深圳和上
海环比上周分别上升 34%和下降 13%。44 城 2019 年累计成交量同比上升 12%
（上周为 12%），一、二、三线城市分别上升 15%、27%及下降 1%。宁波、芜
湖、成都和南宁 2019 年累计交易量分别上升约 97%、94%、55%和 52%。 

截至 12 月 5日，14 个主要城市的可售面积（库存）环比上周平均上升 2%，同
比上升 9%；平均去化周期 14.0 个月（上周为 12.7 个月），环比上周平均上升
4%。泉州和南京的去化周期分别由上周的 33.7 个月和 10.5 个月变动至 45.9 个
月和 7.3 个月，分别环比上周上升 36%和下降 31%。 

本周，15 个主要城市的二手房交易量环比上周上升 8%，同比上升 32%。江门
和成都环比上周分别上升 78%和 69%。15 城 2019 年累计交易量同比上升 12%
（上周为 11%）。厦门、南宁和成都 2019 年分别累计同比上升 130%、37%和
36%。 

本周观点： 

2019 年累计交易量增速近期小幅上升，主要系开发商冲击年度销售目标。然
而，各城市的表现明显分化。成都、福州、宁波等核心城市较东营、江门、扬
州等非核心城市表现更佳。尽管政府对楼市调控仍然较严，但基本面良好的核
心城市交易量仍在上升。同时，同一都市圈中的不同城市也表现出了明显分
化。 

另外，本周主要城市平均去化周期继续上升，当前 14.0 个月的去化周期已超
过 12 个月的临界值，市场成交热度有所下降。（住建部：去化周期 12 个月以
下地区要增加供地） 

投资建议: 

我们的行业首选为碧桂园、融创中国、金科股份和中国金茂。 

本周楼市延续了前期小幅降温的态势，44城累计成交增速有所下滑，同时主要
城市去化周期出现了一定上行。基本面的小幅调整使得地方政府“一城一策”
实施力度加大，如佛山放开本科以上学历人士买房、广西全面放开城镇落户条
件、武汉取消年度落户数量限制等，而上述政策并未遭到主管部门的明确反
对。根据我们的研究框架，我们认为此时政策对稳房价的态度较为明确，上述
政策的出台能够在一定程度上支撑行业需求，推动行业继续平稳发展。维持行
业“强于大市”评级。 

风险提示：调控政策存在一定不确定性；房价或出现一定波动。 
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1. 行业表现 
合景泰富集团、融信中国和融创中国本周涨幅居前。新城悦服务、佳兆业集团和

永升生活服务年初至今涨幅居前。 物业管理公司的股价在 2019 年表现良好。 

 

图 3：富力地产、雅生活服务和合景泰富集团本周换手率居前 

 

数据来源：Wind, 中达证券研究 
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图 1：合景泰富集团、融信中国和融创中国本周涨幅居前  图 2：新城悦服务、佳兆业美好和永升生活服务年初
至今涨幅居前 

 

 

 
数据来源：Wind, 中达证券研究  数据来源：Wind, 中达证券研究 
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2.主要城市成交表现 
2.1 新房成交数据 
表 1: 主要城市交易量情况，本周一线、二线城市同比明显上升 

 

数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2019/12/5 

城市 / 区域 平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 同比

北京 110,049 -12% 43% 523 -18% 6% 108 37% 101% 6,494 53%
上海 258,300 -13% 14% 1,157 3% 20% 155 15% -5% 12,739 8%
广州 177,325 -7% -20% 838 15% 32% 78 -19% -35% 8,504 3%
深圳 100,196 34% 42% 341 16% 59% 71 18% 36% 3,260 25%

一线城市 645,871 -6% 9% 2,859 3% 24% 412 11% 6% 30,997 15%
二线城市 3,288,078 11% 8% 12,440 8% 8% 2,185 47% 5% 113,225 27%
三线城市 2,222,545 0% 6% 9,176 -12% -1% 1,518 17% 14% 106,723 -1%

北京 110,049 -12% 43% 523 -18% 6% 108 37% 101% 6,494 53%
青岛 546,149 15% 122% 1,682 27% -16% 261 83% 42% 13,495 -7%
东营 32,535 -24% -32% 205 36% 329% 27 38% -22% 1,680 -25%

环渤海 688,734 7% 86% 2,410 14% -5% 396 64% 45% 21,669 3%
上海 258,300 -13% 14% 1,157 3% 20% 155 15% -5% 12,739 8%
南京 314,483 34% -21% 754 -19% -35% 283 220% -6% 7,560 16%
杭州 327,372 36% 89% 1,086 80% 36% 167 87% -2% 7,512 -13%
苏州 200,531 9% -36% 851 -3% 34% 150 35% -43% 9,430 15%
无锡 184,000 19% 140% 571 4% 84% 184 100% 140% 6,933 51%
扬州 46,000 145% -8% 201 19% -39% 46 25% -8% 2,087 -43%
江阴 86,063 20% 78% 282 -29% 40% 37 -62% 56% 2,934 -14%
温州 218,179 0% 26% 958 -4% 19% 145 32% 31% 11,492 27%
金华 39,397 -1% 42% 165 -13% 58% 27 76% 30% 1,773 -8%
常州 125,601 -27% 44% 444 50% 72% 88 138% 71% 4,629 33%
淮安 105,329 12% -8% 407 -43% -29% 69 -42% -9% 4,932 -20%
连云港 126,279 3% 16% 523 -20% 40% 122 40% 67% 6,257 -6%
绍兴 50,368 -4% 89% 207 9% 168% 22 -8% 70% 2,171 50%
泰州 23,821 -40% 122% 97 -11% 68% 24 131% 122% 927 17%
镇江 136,549 2% 10% 559 -20% -7% 78 18% 31% 7,175 2%
淮南 41,514 -19% -4% 159 -5% -7% 31 33% 7% 1,826 -4%
芜湖 39,626 19% 536% 137 -26% 347% 29 46% 1514% 1,835 94%
盐城 63,799 -10% 36% 317 -8% 23% 46 13% 28% 3,393 -8%
舟山 20,937 -8% 41% 82 -10% 51% 12 6% 27% 1,080 -16%
池州 18,066 180% 6% 65 -55% -13% 16 -3% 39% 1,183 0%
宁波 115,745 -37% 21% 588 -9% 80% 77 -12% 53% 7,063 97%

长三角 2,541,958 4% 17% 9,609 -5% 18% 1,807 37% 13% 104,932 9%
广州 177,325 -7% -20% 838 15% 32% 78 -19% -35% 8,504 3%
深圳 100,196 34% 42% 341 16% 59% 71 18% 36% 3,260 25%
福州 34,540 65% -43% 136 -44% -45% 24 -23% -49% 2,453 51%
东莞 125,113 -1% 29% 495 5% -9% 60 0% 79% 4,960 13%
泉州 10,224 -84% -90% 149 -45% -60% 10 -74% -86% 3,102 -16%
莆田 27,616 2% -23% 113 -34% -22% 11 -37% 10% 1,908 41%
惠州 92,337 48% 9% 344 31% 16% 61 44% 22% 2,657 4%
韶关 23,550 -36% 69% 119 -26% -3% 11 -56% 61% 1,484 -16%
佛山 238,891 -1% -13% 845 5% -50% 135 89% -12% 12,080 -7%
江门 28,658 37% 140% 107 -10% 102% 19 3% 126% 1,071 -7%
肇庆 58,376 30% 34% 239 -26% 72% 36 6% 55% 2,258 0%
湛江 40,132 -21% -44% 171 -23% 1% 21 -26% -51% 1,916 14%

珠三角及南部其它城市 956,958 0% -12% 3,897 -4% -16% 537 2% -13% 45,653 3%
长春 217,426 13% -22% 833 1% -20% 125 23% -30% 9,637 -3%
吉林 42,287 -19% -27% 282 38% 23% 31 12% -6% 2,346 0%
泰安 46,825 17% 65% 198 -25% 23% 37 -11% 62% 2,416 -4%

北部 306,538 8% -16% 1,313 1% -8% 193 13% -18% 14,398 -3%
武汉 667,179 4% 14% 2,398 -5% 14% 417 40% 3% 21,537 33%
岳阳 36,491 0% -4% 149 -43% 10% 17 -16% -12% 1,928 5%
赣州 185,669 13% 65% 820 -24% 24% 186 97% 101% 8,545 -3%

中部 889,339 5% 21% 3,367 -13% 16% 620 50% 20% 32,010 19%
成都 428,225 27% -40% 1,836 6% -15% 353 62% 4% 18,055 55%
南宁 344,740 -7% 27% 2,043 24% 68% 209 -21% 3% 14,228 52%

西部 772,966 9% -22% 3,879 15% 15% 562 17% 3% 32,283 54%
总计 6,156,493 5% 8% 24,474 -1% 6% 4,116 31% 9% 250,946 12%
上升城市数目 24 28 17 29 29 29 25
下降城市数目 20 16 27 15 15 15 19

过去7日 本月截至 12-5 本年截至 12-5过去30日
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表 2: 主要城市新房库存与去化周期情况，去化周期环比上升 

 
数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2019/12/5 

 

  

城市 可售面积(千平方米) 环比 同比 去化周期(月) 环比 同比

北京 10,881 5% 18% 20.8 6% 11%
上海 7,617 -1% 15% 6.6 -2% -4%
广州 7,349 0% -14% 8.8 -2% -35%
深圳 2,682 8% -26% 7.9 1% -53%

一线城市 3% -2% 11.0 1% -20%
杭州 3,358 -3% 9% 3.1 -22% -19%
南京 5,485 -2% 55% 7.3 -31% 138%
苏州 5,859 2% -16% 6.9 1% -37%
福州 3,614 2% 35% 26.5 12% 146%
江阴 4,066 2% -12% 14.4 17% -37%
温州 10,186 4% 12% 10.6 6% -6%
泉州 6,836 4% 11% 45.9 36% 179%
宁波 3,341 5% 14% 5.7 17% -37%
莆田 2,732 3% 12% 24.2 12% 43%
东营 1,611 1% 13% 7.9 2% -74%
平均 2% 9% 14.0 4% 15%

http://www.hibor.com.cn
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2.2 二手房成交及价格数据 
表 3:主要城市二手房成交量情况，厦门、南宁、成都本年至今涨幅较大 

 
数据来源：各地房管局，中达证券研究；注：数据截至 2019/12/5 

 

  

城市 平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 环比 同比 千平方米 同比

北京 267,901 21% 15% 1,086 29% 7% 186 107% 45% 11,449 -8%
深圳 154,877 -4% 135% 695 5% 106% 118 38% 219% 5,635 13%
杭州 86,930 -5% 189% 345 4% 72% 53 21% 99% 4,432 -4%
南京 192,059 -4% 104% 849 19% 80% 136 95% 140% 6,946 35%
成都 235,275 69% 44% 879 3% 22% 168 15% 58% 9,978 36%
青岛 90,821 -1% 67% 411 2% 77% 73 37% 102% 4,235 4%
无锡 114,385 -5% 44% 592 -10% 65% 81 29% 67% 5,890 15%
苏州 114,958 -8% -24% 588 -17% -25% 85 13% -5% 9,306 22%
厦门 55,133 -3% 27% 245 8% 39% 44 41% 77% 3,406 130%
扬州 18,654 -4% 13% 88 -9% 23% 15 45% 57% 1,023 -15%
岳阳 12,558 -3% -24% 59 -18% -9% 9 -14% 1% 706 -16%
南宁 103,389 25% 212% 385 -4% 113% 81 60% 315% 3,102 37%
佛山 104,159 -6% -49% 433 7% -51% 78 63% -38% 5,414 -10%
金华 57,505 -14% 262% 237 52% 217% 52 216% 490% 1,518 -14%
江门 9,753 78% -54% 27 5% -77% 9 189% -30% 811 -30%
总计 1,618,357 8% 32% 6,919 5% 22% 1,187 49% 61% 73,852 12%

上升城市数目 4 11 10 11 14 12 8
下降城市数目 11 4 5 4 1 3 7

过去30日 本月至今 本年至今过去7日

http://www.hibor.com.cn
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图 4：二手房挂牌出售价格指数近期停止上涨 

 

数据来源：Wind, 中达证券研究；注：截至 2019/12/1 
 

图 5：一线城市二手房挂牌出售量指数出现下降，价
格指数保持稳定 

 图 6：二线城市二手房挂牌量指数缓慢下降，价格指
数保持稳定 

 

 

 
数据来源：Wind, 中达证券研究；注：截至 2019/12/1  数据来源：Wind, 中达证券研究；注：截至 2019/12/1 
 

图 7：三线城市二手房挂牌出售量及价指数保持稳定  图 8：四线城市二手房挂牌出售量指数仍处高位 

 

 

 
数据来源：Wind, 中达证券研究；注：截至 2019/12/1  数据来源：Wind, 中达证券研究；注：截至 2019/12/1 
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3.重要政策及动态 
3.1 本周重要行业政策与新闻 
表 4：本周要闻： 财务部就《中华人民共和国消费税法（征求意见稿）》向社会公开征求意见；1-11 月，地方债券
发行约 4.32 万亿元，完成全年发行任务的 99%，其中新增债券、再融资债券、置换债券分别发行约 3.04 万亿元、
1.15 万亿元、1429 亿元。新增债券中，一般债券、专项债券分别发行约 9057 亿元、2.13 万亿元。 

日期 对象 简述 

2019-12-02 深圳 

深汕特别合作区管理委员会发布《关于启动深汕特别合作区过渡期商品房销
售的公告》，居民家庭在合作区持有的商品住房、商务公寓总套数不得超过
2 套，成年单身人士（含离异）在合作区持有的商品住房、商务公寓总套数
只能 1 套，自取得不动产权利证书之日起 5 年内禁止转让。 

2019-12-03 央行 目前银行体系流动性总量处于较高水平，12 月 3 日不开展逆回购操作。今日
无逆回购到期。 

2019-12-03 财政部 

1）就《中华人民共和国消费税法（征求意见稿）》向社会公开征求意见，其
中将“销售金融商品”从“服务”中单列，即增值税的征税范围为，在境内
销售货物、服务、无形资产、不动产和金融商品，以及进口货物。 
2）督促各地加强预算执行和财政资金安全管理，除法律法规另有规定外，不
得在无预算安排或不符合暂付款项管理规定的情况下支付资金，严禁依据不
符合法律法规规定的合同或协议支付资金。 
3）1-11 月，地方债券发行约 4.32 万亿元，完成全年发行任务的 99%，其中
新增债券、再融资债券、置换债券分别发行约 3.04 万亿元、1.15 万亿元、
1429 亿元。新增债券中，一般债券、专项债券分别发行约 9057 亿元、2.13
万亿元。 

2019-12-03 黑龙江 

1）由黑龙江省住建厅等 6 部门联合发布《关于进一步加强全省房地产市场监
管的通知》。黑龙江调控升级，禁止房企贷款拿地 ，贷款买地房企两年没资
格参与招拍挂；新楼盘的高层建到三分之二才能预售。（哈尔滨日报） 
2）发布《关于调整 2020 年度住房公积金缴存基数的通知》，根据国务院
《住房公积金管理条例》、省直有关部门相关规定，12 月 16 日起启动 2020
年度省直住房公积金缴存基数调整工作。（人民网） 

2019-12-03 海南 

调整住房公积金个人贷款部分政策，其中要求落实差别化贷款利率，缴存职
工家庭现有一套住房或已经享受过一次公积金贷款的，第二套住房公积金贷
款或第二次公积金贷款的贷款利率不得低于同期首套房公积金贷款利率的 1.1
倍。（海南日报） 

2019-12-03 上海 

上海自贸区临港新片区正式发布《关于支持临港新片区园区平台提升创新服
务能力工作的实施意见》，提出推行“先租后让”试点以新增土地供应，鼓
励园区平台以“以房换地”形式收购需退出的工业用地，合理有效开发利用
地下空间。（澎湃新闻） 

2019-12-04 住建部 
住房和城乡建设部、工业和信息化部、国家广播电视总局、国家能源局发布
《关于进一步加强城市地下管线建设管理有关工作的通知》，大力推进“马
路拉链”治理。 

2019-12-05 经参头版 

从需求层面看，我国基建投资补短板空间足，新型基建潜力大，交通基础设
施、能源、生态环保、民生服务、市政和产业园区等基建补短板领域，以及
5G、城市轨道交通、人工智能、工业互联网等新型基建领域，将成为 2020
年的发力重点。 

http://www.hibor.com.cn
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2019-12-06 央行 

12 月 6 日开展 1 年期 MLF 操作 3000 亿元，比当日到期量多 1125 亿元，中标
利率持平上次报 3.25%。今日不开展逆回购操作。今日 1875 亿元 MLF 到
期，无逆回购到期。下周（12 月 7 日至 12 月 13 日）央行公开市场无正逆回

购和央票等到期。 

2019-12-06 财政部 

1）印发《关于编制 2019 年度中央和地方财政决算（草案）的通知》：临近
年末，各级财政部门要在继续落实好减税降费政策的同时，加强收支预算执
行管理，努力实现财政收支平衡。通知表示，要切实做好提前下达明年专项
债部分新增额度工作，确保明年年初即可使用见效，形成对经济的有效拉
动。 
2）财政部等三部门发布《关于调整完善增值税留抵退税地方分担机制及预算
管理有关事项的通知》：自 2019 年 9 月 1 日起，增值税留抵退税地方分担的
50%部分，15%由企业所在地分担，35%由各地按增值税分享额占地方分享总
额比重分担，该比重由财政部根据上年各地区实际分享增值税收入情况计算
确定。 

数据来源：Wind，互联网，公司公告，中达证券研究 
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3.2 重点公司新闻及公告 
表 5：本周公司动态：万科 2019 年 11 月实现销售金额 545.4 亿元（-6.5%），1-11 月累计销售金额
5735.3亿元（+5.4%）；融创中国 2019年 11月销售金额 666.5亿元（+48.3%），1-11月累计销售金额
5005.7 亿元（+20.3%）。 

日期 对象 简述 

2019-12-02 万科 A 

2019 年 11 月实现销售金额 545.4 亿元（-6.5%），销售面积 364.5
万平方米（+2.5%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 5735.3 亿元
（+5.4%），累计销售面积 3697.4 万平方米（+2.7%）。2019 年 11
月于广州、杭州、太原、公主岭、哈尔滨、青岛、西宁及贵阳取得
9 个房地产项目，于杭州及长沙取得 2 个物流地产项目。 

2019-12-02 中国恒大 2019 年 11 月实现销售金额 370.6 亿元（+8.8%），销售面积 386.5
万平方米（+18.3%）。 

2019-12-02 世茂房地产 
2019 年 11 月实现销售金额 305.0 亿元（+59.7%），销售面积 178.3
万平方米（+60.7%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 2277.3 亿元
（+46.8%），累计销售面积 1277.8 万平方米（+36.1%）。 

2019-12-02 富力地产 

2019 年 11 月实现权益销售金额 137.1 亿元（-24.6%），销售面积
127.7 万平方米（-20.1%）；2019 年 1-11 月累计权益销售金额
1203.5 亿元（+5.7%），累计销售面积 1120.8 万平方米
（+25.5%）。 

2019-12-02 荣盛发展 

2019 年 11 月实现销售金额 157.9 亿元（+23.3%），销售面积 150.4
万平方米（+7.0%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 927.7 亿元
（+12.7%），累计销售面积 876.1 万平方米（+7.5%）。2019 年 11
月通过招拍挂于益阳、岳阳、唐山、霸州、承德取得 6 个房地产项
目，通过股权收购于邹平取得 3 个地块。 

2019-12-02 景瑞控股 
2019 年 11 月实现销售金额 31.0 亿元（-2.7%），销售面积 16.1 万
平方米（+1.4%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 206.3 亿元（-
4.5%），累计销售面积 99.2 万平方米（+2.7%）。 

2019-12-02 中国奥园 2019 年 11 月销售金额 126.5 亿元（+98.9%），2019 年 1-11 月累计
销售金额 1012.7 亿元（+37.1%）。 

2019-12-02 毅德国际 

1）公司就尚未偿还的 2020 年到期 1.57 亿美元的 12%优先票据开
展交换要约并建议发行新美元优先无抵押票据。2）2019 年 1-8 月
累计实现销售金额 21.6 亿元（+123.3%），累计销售面积 37.9 万平
方米（+120.7%）。 

2019-12-03 新城发展控股 

2019 年 11 月实现销售金额 241.9 亿元（+40.4%），销售面积 228.3
万平方米（+57.4%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 2465.6 亿元
（+24.2%），累计销售面积 2188.0 万平方米（+37.5%）。2019 年
11 月公司通过收购取得天津市惠安花园三期地块，交易价款为人
民币 4.2 亿元。公司目前拥有该项目 70%权益。 
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2019-12-03 中南建设 

1）2019 年 11 月实现销售金额 235.8 亿元（+105.4%），销售面积
181.3 万平方米（+95.8%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1709.3
亿元（+35.7%），累计销售面积 1341.3 万平方米（+38.8%）。 
2）公司上调“17 中南 02”债券票面利率，由 7.20%调至 7.60%，调
整后起息日为 2019 年 12 月 28 日。投资者有权选择在回售登记期
内进行申报，将其持有的“17 中南 02”全部或部分回售给发行人，
或选择继续持有“17 中南 02”。回售登记期为 2019 年 12 月 2 日至
2019 年 12 月 4 日，若投资者在回售登记期内未做申报，则视为继
续持有债券。 

2019-12-03 中梁控股 
2019 年 11 月实现销售金额 160.0 亿元，销售面积 149.1 万平方米；
2019 年 1-11 月，首 11 个月累计销售金额 1305.0 亿元，累计销售
面积 1244.1 万平方米。 

2019-12-03 融信中国 
2019 年 11 月实现销售金额 171.1 亿元（+26.0%），销售面积 86.3
万平方米（+38.9%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1260.9 亿元
（+16.5%），累计销售面积 606.6 万平方米（+20.9%）。 

2019-12-03 当代置业 

2019 年 11 月实现销售金额 35.2 亿元（+14.7%），其中物业销售金
额 33.9 亿元（+11.3%），车位销售金额 1.3 亿元（+377.3%），销
售面积 35.5 万平方米（+11.4%）；2019 年 1-11 月累计销售金额
317.6 亿元（+9.81%），其中物业销售金额 313.9 亿元（+9.8%），
车位销售金额 3.7 亿元（+12.2%），累计销售面积 304.6 万平方米
（+13.6%）。 

2019-12-03 合生创展集团 
2019 年 11 月实现销售金额 12.6 亿元（+45.5%）；2019 年 1-11 月
累计销售金额 189.7 亿元（+35.3%），累计销售面积 144.6 万平方
米（+19.1%）。 

2019-12-03 大悦城地产 

于 2019 年 12 月 3 日，公司的间接全资附属公司成都悦街及成都鹏
悦与借款人订立第三份贷款协议；据此，成都悦街同意根据第三份
贷款协议的条款及条件，按年利率 10%向借款人提供总额为人民币
2.5 亿元的第三笔股东贷款。 

2019-12-03 力高集团 

公司拟就以美元计值的有担保定息优先票据进行国际发售，于
2019 年 12 月 3 日，尚未落实建议票据发行的本金额、利率、付款

日期及若干其他条款及条件。公司有意将建议票据发行的所得款项
净额用于为其若干现有债务再融资。 

2019-12-03 弘阳地产 

于 2019 年 12 月 3 日，公司已按票据持有人的认沽期权购回该等票
据持有人合共本金额约 1.09 亿美元的票据，购回价相当于其本金
额的 101.56%另加截至 2019 年 12 月 3 日（但不包括该日）止计算
的累计及未付利息。已回购票据占票据尚未偿还本金额 3.8 亿美元
的 28.6%。该等票据于 2020 年到期，年息 13.5%。已回购票据将
予以注销。 

2019-12-04 碧桂园 2019 年 11 月权益销售金额 601.5 亿元（+78.2%），权益销售面积

726.0 万平方米（+80.5%）。 

2019-12-04 中国金茂 
2019 年 11 月销售金额 122.2 亿元（+50.9%），销售面积 63.6 万平
方米（+135.5%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1482.2 亿元
（+30.2%）， 累计销售面积 680.2 万平方米。 

2019-12-04 旭辉控股集团 
2019 年 11 月销售金额 220.2 亿元（+69.4%），销售面积 146.6 万
平方米（+91.8%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1778.0 亿元
（+35.9%）， 累计销售面积 1069.4 万平方米（+30.7%）。 
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2019-12-04 佳兆业集团 
2019 年 11 月销售金额 120.0 亿元（+13.5%），销售面积 61.2 万平
方米（+35.6%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 751.0 亿元
（+25.9%）， 累计销售面积 408.6 万平方米（+21.6%）。 

2019-12-04 时代中国控股 
2019 年 11 月销售金额 82.5 亿元（+34.1%），销售面积 60.1 万平
方米（+46.6%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 676.5 亿元
（+25.7%）， 累计销售面积 459.3 万平方米（+40.2%）。 

2019-12-04 美的置业 2019 年 1-11 月累计销售金额 909.5 亿元（+28.8%）， 累计销售面
积 902.9 万平方米（+27.2%）。 

2019-12-04 雅居乐集团 
2019 年 11 月销售金额 88.8 亿元（-17.6%），销售面积 76.4 万平方
米（-10.9%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1092.1 亿元

（+22.6%）， 累计销售面积 821.9 万平方米（+19.2%）。 

2019-12-04 华夏幸福 

自 2020 年 1 月 1 日起至 2020 年 12 月 31 日，公司及控股子公司在
廊坊银行办理流动资金存款、日常结算业务及储蓄因结算业务形成
的款项，流动资金存款及因结算业务形成的存款单日余额上限不超
过人民币 100 亿元，结算费用按双方约定的收费标准执行。 

2019-12-04 金科股份 
公司拟按股权比例从控股子公司调用不低于 21.52 亿元富余资金，
公司董事会拟提请股东大会批准项目公司其他股东即合作方按股权
比例调用控股子公司富余资金金额合计不超过 20.19 亿元。 

2019-12-04 蓝光发展 2019 年 11 月通过股权收购于温州取得 1 个地块。 

2019-12-04 合景泰富集团 2019 年 11 月销售金额 86.3 亿元（+32.5%），销售面积 52.4 万平
方米（+37.2%）。 

2019-12-04 当代置业 

公司(i)与第一物业订立经重续总物业管理协议，(ii)与第一物业订
立经重续总租赁协议，(iii)与第一摩码人居建筑订立经重续总承包
服务协议及 (iv) 与第一摩码人居环境科技订立经重续总节能顾问协
议，据此订约方将继续进行各持续关连交易协议下拟进行的相关交
易，直至 2022 年 12 月 31 日。 

2019-12-04 融信中国 发行于 2023 年到期 3.24 亿美元的 8.10%优先票据。 

2019-12-04 花样年控股 
2019 年 11 月销售金额 40.9 亿元（+1.2%），销售面积 34.6 万平方
米（+6.3%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 305.1 亿元
（+20.1%）， 累计销售面积 274.4 万平方米（+23.1%）。 

2019-12-04 力高集团 发行于 2020 年到期 2.5 亿美元的 11.5%优先票据。 

2019-12-04 银城国际控股 
2019 年 11 月销售金额 24.8 亿元，销售面积 10.7 万平方米；2019
年 1-11 月累计销售金额 166.4 亿元，累计销售面积 93.1 万平方
米。 

2019-12-04 毅德国际 新票据票面年利率最低为 14%，到期时最低收益为 15%。 

2019-12-05 碧桂园 

公司按照 2017 年 5 月 18 日采纳的购股权计划向公司 3 名执行董
事，即莫斌先生、杨志成先生及宋军先生提出分别授约 982.5 万 
份、43.3 万份及 20.6 万份购股权，待承授人接纳购股权后，有关
购股权可让承授人于全面行使所有该等购股权后，按每股港币 0.1 
元分别认购 982.5 万股、43.3 万股及 20.6 万股，分别相当于公司已
发行股本的约 0.0450%、0.0020%及 0.0009%，合共约 0.0479%。 
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2019-12-05 融创中国 

1）2019 年 11 月销售金额 666.5 亿元（+48.3%），销售面积 460.6
万平方米（+49.5%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 5005.7 亿元
（+20.3%）， 累计销售面积 3431.3 万平方米（+24.4%）。2）融

创西南集团与云南省水务产业投资有限公司订立合伙协议，水务投
资作为普通合伙人发起设立有限合伙企业并认缴 100 万元，认缴出
资比例为 0.025%，融创西南集团作为有限合伙人认缴 40 亿元，认
缴出资比例为 99.975%。设立合伙企业为环球世纪及时代环球 51%
股权的摘牌条件之一，为股权交易的一部分。 

2019-12-05 保利置业集团 
公司与保利财务签订金融服务框架协议，由 2020 年 1 月 1 日至
2022 年 12 月 31 日，公司及境内企业将使用保利财务提供的包括存
款、免抵押贷款融资、免抵押担保及结算在内的金融服务。 

2019-12-05 中国海外发展 

2019 年 11 月销售金额 248.1 亿港元（+13.1%），销售面积 110.7
万平方米（+2.3%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 3432.1 亿港元
（+25.8%）， 累计销售面积 1636.8 万平方米（+11.4%）。2019 年
11 月于北京、深圳、长春、宁波、哈尔滨和香港取得 6 个房地产
项目。 

2019-12-05 中国海外宏洋
集团 

2019 年 11 月销售金额 55.3 亿港元（+96.7%），销售面积 44.9 万
平方米（+99.1%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 568.0 亿港元
（+16.9%）， 累计销售面积 451.8 万平方米（+17.2%）。2019 年
11 月于汕头、吉林、徐州和呼和浩特取得 5 个房地产项目。 

2019-12-05 首创置业 
2019 年 11 月销售金额 86.8 亿元（-1.5%），销售面积 25.3 万平方

米（-43.4%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 688.3 亿元
（+21.1%）， 累计销售面积 270.4 万平方米（+9.5%）。 

2019-12-05 越秀地产 
2019 年 11 月销售金额 78.0 亿元（+202.0%），销售面积 35.9 万平
方米（+183.5%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 602.9 亿元
（+29.7%）， 累计销售面积 279.8 万平方米（+27.5%）。 

2019-12-05 华夏幸福 2019 年 11 月公司下属公司于新郑、安徽长丰县、浙江嘉善县、孝
感和湘潭取得 7 个房地产项目。 

2019-12-05 阳光城 

2019 年 1-11 月累计销售金额 1819.2 亿元（+36.7%），累计权益销
售金额 1164.3 亿元（+15.5%）， 累计销售面积 1470.8 万平方米
（+46.8%），累计权益销售面积 935.4 万平方米（+26.1%）。2019
年 11 月通过招拍挂于上海取得 2 个房地产项目，通过并购及其他
方式于上海、许昌和榆林取得 3 个房地产项目。 

2019-12-05 中骏集团控股 
2019 年 11 月销售金额 96.3 亿元（+31.6%），销售面积 56.5 万平
方米（-12.1%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 703.8 亿元
（+51.2%）， 累计销售面积 552.0 万平方米（+47.4%）。 

2019-12-05 建业地产 
2019 年 11 月销售金额 79.3 亿元（+18.2%），销售面积 114.7 万平

方米（+5.1%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 816.7 亿元
（+36.5%）， 累计销售面积 1151.3 万平方米（+26.7%）。 

2019-12-05 阳光 100 中国 
2019 年 11 月销售金额 16.7 亿元（+65.0%），销售面积 13.3 万平
方米（+95.4%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 84.8 亿元（-
3.9%）， 累计销售面积 66.1 万平方米（-1.0%）。 

2019-12-05 德信中国 
2019 年 11 月销售金额 46.8 亿元，销售面积 23.7 万平方米；2019
年 1-11 月累计销售金额 408.4 亿元，累计销售面积 227.4 万平方
米。 
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2019-12-05 瑞安房地产 
2019 年 11 月销售金额 12.8 亿元（+0.3%），销售面积 5.8 万平方
米（+163.1%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 75.2 亿元（-
40.8%）， 累计销售面积 34.0 万平方米（+13.8%）。 

2019-12-06 龙湖集团 
2019 年 11 月实现销售金额 210.8 亿元（+16.8%），销售面积 123.4
万平方米（+8.3%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 2227.0 亿元
（+22.3%），累计销售面积 1315.1 万平方米（+16.3%）。 

2019-12-06 金地集团 

2019 年 11 月实现销售金额 174.7 亿元（+21.4%），销售面积 98.9
万平方米（+30.9%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 1751.1 亿元
（+31.0%），累计销售面积 895.9 万平方米（+25.6%）。2019 年
11 月于东莞、苏州、合肥、重庆、呼和浩特、厦门、南昌及昆明
取得 9 个房地产项目。 

2019-12-06 宝龙地产 

1）2019 年 11 月实现销售金额 48.0 亿元（+9.7%），销售面积 31.7
万平方米（-6.0%）；2019 年 1-11 月累计销售金额 553.1 亿元
（+47.4%），累计销售面积 345.5 万平方米（+36.5%）。 
2）宝龙商业管理已就建议分拆并在香港联交所主板独立上市及全
球发售向联交所递交聆讯后资料集，以供登载于联交所网站。 

2019-12-06 绿地香港 

于 2019 年 12 月 6 日，公司间接全资子公司以代价 12.33 亿元收购
南通市一处物业，该物业总占地面积约 16.44 万平方米，分为两部
分：第一部分占地面积约 4.8 万平方米，用作商业用途的土地使用
权为期 40 年；第二部分占地面积约 11.6 万平方米，用作住宅用途
的土地使用权为期 70 年，用作商业用途的土地使用权为期 40 年。 

2019-12-06 华夏幸福 

公司间接全资子公司九通投资完成发行 2019 年非公开发行公司债
券（第二期），债券简称“19 九通 03”，发行规模为 10 亿元，期限
为 5 年，在债券存续期内每年年末附发行人调整票面利率选择权和
投资者回售选择权，票面利率为 6.98%。截至目前本期债券已完成
认购缴款，募集资金已于 2019 年 12 月 6 日划入九通投资 19 九通
03 债券募集资金专项账户。 

2019-12-06 时代中国控股 时代邻里控股有限公司已就建议分拆并于香港联交所主板独立上市
向联交所递交聆讯后资料集，以供登载于联交所网站。 

2019-12-06 合景泰富集团 
2019 年 12 月 6 日，根据股份奖励计划，公司发行 195.4 万股奖励
股份，占发行前的现有已发行股份 0.062%，每股发行价 0.10 港
元，较 12 月 5 日收市价 9.50 港元折让 98.95%。 

2019-12-06 禹洲地产 

于 2019 年 12 月 5 日，公司完成购回本金总额约 2.58 亿美元的于
2022 年到期的 8.625%优先票据，相当于收购要约前尚余本金额 5
亿美元的约 51.59%。已购回票据已注销。于注销已购回票据后，
2022 年票据 II 之尚余本金总额为约 2.42 亿美元。 

2019-12-06 中南建设 

“17 中南 02”回售有效申报数量为 211 万张，包含回售债券上年利

息的回售总金额约 2.26 亿元，回售资金发放日为 2019 年 12 月 30
日，“17 中南 02”剩余托管数量将为 289 万张。 “17 中南 02”起息日
为 2017 年 12 月 28 日，发行规模为 5 亿元，期限为 4 年，发行人
此前将票面利率由 7.2%上调至 7.6%。 

数据来源：Wind，公司公告，中达证券研究 
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分析师声明 

申思聪，主要负责撰写本研究报告全部或部分内容的分析师，在此声明： 
（1）本研究报告所表述的任何观点均精准地反映了该分析师个人对标的公司及其股票的看法； 
（2）该分析师所得报酬的任何组成部分无论在过去、现在及将来均不会直接或间接地与研究报告所表述的具

体建议或观点或我司投资银行部相联系； 
（3）该分析师未直接或间接地受我司投资银行部授意或向我司投资银行部报告； 
（4）标的公司不处于证监会操守准则16.5(g)定义的安静期内； 
（5）该分析师未于本研究报告涉及的上市公司任高级职员； 
（6）该分析师及/或其助理与本研究报告涉及的上市公司无利益关系。 
 
评级说明 
报告中涉及的评级以报告发布后12个月内市场表现为比较标准，A股市场以沪深300指数为基准，港股市场以

恒生指数为基准。 
1）股票评级： 
买入——相对同期相关证券市场代表性指数涨幅20%以上； 
增持——相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于5%～20%之间； 
持有——相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-10%～5%之间； 
卖出——相对同期相关证券市场代表性指数跌幅10%以上。 
2）行业评级： 
强于大市——相对同期相关证券市场代表性指数涨幅10%以上； 
中性——相对同期相关证券市场代表性指数涨幅介于-10%～10%之间； 
弱于大市——相对同期相关证券市场代表性指数跌幅10%以上。 
 

免责声明 

中达证券投资有限公司与本报告所涵盖的公司或有业务往来。因此，投资者应该意识到公司可能存在利益冲

突，这可能会影响报告的客观性。投资者在做出投资决策时，应仅将本报告视为参考因素之一。 

本研究报告所提供的任何资料仅供参考，并不考虑任何特定接受者的投资目标、财务状况或风险承受能力，

也不构成任何招标或买卖任何证券或任何其他金融工具的要约。本报告并未经香港证监会审核。投资有风险，

在签订任何投资合同之前，个人应在必要时做出判断或寻求专业意见。 

本报告所载资料来自中达证券投资有限公司认为可靠的来源，但在本报告所载材料的准确性、完整性或可靠

性方面，中达证券投资有限公司不提供任何明示或暗示的表述或保证。所有与价格相关的信息均为指导性信

息，本报告中提到的投资价值和来自这些信息的收入可能会波动。本报告所载资料随时可能有所改变，中达

证券投资有限公司不承诺就该等更改发出通知。 
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过往业绩不能代表未来表现，未来回报不可保证，并可能发生本金的损失。中达证券投资有限公司及其附属

公司、高级职员、董事和雇员可能不时买卖本报告中提到的证券、认股权证、期货、期权、衍生产品或其他

金融工具。 

在任何情况下，本报告中的信息或意见均不构成对任何人的投资建议。中达证券投资有限公司或中达证券投

资有限公司的任何其他成员在任何情况下均不对依赖本报告内容发生的任何第三方的作为或不作为造成的任

何直接、间接、后果或附带损失承担责任。 

本报告不会发送或打算发送给任何处于此种发送、公布、提供或使用将违反任何法律、条例、规则或其他登

记或执照要求的任何地方、国家或其他管辖范围内的个人或实体使用。 

本报告在香港只向专业投资者（定义见《证券及期货条例》（香港法律第 571 章）及在香港颁布的任何法规）

以及不违反香港证券法的情况下分发。 

未经中达证券投资有限公司事先书面授权，任何人不得为任何目的复制、发送或出版本报告。中达证券保留

所有权利。 
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