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[Table_Main] 
政治局会议点评：未提地产，强调稳定，政

策或将迎来改善  

增持（维持） 

 
投资要点 

 事件：中央政治局 12 月 6 日召开会议，会议指出：全面做好“六稳”

工作，统筹推进稳增长、促改革、调结构、惠民生、防风险、保稳定，

保持经济运行在合理区间，确保全面建成小康社会和“十三五”规划圆

满收官。 

点评： 

 坚持稳中求进，强调运用好逆周期调节工具。在针对明年工作的要求中，

强调统筹推进稳增长、促改革、调结构、惠民生、防风险、保稳定，与

去年的表述相比，在防风险后加入了“保稳定”，强调了运用好逆周期

调节工具、确保不发生系统性金融风险、保持经济运行在合理区间，确

保全面建成小康社会和“十三五”规划圆满收官。 

 本次会议未提地产，政策面或将迎来持续改善。19 年 730 政治局会议

首次提出“不将房地产作为短期刺激经济的手段”，叠加多项调控政策，

房企资金普遍收紧、销售去化下行。我们认为当前政策仍然维持“房住

不炒、因城施策”的总基调，但在地产基本面下行期，地方政府逆周期

“施策”的主动性和积极性将会更强。叠加本次政治局会议未提房地产，

政策面或将迎来持续改善，地产压舱石作用再现。 

 投资建议：在当前基本面仍下行、政策面逐渐见底回升的阶段，我们持

续看多龙头地产公司和物业板块，核心逻辑在于安全边际充足、业绩确

定、股息率高，行业的下行期是龙头房企取得更大的领先优势的战略机

遇期。地产板块上，一线龙头推荐万科 A、保利地产、金地集团、招商

蛇口，二线龙头推荐中南建设、荣盛发展、蓝光发展、华夏幸福，内房

股推荐旭辉控股集团、中国金茂、世茂房地产、龙光地产、宝龙地产、

合景泰富集团、金地商置、建发国际集团，建议关注融创中国（未覆盖

未评级）、龙湖集团（未覆盖未评级）；物业板块推荐绿城服务，建议关

注永升生活服务（未覆盖未评级）、蓝光嘉宝服务（未覆盖未评级）、中

航善达（未覆盖未评级）。 

 风险提示：行业销售波动；政策调整导致经营风险；融资环境变动；企
业运营风险；汇率波动风险。 
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表 1：中共中央政治局会议关于房地产行业表述 

会议时间 关键词 政治局会议主要内容 

2012/12/4 调控 加强房地产市场调控和住房保障工作 

2013/7/30 城镇化 积极稳妥推进以人为核心的新型城镇化，促进房地产市场平稳健康发展 

2013/12/3 调控 做好住房保障和房地产市场调控工作 

2014/4/26 棚改 更好运用开发性金融支持棚户区改造 

2014/7/29 城镇化 落实国家新型城镇化规划 

2014/12/5 城镇化 推进“一带一路”、京津冀协同发展、长江经济带建设，积极稳妥推进城镇化 

2015/4/30 长效机制 要完善市场环境,盘活存量资产,建立房地产健康发展的长效机制 

2015/12/14 
城镇化、去

库存 

要化解房地产库存，通过加快农民工市民化，推进以满足新市民为出发点的住房制度改革，扩大有效

需求，稳定房地产市场 

2016/4/29 
去库存、调

控 

要按照加快提高户籍人口城镇化率和深化住房制度改革的要求，有序消化房地产库存，注重解决区域

性、结构性问题，实行差别化的调控政策 

2016/7/26 去库存 
全面落实“去产能、去库存、去杠杆、降成本、补短板”五大重点任务。去库存和补短板的指向要同有

序引导城镇化进程和农民工市民化有机结合起来。 

2016/12/9 长效机制 加快研究建立符合国情、适应市场规律的房地产平稳健康发展长效机制 

2017/4/25 长效机制 要加快形成促进房地产市场稳定发展的长效机制 

2017/7/24 长效机制 要稳定房地产市场，坚持政策连续性稳定性，加快建立长效机制 

2017/12/8 长效机制 加快住房制度改革和长效机制建设 

2018/4/23 健康发展 要推动信贷、股市、债市、汇市、楼市健康发展，及时跟进监督，消除隐患。 

2018/7/31 
坚 决 遏 制

房价上涨 

下决心解好房地产市场问题，坚持因城施策，促进供求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决遏

制房价上涨。加快建立促进房地产市场平稳健康发展长效机制 

2018/12/13 未提地产 
保持经济运行在合理区间，进一步稳就业、稳金融、稳外贸、稳外资、稳投资、稳预期，提振市场信

心。 

2019/4/19 房住不炒 会议重提“要坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位” 

2019/7/30 房住不炒 
坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实房地产长效管理机制，不将房地产作为短期刺激经济

的手段。 

2019/12/6 未提地产 
全面做好“六稳”工作，统筹推进稳增长、促改革、调结构、惠民生、防风险、保稳定，保持经济运行

在合理区间 

数据来源：各政府网站汇总，东吴证券研究所整理 
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图 1：2019 年以来中央政策汇总 

 

数据来源：各政府网站汇总，东吴证券研究所整理 

 

图 2：2019 年以来地方政策边际松动数量统计（截至 2019 年 12 月 9 日） 

 

数据来源：各政府网站汇总，东吴证券研究所整理 
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或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议，本公司不对任何人因使用本报告

中的内容所导致的损失负任何责任。在法律许可的情况下，东吴证券及其所属关

联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，还可能为这些公

司提供投资银行服务或其他服务。 
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信息，本公司力求但不保证这些信息的准确性和完整性，也不保证文中观点或陈

述不会发生任何变更，在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推

测不一致的报告。 

本报告的版权归本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形

式翻版、复制和发布。如引用、刊发、转载，需征得东吴证券研究所同意，并注
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