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成交继续走弱 板块继续强势 

2019 年 12 月 16 日  行业研究/行业周报 

行业评级：中性                  
投资要点： 

• 上周回顾：上周地产板块上涨 2.96%，走势于强于大盘，上涨幅度排在

第 5 位。板块成交量 81.56 亿股，较上上周增加了 19.95 亿股；板块成交额

677.68 亿元，较上上周增加了 211.95 亿元。 

• 房屋成交情况：一二线城市近期压力加大，三线城市数据向好。一线城

市住宅成交同比连续两周下降，非住宅成交同比基本稳定，整体来看今年

一线城市成交同比上升。二线城市上周成交同比下降 63.9%，累计同比依旧

在-10%上下波动。今年二线城市整体交易活跃度低于去年。另外，本周三

线城市成交同比增长为 14.75%，累计同比继续处在正区间并处于上升态势。

二手房市场成交稳中有升，7 城累计成交同比依旧呈现上行趋势，该趋势自

二月份二手房价格下降一直延续至今。 

• 库存：整体来看，商品房库存继续攀升，一二线城市去库存压力加大。

一线城市非住宅去化时间连续数周上升,最新数据已达 72.5 周，一线住宅库

存近几周也出现明显上升。二线城市去化压力继续攀升，本周去化、库存

两项指标依旧处于高位。三线城市库存压力较小，去化时间基本平稳。 

• 土地市场：本周一线城市土地成交景气度探底回升，二线城市土地成

交反弹持续，目前已经回正，三线城市景气度减弱。年底房企整体拿地热

情减弱，同时土地供给面积下降。在今年整体政策趋严，整体基调趋稳的

环境下，地产企业对于未来依旧保持保守态度。 

上周地产股表现 
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表 1：全国主要城市商品房成交情况 

一线城市 北京 上海 广州 深圳

上周 2086 3331 3201 1423

本周 3359 3749 3509 1460

环比 61.0% 12.5% 9.6% 2.6%

同比 162.2% -15.7% -4.0% 18.3%

二线城市 南京 杭州 武汉 成都 青岛 苏州 福州 无锡  长春 南宁

上周 2217 2826 2826 3780 3465 2390 70 955 2031 3784

本周 1983 2931 2931 4221 3276 2815 75 1260 1989 0

环比 -10.6% 3.7% 3.7% 11.7% -5.5% 17.8% 6.5% 31.9% -2.1% #N/A

同比 -13.7% -4.0% -4.0% -19.5% -17.1% -8.1% -51.9% 39.5% -37.5% #N/A

三线城市 东莞 惠州 扬州 江阴 韶关 岳阳 吉林 温州 泉州 常州

上周 1724 1296 685 281 185 301 520 1814 353 2091.65

本周 2078 1074 1100 833 289 407 0 1781 397 2117

环比 20.5% -17.1% 60.6% 196.4% 56.2% 35.2% #N/A -1.8% 12.5% 1.2%

同比 282.0% 46.3% 42.3% 270.2% 114.1% 51.9% #N/A 79.4% -60.8% 30.9%

三线城市 淮安 连云港 绍兴 宁波 淮南 江门 莆田 泰安 芜湖 舟山

上周 855 1219 334 1002 400 937 117 462 291 191

本周 993 1187 333 975 345 1100 0 396 285 166

环比 16.1% -2.6% -0.3% -2.7% -13.8% 17.4% #N/A -14.3% -2.1% -13.1%

同比 11.1% 51.4% 20.2% 35.8% -11.3% 83.3% #N/A 26.9% 193.8% 10.7%  

数据来源：wind，山西证券研究所 

表 2: 19 个城市库存与去化时间 

北京 上海 广州 深圳 南京 杭州 苏州 福州

上周 262465 58710 60874 58092 327482 83140 114481 156578

本周 270409 60521 61834 63474 332950 83067 114470 159240

环比 3.0% 3.1% 1.6% 9.3% 1.7% -0.1% 0.0% 1.7%

去化时间 130 18 19 45 168 28 41 2131

东莞 江阴 温州 泉州 宁波 莆田 舟山 南宁

上周 160228 183122 79944 137741 25026 86327 20812 71969

本周 159000 184248 84347 145174 25743 0 21264 0

环比 -0.8% 0.6% 5.5% 5.4% 2.9% #N/A 2.2% #N/A

去化时间 77 221 47 366 26 #N/A 128 #N/A
 

数据来源：wind，山西证券研究所 
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行业及公司要闻： 

 

1. 招商局商业房托(01503-HK)今日在主板挂牌 

据辉立交易场资料显示，招商房托开报 3.42 元，收报 3.29 元，较招股价 3.42 元，跌 0.13 元或 3.8%，

成交 160 万股，涉及金额 527 万元。不计手续费，每手 1，000 股，帐面蚀 130 元。招商局商业房托由招

商蛇口分拆，专注粤港大湾区（不包括佛山及广州），及北京与上海。（来源：新浪财经） 

 

2. 11 月 CPI 同比涨幅超过 4 个百分点 

12 月 10 日，国家统计局网站公布数据显示，11 月份，全国居民消费价格(CPI)同比上涨 4.5%，预期

4.3%，较 10 月的 3.8%增长 0.7 个百分点，超出市场预期。1 至 11 月平均，全国居民消费价格比去年同

期上涨 2.8%。（来源：经济观察报） 

 

3. 深圳调整商务公寓“只租不售”政策 

12 月 12 日，深圳市住房和建设局向媒体披露，深圳已取消去年出台的商务公寓“只租不售”限制。

2018 年 7 月 31 日深圳出台楼市调控政策，其中规定开发商在各类新供应用地（含招拍挂、城市更新、

征地返还用地等）上建设的商务公寓只租不售。 

深圳市住房和建设局介绍，之所以取消商务公寓“只租不售”的相关规定，原因在于该政策抑制了

部分城市更新项目的活跃度，长期看利于增加商品房供给，短期看不利于可售商务公寓销量。（来源：

第一财经） 

 

重点公司新闻：（来源：Wind） 

⚫ 12 月 08 日，恒大派息每股 1.419 元。 

⚫ 12 月 09 日，阳光城为两家子公司 1.42 亿元融资提供担保。 

⚫ 12 月 10 日，孙宏斌频繁出手：逾 10 亿接手华侨城成都文旅项目 51%股权 

⚫ 12 月 10 日，绿地控股(600606.SH)第一大股东解除质押 1.08 亿股 

⚫ 12 月 15 日，大悦城地产(00207-HK)获 8000 万美元循环贷款 
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图 1：本周板块涨跌幅 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 2：地产板块成交额 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 3：地产板块成交量 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 4：一线城市商品住宅成交套数                     图 5：一线城市住成交宅套均面积   
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 6：一线城市住宅当年成交累计同比 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 7：一线城市住宅可售套数（库存）                 图 8：一线城市商品住宅去化率 
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图 9：一线城市商品房非住宅成交套数                  图 10：一线城市非住宅成交套均面积 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 11：一线城市非住宅成交累计同比 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 12：一线城市非住宅去化率                        图 13：一线城市非住宅可售套数（库存） 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 14：二线城市商品房（住宅）成交套数               图 15：二线城市商品房成交套均面积 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

注：杭州、武汉、青岛、苏州、福州、无锡、长春、南宁为商品房数据，南京和成都为住宅数据 

图 16：二线城市当年成交累计同比 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 17：二线城市商品房可售套数（库存）              图 18：二线城市商品房去化时间 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 19：三线城市商品房成交套数                       图 20：三线城市商品房成交套均面积 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

注：东莞、惠州、扬州、江阴、韶关、岳阳、温州、泉州、常州、连云港、绍兴、淮南、江门、莆田、舟

山为商品房数据，淮安、宁波、泰安、芜湖为住宅数据 

图 21：三线城市商品房可售套数（库存）               图 22：三线城市商品房去化时间 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

图 23：三线城市商品房当年成交累计同比 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 24：7 城二手房成交套数                           图 25：7 城二手房成交套均面积 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

注： 七城包括北京、深圳、南京、杭州、青岛、苏州、无锡 

图 26：7 城二手房成交累计同比 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 27：100 城土地供应面积 
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数据来源：wind，山西证券研究所 

注： 土地供应由于数据更新时间问题，显示为上上周数据 

图 28：100 城土地累计成交供应比同比 

-15%

-10%

-5%

0%

5%

10%

15%

20%

2019/05 2019/06 2019/07 2019/08 2019/09 2019/10 2019/11

一线城市土地成交供应比同比 二线城市土地成交供应比同比

三线城市土地成交供应比同比

 
数据来源：wind，山西证券研究所 
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图 29: LPR 走势 
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数据来源：wind，山西证券研究所 
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