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土地供应（2019.12.9-2019.12.15）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 0.43% 

本周合计供应 146 宗地块；其中住宅用地 45 宗，商服用地 35 宗，工业用地 62 宗，

其他用地 4 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1141.1 万平方米,环比下降 55.82%,同比下降

56.15%，年初至今累计同比下降 0.43%，较前一周下降 1.03 个百分点。其中一线、二

线、三线城市供应面积分别为 105.25、328.39、707.46 万平方米，环比增速分别为

-59.52%、-61.88%、-51.59%；同比增速分别为-22.69%、-76.16%、-35.03%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2818 元/平方米,环比下降 3.16%,同比上升 64.6%。其中一线、

二线、三线城市挂牌均价分别为 7155、4439、1328 元/平方米，环比增速分别为 70.8%、

-2.7%、-19.95%；同比增速分别为 27.15%、131.68%、51.08%。 

 

土地成交（2019.12.9-2019.12.15）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 4.95% 

本周合计成交 178 宗地块；其中住宅用地 53 宗，商服用地 32 宗，工业用地 81 宗，

其他用地 12 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1523.01 万平方米,环比下降 36.16%,同比下降

57.67%，年初至今累计同比下降 4.95%，较前一周下降 1.66 个百分点。其中一线、二

线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 192.97、571.26、758.79 万平方米，环

比增速分别为-25.8%、-31.74%、-41.11%；同比增速分别为-12.82%、-53.93%、-64.49%。 
 

本周 100 城土地成交均价 3484 元/平方米,环比上升 13.52%,同比上升 34.26%。其中一

线、二线、三线城市土地成交均价分别为 13588、2836、1402 元/平方米，环比增速

分别为 40.52%、13.99%、-33.68%；同比增速分别为 6.38%、14.12%、-12.65%。 

 

本周 100 城土地成交总价 530.64 亿元,环比下降 27.51%,同比下降 43.17%。其中一线、

二线、三线城市土地成交总价分别为 262.2、162.02、106.41 亿元，环比增速分别为

4.26%、-22.18%、-60.93%；同比增速分别为-7.26%、-47.41%、-68.97%。 

 

投资建议：  

融资政策方面，本周 1 年期和 5 年期 LPR 并未调整，符合预期。地方政策方面，本

周广州政策再度松绑（继 12 月 13 日南沙区放松后，黄埔区面向半年以上工作人员

放松限购）。回顾 2019 的房地产市场韧性超出市场预期，呈现了三四线韧性超预期、

期房现房销售结构出现背离、房价上涨放缓、库存处于低位但也出现了显著上行、土

地购置费成为拖累地产投资的因素、竣工加速回升、行业集中度仍在上行等几大特征。 

展望 2020 年，中央经济工作会议定调房住不炒，但提出要稳地价、稳房价、稳预期，

我们认为地产政策在因城施策的长效机制下有局部宽松趋势，地产融资宽松和利率下

行可期对开发企业和持有企业都将形成利好，竣工将大幅上行利好物业公司，棚改和

老旧小区改造或将再成为行业的关键变量，我们预计全年销售面积-2.8%、销售金额

+0.2%、销售均价 3%；新开工+3.4%、竣工+21.6%、施工增长 9.2%、土地购置费+2.7%、

地产投资额+6.7%，地产龙头企业优势仍在继续，集中度持续提升，估值处于低位，

我们建议关注四大方向：1）优质地产龙头：万科、保利、中南、阳光城、融创、金

地、招蛇等；2）物业公司：保利物业、碧桂园物业、绿城物业、招商积余、新城悦

服务、新大正、南都物业等；3）商业地产：大悦城、中国国贸等；4）旧改棚改低

估国企：城投控股、城建发展等。 

 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.12.9-2019.12.15） 

本周合计供应 146 宗地块；其中住宅用地 45 宗，商服用地 35 宗，工业用地 62 宗，其他
用地 4 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1141.1 万平方米,环比下降 55.82%,同比下降 56.15%，累
计同比下降 0.43%，较前一周下降 1.03 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分
别为 105.25、328.39、707.46 万平方米，环比增速分别为-59.52%、-61.88%、-51.59%；同
比增速分别为-22.69%、-76.16%、-35.03%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2818 元/平方米,环比下降 3.16%,同比上升 64.6%。其中一线、二
线、三线城市挂牌均价分别为 7155、4439、1328 元/平方米，环比增速分别为 70.8%、-2.7%、
-19.95%；同比增速分别为 27.15%、131.68%、51.08%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周100城住宅类土地供应建筑面积合计 478.34万平方米,环比下降 54.62%,同比下降 47.6%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 3.81、194.7、279.83 万平方
米，环比增速分别为-91.69%、-52.22%、-53.41%；同比增速分别为-74.28%、-66.09%、-13.63%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4790 元/平方米,环比下降 7.53%,同比上升 49.92%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 13930、6822、3018 元/平方米，环比增
速分别为 95.65%、0.41%、-13.97%；同比增速分别为 13.18%、71.75%、72.26%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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供应规划建筑面积（万平方米）：累计 累计同比
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2019/12

/9-2019

/12/15 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至

今 

累计

同比

（%） 

2019/12

/9-2019

/12/15 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 1141.1  -55.8% -56.2% -61.3% 
143071.

3  
-0.4% 2818.0  -3.2% 64.6% 14.5% 

一线城市 105.2  -59.5% -22.7% -8.1% 8135.2  24.0% 7155.0  70.8% 27.2% -61.6% 

二线城市 328.4  -61.9% -76.2% -62.8% 57944.2  1.3% 4439.0  -2.7% 131.7% 61.0% 

三线城市 707.5  -51.6% -35.0% -64.2% 76991.9  -3.7% 1328.0  -20.0% 51.1% 2.5% 

一 

线 

城 

市 

北京 0.0    -100.0% -100.0%   

  

0.0    -100.0% -100.0% 

上海 64.6  -50.0% 420.8% 0.1%   11061.0  54.1% -72.4% -29.0% 

广州 40.7  -68.9% -34.0% 12.5%   947.0  95.3% 30.1% -95.0% 

深圳 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

二 

线 

城 

市 

天津 45.0  3117.8% 45.9% -99.0%   2216.0  533.1% -80.1% -84.5% 

重庆 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

哈尔滨 76.8  26.4%   -12.3%   2161.0  -6.7%   35.9% 

长春 0.0    -100.0% -100.0%           

沈阳 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

呼和浩特 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

石家庄 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

乌鲁木齐 0.0  -100.0% -100.0% -87.7%   0.0  -100.0% -100.0% 87.6% 

兰州 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0%   

西宁 0.0          0.0        

银川 0.5    -38.2%     542.0    -76.9%   

郑州 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

济南 0.0    -100.0% -100.0%           

太原 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0%   

合肥 0.0  -100.0%       0.0  -100.0%     

武汉 0.0  -100.0% -100.0% -76.6%           

南京 86.3  176.6% -25.1% -79.7%   5941.0  867.6% 1275.2% -90.3% 

成都 0.0  -100.0% -100.0% 152.7%   0.0    -100.0% -100.0% 

贵阳 38.4    -67.2% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

昆明 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

南宁 0.0  -100.0%   31.2%   0.0      -100.0% 

杭州 96.6  2.0% 605.7% -47.4%   5991.0  -33.1% 764.5% 264.7% 

南昌 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

福州 0.0  -100.0% -100.0% 230.2%   0.0  -100.0% -100.0% 327.5% 

海口 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

厦门 0.0  -100.0%   47.7%   0.0  -100.0%     

青岛 0.6  -99.8% -99.5% 378.0%   96.0  -96.2% -95.1% 5.8% 

宁波 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

苏州 0.0  -100.0% -100.0% 0.4%   0.0  -100.0% -100.0% -95.1% 

大连 19.1    93.9% -100.0%   0.0    -100.0%   
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2019.12.9-2019.12.15） 

本周合计成交 178 宗地块；其中住宅用地 53 宗，商服用地 32 宗，工业用地 81 宗，其他
用地 12 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1523.01 万平方米,环比下降 36.16%,同比下降 57.67%，
累计同比下降 4.95%，较前一周下降 1.66 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交
规划建筑面积分别为 192.97、571.26、758.79 万平方米，环比增速分别为-25.8%、-31.74%、
-41.11%；同比增速分别为-12.82%、-53.93%、-64.49%。 

本周 100 城土地成交均价 3484 元/平方米,环比上升 13.52%,同比上升 34.26%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为13588、2836、1402元/平方米，环比增速分别为40.52%、
13.99%、-33.68%；同比增速分别为 6.38%、14.12%、-12.65%。 

本周 100 城土地成交总价 530.64 亿元,环比下降 27.51%,同比下降 43.17%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 262.2、162.02、106.41 亿元，环比增速分别为 4.26%、-22.18%、
-60.93%；同比增速分别为-7.26%、-47.41%、-68.97%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 679.52 万平方米,环比下降 26.93%,同比下降
59.13%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 105.67、250.73、
323.12万平方米，环比增速分别为 96.16%、22.77%、-51.9%；同比增速分别为 9.42%、-55.23%、
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-67.88%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 5493 元/平方米,环比下降 0.27%,同比上升 26.39%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 18839、4459、1931 元/平方米，环比增
速分别为-20.72%、-48.8%、-37.12%；同比增速分别为-2.4%、0.61%、-32.53%。 

本周100城住宅类土地成交总价 373.26亿元,环比下降27.12%,同比下降 48.34%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 199.07、111.81、62.39 亿元，环比增速分别
为 55.51%、-37.14%、-69.76%；同比增速分别为 6.79%、-54.96%、-78.33%。 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2019/12

/9-2019

/12/15 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初至

今累计

同比（%） 

2019/12/9-

2019/12/15 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 1523.0  -36.2% -57.7% 112161.6  -5% 3484.0  13.5% 34.3% 0.5% 

一线城市 193.0  -25.8% -12.8% 7528.4  20% 13588.0  40.5% 6.4% 117.3% 

二线城市 571.3  -31.7% -53.9% 48237.3  0% 2836.0  14.0% 14.1% -30.5% 

三线城市 758.8  -41.1% -64.5% 56395.9  -6% 1402.0  -33.7% -12.6% -2.7% 

一线

城市 

上海 42.3  -53.6% -46.4% 38.9%   17720.0  119.2% 49.9% 55.1% 

广州 9.1  -93.1% -91.1% -26.9%   4938.0  -23.9% -57.9% 33.9% 

深圳 61.0    105.1% -100.0%   9451.0    -29.5% -100.0% 

二 

线 

城 

市 

天津 105.2    82.3% -100.0%   1778.0    -61.9% -100.0% 

重庆 108.0  -70.2% -15.4% 58.8%   722.0  66.4% -55.6% -80.4% 

长春 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

石家庄 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

银川 0.0          0.0        

郑州 33.7    326.6% -100.0%   6167.0    -4.0% -100.0% 

济南 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

太原 0.0          0.0        

南京 49.0  -1.6%   1890.7%   173.0  -99.2%   11702.9% 

成都 8.1  -89.9% -95.8% -14.7%   3338.0  156.6% -3.2% -57.4% 

昆明 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

杭州 55.3  -10.4% 824.1% -22.0%   6246.0  3448.9% 665.4% -86.7% 

南昌 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

福州 0.0          0.0        

海口 0.0  -100.0%   -76.3%   0.0  -100.0%   -72.5% 
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厦门 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

青岛 59.0  -39.1% 29.2% 115.5%   3195.0  763.5% 22.8% -83.9% 

宁波 0.0  -100.0% -100.0% 188.7%   0.0  -100.0% -100.0% 130.6% 

苏州 0.0  -100.0% -100.0% 187.0%   0.0  -100.0% -100.0% -74.9% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.12.9-2019.12.15） 

【中交地产】中交地产 12 月 13 日晚间公告称，竞得一国有建设用地使用权，成交总价为

193,078.40 万元。 

【金融街】金融街 12 月 9 日午间公告显示，公司控股子公司遵化融融房地产开发有限公
司通过参加挂牌出让活动，分别以总价 7596.58 万元和 7993.93 万元，获得遵化市遵储
（2019）76 号地块国有建设用地使用权和遵化市遵储（2019）77 号地块国有建设用地
使用权，并都收到遵化市自然资源和规划局签章的成交确认书。 

 

4. 投资建议 

展望 2020 年，中央经济工作会议定调房住不炒，但提出要稳地价、稳房价、稳预期，我
们认为地产政策在因城施策的长效机制下有局部宽松趋势，地产融资宽松和利率下行可期
对开发企业和持有企业都将形成利好，竣工将大幅上行利好物业公司，棚改和老旧小区改
造或将再成为行业的关键变量，我们预计全年销售面积-2.8%、销售金额+0.2%、销售均价
3%；新开工+3.4%、竣工+21.6%、施工增长 9.2%、土地购置费+2.7%、地产投资额+6.7%，地
产龙头企业优势仍在继续，集中度持续提升，估值处于低位，我们建议关注四大方向：1）
优质地产龙头：万科、保利、中南、阳光城、融创、金地、招蛇等；2）物业公司：中航
善达、保利物业、碧桂园物业、绿城物业、新城悦服务、新大正、南都物业等；3）商业
地产：大悦城、中国国贸等；4）旧改棚改低估国企：城投控股、北京城建等。 

风险提示：政策变化不及预期，房屋销售不及预期  
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