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本周观点 

11 月全国商品房销售面积增速有所回落，但依然保持正增长，70 城新房价
格同环比增速继续收窄，我们预计全年楼市平稳收官。开工、拿地、投资等
增速都有所回落，全年平稳发展目标基本落地，但考虑到明年销售和拿地预
期都会回落，我们预计新开工、投资等增速都会平稳下滑。因城施策指导下
适度松绑需求端政策的城市数量逐渐增多，据我们不完全统计，2019 年以
来各季度因城施策改善城市或者区域数量分别为 30、22、13、34 个。 

 

上周回顾 

上周地产板块上涨 4.39%，相对沪深 300 指数收益为 3.15 个百分点。细
分板块方面，房地产开发上涨 4.55%，中介服务上涨 4.17%。 

 

重点公司及动态 

四季度以来宏观流动性、中央房地产表述、行业需求端政策出现边际改善。龙
头房企销售、拿地、融资集中度依然在进一步提升，头部优势正在进一步凸显。
今年以来公募基金地产股持仓比重连续三个季度下滑，我们认为地产股的低估
值、业绩增长潜力以及较高的股息率都能构筑四季度配置机会，建议优选融资
渠道更为通畅、直接融资依赖度较低的房企：万科 A、金地集团等；成长房企：
华发股份、中南建设等；存量市场核心品种：招商积余、新大正、大悦城等。 

 

风险提示：行业政策推进的节奏、范围和力度存在不确定性；行业基本面
下行风险；部分房企经营风险。 

  

   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

当代明诚 600136.SH 25.07 

东旭蓝天 000040.SZ 17.33 

鲁商发展 600223.SH 16.38 

广宇发展 000537.SZ 14.17 

*ST 富控 600634.SH 14.00 

万科 A 000002.SZ 12.54 

ST 银亿 000981.SZ 11.11 

凤凰股份 600716.SH 10.05 

泛海控股 000046.SZ 9.46 

ST 新梅 600732.SH 8.63  
 

 
 
   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

退市华业 600240.SH (40.58) 

新大正 002968.SZ (7.07) 

招商积余 001914.SZ (4.05) 

世荣兆业 002016.SZ (2.93) 

祥源文化 600576.SH (2.13) 

嘉凯城 000918.SZ (1.57) 

中国国贸 600007.SH (1.17) 

中迪投资 000609.SZ (1.16) 

华发股份 600325.SH (0.88) 

荣丰控股 000668.SZ (0.85)  

资料来源：华泰证券研究所 

 

  

 

 

  

 

 
  
   12 月 20 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 31.68 32.76~36.40 2.99 3.64 4.39 5.27 10.60 8.70 7.22 6.01 

华发股份 600325.SH 买入 7.86 10.13~10.80 1.08 1.35 1.68 2.07 7.28 5.82 4.68 3.80 

中南建设 000961.SZ 买入 9.60 10.80~11.88 0.59 1.08 1.90 2.46 16.27 8.89 5.05 3.90 

大悦城 000031.SZ 买入 7.17 9.11~9.80 0.35 0.69 0.82 1.02 20.49 10.39 8.74 7.03 

招商积余 001914.SZ 买入 19.43 22.31~23.25 1.28 0.44 0.64 0.81 15.18 44.16 30.36 23.99  
资料来源：华泰证券研究所 
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本周重点推荐公司 

一周内各行业涨跌图 

一周内行业走势图 

 

一周行业内各子板块涨跌图 

一周跌幅前十公司 

一周涨幅前十公司 
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本周观点 
根据国家统计局的数据，11 月全国商品房销售面积增速有所回落，但依然保持正增长，连

续 5 月正增长下销售面积累计增速进一步扩大。11 月 70 城新建商品住宅价格同比上涨

7.3%，环比上涨 0.3%，分别较 10 月下降 0.7、0.2 个百分点。全国商品房销售量价保持

平稳，我们预计全年平稳收官。开工、拿地、投资等增速都有所回落，全年平稳发展目标

基本落地，但考虑到明年销售和拿地预期都会回落，我们预计新开工、投资等增速都会平

稳下滑。 

 

需求端政策方面，我们认为房地产供给侧改革更加需要需求端保持平稳，因城施策指导下

适度松绑需求端政策的城市数量有望逐渐增多。据我们不完全统计，2019 年以来各季度

因城施策改善城市或者区域数量分别为 30 个、22 个、13 个、34 个，四季度改善频率明

显增加。 

 

四季度以来宏观流动性、中央房地产表述、行业需求端政策出现边际改善。龙头房企销售、

拿地、融资集中度 2019 年全面提升，头部优势正在进一步凸显，同时今年以来公募基金

地产股持仓比重连续三个季度下滑，我们认为当前地产股的低估值、业绩增长稳定性以及

较高的股息率都能构筑良好的配置机会。重点推荐：1、融资渠道更为通畅、直接融资依

赖度较低的房企：万科 A、金地集团等；2、成长型房企：中南建设、华发股份等；3、存

量资产核心品种：招商积余、新大正、大悦城等。 
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数读一周楼市 
政策红黑榜 

图表1： 一周政策红黑榜（2019 年 12 月 14 日-12 月 20 日） 

时间 城市 政策变化 政策具体内容 

12 月 15 日 株洲 人才政策 湖南省株洲市住建局出台《关于进一步推进房地产领域“温暖企业”

行动的若干政策》，主要涵盖对于人才购房补贴资格和条件的进一

步放宽和对于符合条件购房者的契税和车位补贴的力度加大。 

12 月 18 日 广州 限购 广州市不动产登记中心证实，从 12 月 16 日起，港澳人士在广州各

区购房，无需再提供学习、工作、居住证明，仅需提供港澳身份证

和通行证，并满足境内无房的条件，即可购买且只能购买一套住宅。 

12 月 18 日 广州 人才政策 花都区推出《广州市花都区人才绿卡申领指南（修订版）》表示，

放开在花都区购房需连续缴纳社保 6 个月的时限要求，申领人凭相

关就业或创业证明即可申领人才绿卡。 

12 月 20 日 广州 人才政策 广州市黄埔区进一步优化人才购房政策，在黄埔工作半年以上的人

才，可不受户籍限制，在黄埔区范围内购买 1 套商品房；杰出人才、

优秀人才等人物，其父母、儿女等亲属，可在黄埔区购 1 套商品房；

港澳居民、新加坡居民，在指定范围购房，亦可享受广州市户籍同

等待遇。 

注：红底代表放松类政策变化，灰底代表收紧类政策变化，白底代表中性政策变化。 

资料来源：各城市政府、房管局、住建委，华泰证券研究所 

 

新房与二手房成交 

12 月 1 日-20 日 43 城新房销售面积同比持平，其中一线下降 20%，二线上升 6%，三线

下降 1%。年初至今 43 城新房销售面积累计同比上升 6%，其中一线上升 12%，二线上升

20%，三线下降 8%。 

 

图表2： 43 城新房销售面积同比增速  图表3： 一线 4 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表4： 二线 13 城新房销售面积同比增速  图表5： 三线 26 城新房销售面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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12月 1日-20日 16城二手房成交面积同比上升 25%，其中一线上升 58%，二线上升 28%，

三线下降 6%。年初至今 16 城二手房累计同比上升 7%，其中一线持平，二线上升 18%，

三线下降 5%。 

 

图表6： 16 城二手房成交面积同比增速  图表7： 一线 2 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表8： 二线 8 城二手房成交面积同比增速  图表9： 三线 6 城二手房成交面积同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表10： 20 城二手房热力图 

 

注：表内数据为城市二手房成交套数同比增速，单位为%；12 月份数据截至 12 月 20 日；成都、南宁、佛山部分时间数据缺失；

上海、成都为中指院二手住宅城市全口径，广州为中原二手住宅全市中介网签口径，武汉、天津、济南为链家口径，无锡为 Wind

二手商品房城市全口径，其余城市为 Wind 二手住宅城市全口径，部分城市根据不同口径有所修正。部分城市数据暂未更新，总

体增速为已更新数据的城市口径。             资

料来源：Wind，链家，中原地产，华泰证券研究所 
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库存与推盘 

12 月 8 日-12 月 15 日 26 城库存面积四周滚动环比上升 3%，同比上升 11%。其中一线环

比上升 3%，同比上升 3%；二线环比上升 4%，同比上升 17%；三线环比上升 1%，同比

上升 12%。26 城去化速度为 52 周，四周滚动环比持平，同比加快 4 周。其中一线去化速

度为 66 周，四周滚动环比加快 1 周，同比放缓 1 周；二线去化速度为 34 周，四周滚动

环比加快 1 周，同比持平；三线去化速度为 72 周，四周滚动环比放缓 3 周，同比加快 17

周。 

 

图表11： 26 城库存与去化速度 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 

 

12 月 8 日-12 月 15 日 16 城推盘面积四周滚动环比上升 22%，同比上升 6%。 

 

10 城新开盘去化率为 60%，四周滚动环比上升 3.5 个百分点。其中一线去化率 64%，四

周滚动环比上升 12.8 个百分点；二线去化率 58%，四周滚动环比上升 2 个百分点。 

 

图表12： 16 城批准上市面积 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 
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图表13： 10 城开盘去化率 

 

资料来源：中指院，华泰证券研究所 

 

土地市场 
12月1日-12月15日百城住宅类土地供应建面同比下降20%，年初至今累计同比上升5%，

其中一线上升 29%，二线上升 8%，三线持平。 

 

百城住宅类土地成交建面同比下降43%，年初至今累计同比上升2%，其中一线上升13%，

二线上升 8%，三线下降 5%。 

 

百城住宅类土地成交楼面价同比上涨 11%，年初至今累计同比上涨 20%，其中一线上升

8%，二线上升 22%，三线上升 14%。 

 

百城住宅类土地溢价率为 9%，环比上升 0.9 个百分点，其中一线、二线、三线溢价率分

别为 8%、7%、15%。  
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图表14： 百城住宅类土地供应建面同比增速  图表15： 百城住宅类土地成交建面同比增速 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

   

图表16： 百城住宅类土地成交楼面价同比增速  图表17： 百城住宅类土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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重点公司概览 
 

图表18： 重点公司一览表  

   12 月 20 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

公司名称 公司代码 评级 收盘价 (元)  (元) 2018 2019E 2020E 2021E 2018 2019E 2020E 2021E 

万科 A 000002.SZ 买入 31.68 32.76~36.40 2.99 3.64 4.39 5.27 10.60 8.70 7.22 6.01 

华发股份 600325.SH 买入 7.86 10.13~10.80 1.08 1.35 1.68 2.07 7.28 5.82 4.68 3.80 

中南建设 000961.SZ 买入 9.60 10.80~11.88 0.59 1.08 1.90 2.46 16.27 8.89 5.05 3.90 

大悦城 000031.SZ 买入 7.17 9.11~9.80 0.35 0.69 0.82 1.02 20.49 10.39 8.74 7.03 

招商积余 001914.SZ 买入 19.43 22.31~23.25 1.28 0.44 0.64 0.81 15.18 44.16 30.36 23.99  

资料来源：华泰证券研究所 

 

图表19： 重点公司最新观点   
公司名称 最新观点 

万科 A 

(000002.SZ) 

核心观点 

公司发布三季报，2019 前三季度实现营收 2239 亿元，同比增长 27%；实现归母净利润 182 亿元，同比增长 30%；EPS1.63 元，略

高于预期。在房地产融资收紧背景下，公司经营和融资优势凸显，有望把握土地市场和收并购机遇；一二线为主的布局将受益于重点

城市需求韧性。上调盈利预测，预计 2019-2021 年 EPS 为 3.64、4.39、5.27 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：万科 A(000002 SZ,买入): 业绩高效增长，尽显王者风范 

华发股份 

(600325.SH) 

核心观点 

公司发布三季报，1-3Q 实现营收 194 亿元，同比+48%；实现归母净利润 17 亿元，同比+7%；业绩符合预期。公司业绩弹性有望持

续释放，充裕货值助推其在 2019 年迎来新机遇，融资渠道和成本优势明显，公司和大股东在大湾区的深厚资源将受益于区域红利提

振。我们预计 2019-2021 年 EPS 为 1.35、1.68、2.07 元，目标价 10.13-10.80 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：华发股份(600325 SH,买入): 高成长持续兑现，土地拓展逐步发力 

中南建设 

(000961.SZ) 

核心观点 

10 月 28 日三季报显示，前三季度公司营业收入 409.6 亿元，同比+36.5%；归母净利 22.6 亿元，同比+78.7%；EPS0.61 元。其中三

季度实现归母净利 9.52 亿元，同比+180%。业绩接近预报上限，业绩释放节奏逐步加快，符合预期。考虑到四季度业绩结转比重较高，

因此依然维持 2019-2021 年 EPS 1.08、1.90、2.46 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：中南建设(000961 SZ,买入): 业绩高速增长，拓展有望进一步发力 

大悦城 

(000031.SZ) 

核心观点 

2019 前三季度营业收入 223.3 亿，较调整后同比+68%，归母净利约 24.4 亿元，较调整后同比+47%，EPS0.62 元，其中第三季度盈

利 5.0 亿元，符合预期，主要源于报告期商品房销售收入结转增加。维持 2019-2021 年 EPS 0.69、0.82、1.02 元的盈利预测，维持

“买入”评级。 

 点击下载全文：大悦城(000031 SZ,买入): 业绩高增长，逆周期扩张 

招商积余 

(001914.SZ) 

核心观点 

公司发布公告，拟变更公司名称为“招商局积余产业运营服务股份有限公司”，变更证券简称为“招商积余”，变更证券代码为“001914”。

公司更名彰显重要战略定位，物管业务具备较强内生增长实力，收购招商物业后有望实现规模翻番、资源翻番，打造非住宅物管央企

旗舰。不考虑收购，预计公司 2019-2021 年 EPS 为 0.44、0.64、0.81 元，维持“买入”评级。 

 点击下载全文：中航善达(000043 SZ,买入): 强化战略定位，加持百年荣光   

资料来源：华泰证券研究所 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/9fc8cc7c-1fc7-48ec-b57b-e8a5e0cf51b6.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/4be7c35b-0ccf-4977-ab0d-02851c9c4c2f.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/9e9605ef-7c6d-4272-8c96-2bd8320f2555.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710209/b8a3576f-792a-4991-8e78-33301ba9a749.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2019/10710203/a59c487a-abb6-4480-8a5d-d20e5605079b.pdf
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行业与公司动态 
 

图表20： 行业新闻概览  
新闻日期 来源 新闻标题及链接地址 

2019 年 12 月 21 日 华夏时报 广州全面改造和微改造双管齐下（点击查看原文） 

2019 年 12 月 21 日 华夏时报 北京租金四连跌已降至两年间冰点价格顺义跌幅最大（点击查看原文） 

2019 年 12 月 21 日 华夏时报 遍地开花！43 天内砸下 10 个利好 大湾区楼市宽松政策井喷（点击查看原文） 

2019 年 12 月 21 日 中国证券报 LPR 按兵不动 房贷市场将平稳运行（点击查看原文） 

2019 年 12 月 21 日 21 世纪经济报道 年底拿地窗口期来临？房企分化趋势明显（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 财联社 二手房价涨幅超 5%可投诉？深圳住建局：解读有误！（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 连云港日报 连云港市出台继承提取住房公积金实施办法（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 中证网 深圳住建局：二手房价格涨幅超 5%可投诉系误读（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 新浪福建 厦门楼市呈现回暖趋势 二手住宅日均成交近百套（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 东方网 连平：2020 房地产政策不会大幅松动，或局部调整（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 每日经济新闻 凭这两个证就可买房，港澳居民在广州购房政策再放宽！这些城市也出手了（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 大众证券报 70 城新建商品住宅价格指数同比增 7.3%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 大众证券报 济学家巴曙松：核心城市小房换大房将成新刚需（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 证券日报 全年商品房成交破 15 万亿元无悬念 高库存压力短期似消除（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 证券日报 专家：房地产税 短期内开征可能性不大（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 证券日报 楼市调控政策保持稳定性导向（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 证券日报 央行综合运用多种工具 对房地产融资进行逆周期调节（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 中国证券报 物业公司竞相上市 行业集中度料提升（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 21 世纪经济报道 “魔幻”涨价的现实结局：深圳狙击二手炒房（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 每日经济新闻 引导民众资产多元化 可消解房价焦虑（点击查看原文） 

2019 年 12 月 20 日 每日经济新闻 深圳小区控盘涨价？ 官方对业主掏出史上第一张“黄牌”（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 网易房产 李思廉：融资渠道收紧 行业应以保守、防御为主（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 中国证券网 易居：全国百城住宅库存同比连增 12 个月 房企降价促销压力继续增大（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 上观新闻 上海出台加装电梯政策，12 月 25 日起政府补贴最高可至 28 万元（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 江门日报 广东：专家为房地产稳健发展建言献策（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 阿思达克 利嘉阁料明年中小型住宅楼价录 8 至 10%升幅（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 中国证券报 深圳楼市何以走出火热行情（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 昆明发布 未来 3 年，昆明公租房公司计划提供 13000 间长租公寓（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 和讯网 热点丨深圳住建局发文表示严厉打击哄抬房价等违规行为（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 阿思达克 韩正：要围绕稳地价稳房价稳预期目标 做好重点区域房地产调控（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 杭州网 房企发力年终冲刺 上周市区新增 5998 套供应 6 个新盘集中入市（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 证券时报 深圳出台五项措施 严惩哄抬房价者（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 上海证券报 韩正在住房城乡建设部召开座谈会强调 “稳”字当头 做好住房和城乡建设各项工作（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 湖南日报 “房住不炒” 给长沙带来什么（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 证券日报 瞄准 3 万亿元增量市场 多方“抢滩”大湾区零售物业（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 中国证券报 多家房企超额完成全年销售目标（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 中国证券报 穿越牛熊看楼市：紧盯供求是关键（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 证券时报 房地产信托监管趋严旨在稳定楼市（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 证券时报 韩正：做好重点区域房地产市场调控工作（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 北京青年报 去恶从善 房企内部集中整顿（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 北京青年报 未来楼市需企业不断突破（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 北京青年报 市场下行 质量问题不容忽视（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 文汇网 沪写字楼空置率料达 25%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 文汇网 港岛两盘抢客争报佳音（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 第一财经日报 破解基层治理难题 “大物业”助力政府实现精细化（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 经济参考报 多家上市房企陆续发债融资（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 经济参考报 机构：预计 2020 年北京写字楼租金 水平或继续下降（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 经济参考报 2020 年楼市预计延续平稳走势（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 券商中国 凭证件即可购一套房！港澳人士在广州购房政策再放宽，这些城市已松绑港澳居民购房条件（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 和讯网 31 省份前 11 月房地产开发投资排行榜：17 地增速超全国（点击查看原文） 

2019 年 12 月 19 日 财经网 楼市“松绑”真相：地方政策频频微调 中央重申“房住不炒”（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 时代在线 广州二手房调查：大面积降价，调低 20 万仍卖不出去（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 中证网 推进管理模式创新与智能化应用 深圳高端写字楼在分化市中“逆势”发展（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 阿思达克 陈帆：土地供求缺口是否续收窄需再推算 空置税立法审议存风险（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 财联社 北京甲级写字楼新增供应创历史新高 租金现近十年最大降幅（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 中国建设新闻网 房企年关“优化”背后 融资与偿债压力叠加（点击查看原文） 
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http://epaper.stcn.com/paper/zqsb/html/epaper/index/content_1405967.htm
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http://dz.jjckb.cn/www/pages/webpage2009/html/2019-12/19/content_59891.htm
http://dz.jjckb.cn/www/pages/webpage2009/html/2019-12/19/content_59913.htm
https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MzA3NjM5MjIwOQ==&mid=2651792617&idx=5&sn=8ec0562791cc2f2908d496e0614b67ab&chksm=849a7697b3edff8133bd26189be3c238f04ce2d105bd4f6fe8e8b1bf8ee027ba59557157554f#rd
https://news.hexun.com/2019-12-19/199728650.html
http://estate.caijing.com.cn/20191219/4634235.shtml
http://www.time-weekly.com/index.php?m=content&c=index&a=show&catid=68&id=264849
http://www.cs.com.cn/cj/hyzx/201912/t20191218_6009754.html
http://www.aastocks.com/tc/stocks/news/aafn-con/NOW.982863/latest-news
https://www.cls.cn/depth/419135
http://www.chinajsb.cn/html/201912/18/6889.html


 

行业周报（第五十一周）| 2019 年 12 月 22 日 

 

谨请参阅尾页重要声明及华泰证券股票和行业评级标准 11 

新闻日期 来源 新闻标题及链接地址 

2019 年 12 月 18 日 中证网 戴德梁行：四季度北京写字楼租赁市场较前三个季度略有回暖（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 财联社 住建部：2019 年全国棚改计划新开工 289 万套（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 阿思达克 运输及房屋局将发表《长远房屋策略 2019 年周年进度报告》（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 华夏时报 三季度一线城市空置率超 15% 商办市场进入新一轮调整期（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 广州日报 港澳人士在广州购房限制再放松，购首套住房仅需提交身份证和通行证（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 房天下产业网 11 月龙头房企业绩表现乏力 拿地融资规模扩大（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 金融界 2020 楼市政策将走向定向宽松（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 和讯网 第一太平戴维斯李想：今年北京甲级写字楼市场或面临拐点（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 中国基金网 今年地产调控已达 575 次远超去年 房企生存压力不减（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 上海证券报 越大越能赚房地产业“马太效应”愈发明显（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 证券日报 11 月份楼市调控目标有效落实 专家预计楼市降温将延续（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 第一财经日报 地产调控政策颁发超过 500 次 房企生存压力不减（点击查看原文） 

2019 年 12 月 18 日 文汇网 美联：明年新盘供应达 2.7 万伙（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中证网 报告预计未来十年房价年均涨幅将回落至 5%以内（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中国网 济南新房价格 4 连降二手房 8 连降 11 月份新房价格环比下降 0.7%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 腾讯网 新房去化压力加重，房产经纪平台发力下沉市场，市占率成竞争重心（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中证网 58 同城：预计 2020 年租赁政策将会在更多城市落地（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 界面 机构：北上广深 4001-6000 元/月的租赁房源占比最高（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 和讯网 “N+1”不是群租房 治理不该一刀切（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 21 世纪经济报道 楼市“低调闯关”:33 城二手房价环比下跌 房企继续以价换量（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 和讯网 2019 年北京租赁房源供应全国居首 成都租房需求超沪深（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中国甘肃网 新建商品房“交房即交证” 昆明即日启动（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 福州新闻网 闽清警民恳谈会搭起“连心桥”（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 和讯网 热点丨从统计局 70 城数据预测楼市：四季度房企投资换挡依然在持续（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 人民网 8 家房地产机构被责令整改（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中国经济网 长沙：“降温”的二手房与上涨的地价（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 和讯网 南京年内第二次出现新房环比下跌（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 时代周报 南沙推人才购房新政  引外地客秒签（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 金融界 11 月份全国房价走势总体平稳（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 中国证券报 今年北京豪宅交易回暖 签约金额增近五成（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 21 世纪经济报道 一线城市写字楼寒潮：空置率上升租金下跌（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 第一财经日报 11 月房价走势总体平稳，新房价格上涨城市减少 6 个（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 经济参考报 构筑楼市三稳长效机制（点击查看原文） 

2019 年 12 月 17 日 经济参考报 以价换量 连续两个月超 30 城二手房价下跌（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中国网地产 机构：上周北京新建住宅市场成交额 50.92 亿元 环比下跌 7.6%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 券商中国 深圳二手房竟连续 3 个月"发烧"！11 月全国房价继续降温，这座一线城市跌进跌幅榜前 10（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 新华网 因城施策，“稳”字当头——透视 11 月 70 个大中城市房价走势（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中华写字楼网 新增房源和新增客源出现同时下跌，市场继续降温（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 长江日报 楼宇经济点燃高质量发展新引擎（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 财联社 北京限竞房降价潮来袭 部分项目跌幅超 20%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中证网 58 同城张波：房企四季度“抢收”现象普遍  商品房成交全年破 15 万亿元无悬念（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中国证券报 创年内纪录！新房房价下跌的大中城市增至 21 个，广州进跌幅前十，还有这么多省会城市（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 和讯网 统计局：11 月一线城市一、二手房价格环比涨幅均扩大，二三线涨幅回落（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 金融界 房住不炒稳定大局（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 财联社 中国 1-11 月房地产开发投资同比增长 10.2%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 证券时报网 统计局：11 月 4 个一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨 0.6%（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 财联社 统计局：11 月 70 大中城市中有 44 城新房价格环比上涨（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 每日经济新闻 楼市进入静淡时期 各线城市成交环比均降（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中国证券报 人口聚集资源集中房价上涨 高原省会城市西宁楼市调查（点击查看原文） 

2019 年 12 月 16 日 中国证券报 多地推出租房落户政策（点击查看原文）  

资料来源：财汇资讯、华泰证券研究所 
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图表21： 公司动态  
公司 公告日期 具体内容 

万科 A 2019-12-20 万科Ａ：简式权益变动报告书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5815263.pdf 

 2019-12-20 万科Ａ：关于股东权益变动的提示性公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5815262.pdf 

 2019-12-18 万科Ａ：关于股东 A 股股份解除质押的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803718.pdf 

大悦城 2019-12-21 关于非公开发行股份募集配套资金事项的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5815793.pdf 

 2019-12-20 关于为控股子公司成都中金澍茂置业有限公司提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5815084.pdf 

 2019-12-18 关于控股子公司为控股子公司北京中粮广场发展有限公司提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803683.pdf 

 2019-12-18 关于控股子公司为控股子公司熙安有限公司提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803684.pdf 

 2019-12-17 关于控股子公司中粮置业投资有限公司 2019 年度第一期中期票据发行结果公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-17\5801071.pdf 

华侨城 A 2019-12-21 华侨城Ａ：关于公司董事、高级管理人员减持股份的预披露公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5817141.pdf 

 2019-12-18 华侨城Ａ：关于完成厦门华侨城润禹投资合伙企业（有限合伙）的私募基金备案登记的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5802597.pdf 

金融街 2019-12-17 关于为全资子公司债务融资提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-17\5800513.pdf 

金科股份 2019-12-19 关于控股子公司取消部分担保额度及拟对控股子公司提供担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-19\5805075.pdf 

 2019-12-18 北京市中伦（重庆）律师事务所关于公司卓越共赢计划暨 2019 至 2023 年员工持股计划之一期持股计划的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803711.pdf 

 2019-12-18 关于向合格投资者公开发行公司债券获得中国证监会核准批复的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803712.pdf 

 2019-12-18 关于召开 2019 年第十次临时股东大会的提示性公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803713.pdf 

中南建设 2019-12-21 中山证券有限责任公司关于公司 2019 年公开发行公司债券（第一期）临时受托管理事务报告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5817457.pdf 

 2019-12-18 关于为常熟中南金锦等公司提供担保的进展公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5803710.pdf 

 2019-12-17 关于公司控股股东持股质押的公告（12 月 17 日） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-17\5800536.pdf 

招商积余 2019-12-20 2016 年面向合格投资者公开发行公司债券临时受托管理事务报告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5813996.pdf 

 2019-12-16 中航善达：关于变更公司证券简称及证券代码的实施公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2019\2019-12\2019-12-16\5798742.pdf 

城建发展 2019-12-21 城建发展关于竞得安徽省黄山市黄山区谭家桥镇南部组团 B-13-20、B-13-22 地块国有建设用地使用权的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5815857.pdf 

 2019-12-18 城建发展公司章程 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-18\5802431.pdf 

华发股份 2019-12-20 华发股份澄清说明公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5814747.pdf 

金地集团 2019-12-21 金地集团公司章程（2019 年 12 月修订） 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5817421.pdf 

 2019-12-21 金地集团 2019 年第三次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5817420.pdf 

 2019-12-21 金地集团 2019 年第三次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5817419.pdf 

 2019-12-17 金地集团关于召开 2019 年第三次临时股东大会的提示性公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-17\5799520.pdf 

蓝光发展 2019-12-21 蓝光发展关于召开 2020 年第一次临时股东大会的通知 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816986.pdf 

 2019-12-21 蓝光发展第七届董事会第三十一次会议决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816981.pdf 

   

https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5815263.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5815262.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803718.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5815793.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5815084.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803683.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803684.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-17/5801071.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5817141.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5802597.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-17/5800513.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-19/5805075.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803711.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803712.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803713.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5817457.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5803710.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-17/5800536.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5813996.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2019/2019-12/2019-12-16/5798742.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5815857.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-18/5802431.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5814747.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5817421.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5817420.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5817419.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-17/5799520.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816986.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816981.pdf
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公司 公告日期 具体内容 

2019-12-21 蓝光发展独立董事关于第七届董事会第三十一次会议相关议案的独立意见 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816982.pdf 

 2019-12-21 蓝光发展关于公司拟提供对外担保的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816983.pdf 

 2019-12-21 蓝光发展 2019 年第十三次临时股东大会的法律意见书 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816979.pdf 

 2019-12-21 蓝光发展 2019 年第十三次临时股东大会决议公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-21\5816980.pdf 

 2019-12-20 蓝光发展关联交易进展情况公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5814480.pdf 

 2019-12-20 蓝光发展关于提供担保进展情况的公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-20\5814481.pdf 

 2019-12-17 蓝光发展 2019 年非公开发行公司债券（第二期）发行结果公告 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2019\2019-12\2019-12-17\5800858.pdf  

资料来源：公司公告，华泰证券研究所 

 

风险提示 
行业政策风险：宏观流动性政策的变化，“一城一策”落地的节奏、范围、力度，房地产

融资政策收紧的节奏、范围、力度，房地产税推进的节奏和力度存在不确定性。 

 

行业下行风险：若调控政策未出现较大力度放松，行业经历 2008 年以来最长上行周期后，

需求存在一定透支，叠加居民加杠杆空间和能力的收窄，本轮下行期的持续时间和程度存

在超出预期的可能（尤其是部分三四线城市），使得行业销售、新开工、投资增速低于我

们的预测值。 

 

部分房企经营风险：房地产行业融资端政策难以放松，销售下行可能导致部分中小房企资

金链面临更大压力，不排除部分中小房企出现经营困难等问题。 

 

https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816982.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816983.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816979.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-21/5816980.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5814480.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-20/5814481.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2019/2019-12/2019-12-17/5800858.pdf
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本报告仅供华泰证券股份有限公司（以下简称“本公司”）客户使用。本公司不因接收人
收到本报告而视其为客户。 
 
本报告基于本公司认为可靠的、已公开的信息编制，但本公司对该等信息的准确性及完整
性不作任何保证。本报告所载的意见、评估及预测仅反映报告发布当日的观点和判断。在
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特定状况，并完整理解和使用本报告内容，不应视本报告为做出投资决策的唯一因素。对
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发的，需在允许的范围内使用，并注明出处为“华泰证券研究所”，且不得对本报告进行
任何有悖原意的引用、删节和修改。本公司保留追究相关责任的权力。所有本报告中使用
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评级说明 
行业评级体系  公司评级体系 

－报告发布日后的 6个月内的行业涨跌幅相对同期的沪深 300指数的涨跌

幅为基准； 

－投资建议的评级标准 

 

－报告发布日后的6个月内的公司涨跌幅相对同期的沪深300指数的涨

跌幅为基准； 

－投资建议的评级标准 

增持行业股票指数超越基准  买入股价超越基准 20%以上 

中性行业股票指数基本与基准持平  增持股价超越基准 5%-20% 

减持行业股票指数明显弱于基准  中性股价相对基准波动在-5%~5%之间 

  减持股价弱于基准 5%-20% 

  卖出股价弱于基准 20%以上 
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