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谨慎推荐  首次评级 

核心观点:   
 

1．事件 
公司发布 2019 年年报，2019 年公司实现营收 35.80 亿元，同比增长

37.56%；归母净利润 4.86 亿元，同比下降 54.69%。公司发布 2020 年一季报，

2020Q1 公司实现营收 3.05 亿元，同比下降 76.66%；归母净利润亏损 0.15 亿

元。 

2．我们的分析与判断 
重大资产出售导致基数较高，2019 年扣非净利润保持平稳。2019 年公

司归母净利润同比下降 54.69%，主要原因是公司 2018 年实施重大资产出售，

实现资产转让收益 5.77 亿元，造成基数较高。2019 年公司扣非净利润为 4.86

亿元，同比下降 2.14%，基本保持平稳。 

2020Q1 业绩受到疫情影响较大。2020Q1 公司出现亏损，主要原因有：

一方面，公司已竣工房屋大部分已销售完毕，仅剩少量在售，房屋销售收入

同比降幅较大；另一方面，受新冠疫情影响，全国各地实施严格的疫情防控

措施，企业复工时间延迟，物流及人员流动受限，公司各业务板块生产经营

受到一定程度的影响。 

积极开拓产业园开发业务，盘活土地。公司拟通过设立专项基金投资运

营具体项目等运作方式，在全国多个城市布局，探索产业园综合开发业务模

式，打造产业园综合开发品牌。目前，公司在南京、重庆市场储备项目丰富。

公司在南京的江山汇和江山汇金两个项目是由体系内原工业用地升级改造的

产业园项目，公司正抓紧江山汇、江山汇金项目的建设和销售工作，2020 年

起将陆续交付，预计持续到 2021-2022 年，将为公司带来持续稳定收入。与

此同时，公司正就华能集团土地盘活积极开展工作，进行项目梳理和前期工

作开展，目前已陆续梳理了华能集团在我国西南、华东、华北、华南等区域

的 9 个城市的 21 块闲置存量土地。 

“供应链+电线电缆”持续发力。（1）供应链：背靠华能集团，公司努

力发展现代智慧供应链业务，2019 年全年供应链业务实现营收 7.20 亿元，增

长迅猛；（2）电线电缆：电线电缆是大宗商品供应链业务产品之一，与智慧

供应链建设形成协同效应，2019 年电缆业务实现营收 10.36 亿元，表现稳健。 

3．投资建议 
公司聚焦于大力发展产业园开发、综合资产运营及大宗商品供应链业务，

作为中国华能集团有限公司闲置存量土地利用与盘活工作的平台，未来前景

可期。我们预计公司 2020-2022 年营业收入为 42.87 亿元、51.76 亿元、62.99

亿元，EPS 为 0.54 元、0.70 元、0.91 元，对应当前股价 PE 为 10.1 倍、7.9

倍、6.1 倍，首次覆盖给予公司“谨慎推荐”评级。 

4．风险提示 
土地获取不及预期的风险；新冠疫情影响超预期的风险；现金流下滑的

风险。 
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资料来源：wind，中国银河证券研究院 

 

 

市场数据            时间 2020.4.20 

A 股收盘价（元） 5.50 

A 股一年内最高价（元）  6.14 

A 股一年内最低价（元）   4.50 

上证指数 2,852.55 

总股本（万股）   128,965 

实际流通 A 股（万股）   86,346 

流通 A 股市值（亿元） 47.49 
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评级标准 

银河证券行业评级体系：推荐、谨慎推荐、中性、回避 

推荐：是指未来 6－12 个月，行业指数（或分析师团队所覆盖公司组成的行业指数）超越

交易所指数（或市场中主要的指数）平均回报 20%及以上。该评级由分析师给出。 

谨慎推荐：行业指数（或分析师团队所覆盖公司组成的行业指数）超越交易所指数（或市

场中主要的指数）平均回报。该评级由分析师给出。 

中性：行业指数（或分析师团队所覆盖公司组成的行业指数）与交易所指数（或市场中主

要的指数）平均回报相当。该评级由分析师给出。 

回避：行业指数（或分析师团队所覆盖公司组成的行业指数）低于交易所指数（或市场中

主要的指数）平均回报 10%及以上。该评级由分析师给出。 

银河证券公司评级体系：推荐、谨慎推荐、中性、回避 

推荐：是指未来 6－12 个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报

20%及以上。该评级由分析师给出。 

谨慎推荐：是指未来 6－12 个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均

回报 10%－20%。该评级由分析师给出。 

中性：是指未来 6－12 个月，公司股价与分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报相

当。该评级由分析师给出。 

回避：是指未来 6－12 个月，公司股价低于分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报

10%及以上。该评级由分析师给出。 

 

周然，赵腾辉，电力设备新能源及公用事业分析师。本人具有中国证券业协会授予的证

券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，本人承诺，以勤勉的职业态度，独立、客观地出具

本报告。本报告清晰准确地反映本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的

具体推荐意见或观点而直接或间接受到任何形式的补偿。本人承诺不利用自己的身份、地位和

执业过程中所掌握的信息为自己或他人谋取私利。 
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免责声明 

本报告由中国银河证券股份有限公司（以下简称银河证券，银河证券已具备中国证监会批复的证券投资咨询业务

资格）向其机构客户和认定为专业投资者的个人客户（以下简称客户）提供，无意针对或打算违反任何地区、国家、

城市或其它法律管辖区域内的法律法规。除非另有说明，所有本报告的版权属于银河证券。未经银河证券事先书面授

权许可，任何机构或个人不得更改或以任何方式发送、传播或复印本报告。 

本报告所载的全部内容只提供给客户做参考之用，并不构成对客户的投资建议，并非作为买卖、认购证券或其它

金融工具的邀请或保证。银河证券认为本报告所载内容及观点客观公正，但不担保其内容的准确性或完整性。客户不

应单纯依靠本报告而取代个人的独立判断。本报告所载内容反映的是银河证券在最初发表本报告日期当日的判断，银

河证券可发出其它与本报告所载内容不一致或有不同结论的报告，但银河证券没有义务和责任去及时更新本报告涉及

的内容并通知客户。银河证券不对因客户使用本报告而导致的损失负任何责任。 

银河证券不需要采取任何行动以确保本报告涉及的内容适合于客户。银河证券建议客户如有任何疑问应当咨询证

券投资顾问并独自进行投资判断。本报告并不构成投资、法律、会计或税务建议或担保任何内容适合客户，本报告不

构成给予客户个人咨询建议。 
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对其内容负责。本报告提供这些地址或超级链接的目的纯粹是为了客户使用方便，链接网站的内容不构成本报告的任

何部份，客户需自行承担浏览这些网站的费用或风险。 

银河证券在法律允许的情况下可参与、投资或持有本报告涉及的证券或进行证券交易，或向本报告涉及的公司提

供或争取提供包括投资银行业务在内的服务或业务支持。银河证券可能与本报告涉及的公司之间存在业务关系，并无

需事先或在获得业务关系后通知客户。 

银河证券无需因接收人收到本报告而视其为客户。若您并非银河证券客户中的机构专业投资者，为保证服务质量、

控制投资风险、应首先联系银河证券机构销售部门或客户经理，完成投资者适当性匹配，并充分了解该项服务的性质、

特点、使用的注意事项以及若不当使用可能带来的风险或损失，在此之前，请勿接收或使用本报告中的任何信息。除

银河证券官方网站外，银河证券并未授权任何公众媒体及其他机构刊载或者转发公司发布的证券研究报告。特提醒公

众投资者慎重使用未经授权刊载或者转发的本公司证券研究报告。 

所有在本报告中使用的商标、服务标识及标记，除非另有说明，均为银河证券的商标、服务标识及标记。 

银河证券版权所有并保留一切权利。 
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