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---房地产行业日报 

❖ 每日点评 

2020年 7月 23日，上证综指报收 3325.11点，跌 0.24%；深证成指收 13661.50

点，涨 0.03%；wind 房地产行业一级指数 4297.79 点，跌 1.65%，跑赢沪深

300 指数（-2.01%）。其中，房地产行业涨幅前三的公司为：京能置业（600791，

+10.10%）、亚太实业（000691，+9.98%）、鲁商发展（600223，+7.71%）。 

楼市政策持续升级，住房不炒将成为楼市下半年主旋律。继长沙以及深圳楼

市新政后，宁波、南京接连出台楼市相关政策，对房地产市场进一步管控。

南京联合 7 个部门发布九项措施对楼市进行紧收；宁波则重点关注居民自住

房的需求，其政策倾向无房家庭，明确无房家庭可优先购买商品住房。越来

越多的城市出台楼市政策，短期需求或有所回落。我们认为这是针对市场升

温的短期调控，长期来看房地产市场仍存在上行空间。 

❖ 行业要闻 

1. 7月 22 日，同策研究院统计数据显示，今年上半年上海市土拍市场成交

金额为 1345.8亿元，同比增长 95.8%，累计成交面积约 2203 万平方米，

占地面积 928.4万平方米。 

2. 7月 23 日，南京对《关于促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》，

发布该解读的公告，强调要加大住宅用地供应，特别是加大中低价位、中

小套型住宅用地供应，优先满足刚性需求，稳定土地市场预期。 

3. 宁波市发布《关于进一步完善商品住房销售行为切实保障居民自住需求

的通知》，旨在保障居民自住需求，抑制投机投资行为，明确符合条件的

“无房家庭”可在市六区优先认购 1 套商品住房，该套住房要求在取得

不动产权属证书满 5年后方可转让。 

❖ 公司动态 

中南建设（000961）：公司 3.13 亿元竞得常州市天宁区一宗商住用地，楼

面价 7006元/m2，溢价率 1.62%。 

万科 A（000002）：7月 22日，公司与沈阳市人民政府举行战略合作协议

签约仪式。公司将在沈投资中日产业园、中德产业园等 5个项目，涵盖园

区开发、产业办公、城市旧改等多种业态，计划总投资 560亿元。 

❖ 核心指标 

代码 名称 收盘数 涨跌/% 

000952 300 地产 9052.42 -0.24 

801180 房地产 4297.79 -1.65 

日期 30大中城市：商品房成交套数 一线城市 二线城市 三线城市 

2020-07-20 4822 892 1961 1969 
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2020-07-21 5434 953 2293 2188 

2020-07-22 5825 885 2847 2093 

数据来源：Wind，川财证券研究所 

❖ 风险提示：经济增长不及预期，行业竞争激烈。 

❖ 最新研究： 

【川财研究】金科股份 000656-物业板块拟分拆上市，独立经营能力迎释放

（20200429） 

【川财研究】房地产行业深度报告：物管业态铺开拓展，细分赛道“百舸”

争流(20200428） 

【川财研究】中南建设 000961-业绩、销售稳步增长，拿地态度趋谨慎

（20200428） 

【川财研究】阳光城 000671-负债结构优化、拿地权益上行，提质增长

（20200424） 

【川财研究】房地产行业深度报告：融资渠道渐丰，外部催化向内源自生倾

斜（20200407） 

【川财研究】房地产行业深度报告：疫情影响销售走弱，需求回补或降幅、

延后（20200215） 

【川财研究】金科股份 000656-千亿亦是起点，成长快马加鞭(20200204） 
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