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[Table_Title] 

销售更上一层，岁末完美收官 
[Table_Title2] 房地产行业 2020 年 12 月销售数据点评 

 
[Table_Summary] 报告摘要: 

克而瑞发布 2020 年 1-12 月房地产企业销售 TOP100 排行榜，

百强房企单月全口径销售金额同比上升 28.2%。万科单月销售

排名行业第一，实现销售金额 986 亿元，绿地控股和融创中国

分列二三位，单月分别实现销售金额 803 和 549亿元。 

►  行业：销售加速向上，供需两旺持续演绎 
12 月百强房企单月累计实现销售金额 17187 亿元，同比上升

28.2%；1-12 月百强房企累计实现销售金额 130462 亿元，同比

上升 12.3%，增速较 1-11 月上升 2pct，增速进一步上升。在

年末高供给与强需求双重驱动下，12 月销售显著加速，我们认

为，受到融资新规影响，房企的推盘量将保持高位，同时叠加

2020 年 1 季度行业销售数据基数较低，预计 2021 年 1 月销售
将继续表现优异。 

►  房企：12 月各梯队持续向好，二线房企表现较强 
12 月单月销售超百亿的房企数量为 65家，较上年同期增加 17

家。万科单月实现全口径销售金额 986亿元，绿地控股及融创

中国分别实现销售金额 803 和 549 亿元。1-12 月碧桂园、恒
大、万科分别累计实现全口径销售金额 7888、7035 和 7011 亿

元，分列行业前三。从销售增速来看，12 月 TOP16-30 的房企

整体销售表现优于其余各梯队，而 TOP31-100 的房企也保持了

强劲的增速，也反映出在融资新策后，中小房企更倾向于加速

推盘来取得回款；在 TOP30 房企中，22家房企实现了销售规模

的正增长，8家房企的销售增速同比负增长，主流房企在销售

端持续向好。 

投资建议 

12 月百强房企销售持续亮眼，市场需求强劲，基本面维持向

好。当前，房地产板块估值仍处相对低位，业绩确定性强，股

息高，值得重点关注。我们重点推荐龙头房企万科 A、保利地

产、金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、蓝
光发展、旭辉控股等；相关受益标的包括融创中国、龙湖集

团、中国奥园、中国金茂、碧桂园服务、永升生活服务及龙光

地产、中国恒大等。 

风险提示 
销售不及预期，房地产调控政策持续收紧。 
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盈利预测与估值 

[Table_KeyCompany] 重点公司 

股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 

代码 名称 （元） 评级 2019A 2020E 2021E 2022E 2019A 2020E 2021E 2022E 

000002.sz 万科 A 28.70 增持 3.35 3.86 4.45 5.08 8.6 7.4 6.4 5.6 

600048.sh 保利地产 15.82 增持 2.34 2.58 3.11 3.67 6.8 6.1 5.1 4.3 

000656.sz 金科股份 7.09 买入 1.06 1.36 1.62 1.91 6.7 5.2 4.4 3.7 

000961.sz 中南建设 8.83 增持 1.10 1.91 2.39 2.76 8.0 4.6 3.7 3.2 
 

资料来源：Wind，华西证券研究所  
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1.销售加速向上，供需两旺持续演绎 

根据克而瑞发布的 2020 年 1-12 月中国房地产企业销售 TOP100 排行榜，百强房

企单月累计实现全口径销售金额 17187 亿元，同比上升 28.2%，增速较上年同期上升

23.7pct。1-12 月百强房企累计实现销售金额 130462 亿元，同比上升 12.3%，增速较

1-11 月上升 2pct，增速进一步提升。在年末高供给与强需求双重驱动下，12 月销售

显著加速，我们认为，受到融资新规影响后，房企推盘量持续保持高位，同时叠加

2020 年 1 季度行业销售数据基数较低，预计 2021 年 1 月销售将继续表现优异。 

按排名来看，2020 年 12 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企单

月全口径销售金额增速分别为 12.3%、16.8%、38.4%和 36.2%，TOP16-30 房企表现优

于其他梯队；2020 年 1-12 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企累计

全口径销售金额增速分别为 7.7%、8.2%、16.6%和 16.3%，TOP16-30 房企表现优于各

梯队。与 2019 年同期相比，12 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 房企单

月全口径销售金额增速分别为+19.6、-1.5、+47.4 和+25.8pct，TOP16-30 房企表现

较优；与 2019 年同期相比，1-12 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房

企累计全口径销售金额增速分别为-2.6、-13.9、5.1和-3.2pct，TOP16-30 韧性较强；

综合来看，TOP16-30 房企的累计销售表现更好，同时 TOP16-30 房企的单月表现强于

其他梯队。 

图 1  全国商品房及 TOP100 房企累计销售金额及同比 

 
资料来源：国家统计局，克而瑞，华西证券研究所 
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图 2  TOP100 房企月度销售金额及同环比 

 
资料来源：国家统计局，克而瑞，华西证券研究所 

 

图 3  各梯队房企累计销售金额及同比增速 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 
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图 4  各梯队房企月度销售金额及同比增速 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

 

2.12 月各梯队持续向好，二线房企表现较强 

从销售规模来看，12月单月销售超百亿的房企数量为 65 家，较上年同期增加 17

家，环比增加 15 家；其中，万科、绿地控股和融创中国单月分别实现全口径销售金

额 986、803 和 549 亿元，此外，绿城中国、中海地产、保利发展、华润置地、世茂

房地产、金地集团的单月销售金额均超 350 亿元。碧桂园、恒大、万科分别累计实现

全口径销售金额 7888、7035和 7011 亿元，排名行业前三，融创中国、保利发展、中

海地产、绿地控股、世茂房地产、华润置地、招商蛇口依次排名 4-10 位。 

从销售增速来看，12 月 TOP30 房企中 22 家房企实现了销售规模的正增长，其中

雅居乐、龙光集团、华润置地、绿城中国的销售增速均超过 100%，分别增长 140.2%、

139.4%、130.9%和 110.4%，且增速远高于百强房企的 28.2%，展现出强大的销售能力。

此外，个别房企单月销售增速同比负增长，TOP30 房企中有 8 家销售增速同比负增长，

多数房企在销售端保持强势。 
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图 5  单月销售金额超百亿的房企数量 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

 

图 6  克而瑞 TOP30 房企销售金额及同比 

 

资料来源：克而瑞，华西证券研究所 
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图 7  克而瑞每月销售数据汇总 

 

资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

注：以上数据系由克而瑞本月公布数据与上月公布数据差额计算得出。 

 

3.投资建议 

12 月百强房企销售持续亮眼，市场需求强劲，基本面维持向好。当前，房地产

板块估值仍处相对低位，业绩确定性强，股息高，值得重点关注。我们重点推荐龙头

房企万科 A、保利地产、金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、蓝光

发展、旭辉控股等；相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、中国金茂、

碧桂园服务、永升生活服务及龙光地产、中国恒大等。 

 

公司名称 12月销售金额
（亿元）

当月同比(%) 累计销售金额
（亿元）

累计同比(%) 19年销售金额
（亿元）

19年同比
（%）

碧桂园 185 -7.5% 7888 2.2% 7715 5.9%

中国恒大 179 -20.5% 7035 15.7% 6080 10.3%

万科地产 986 73.3% 7011 11.1% 6312 4.0%

融创中国 549 -0.5% 5750 3.5% 5556 20.8%

保利发展 398 -20.3% 5028 6.9% 4702 16.1%

中海地产 433 72.7% 3634 10.1% 3301 22.8%

绿地控股 803 -7.1% 3567 -8.1% 3880 1.8%

世茂房地产 375 13.5% 3003 15.2% 2608 48.1%

华润置地 390 130.9% 2850 17.3% 2430 15.4%

招商蛇口 326 39.4% 2780 26.1% 2206 29.4%

龙湖集团 278 40.5% 2706 11.6% 2425 20.8%

新城控股 320 11.3% 2522 -8.2% 2748 24.7%

金地集团 375 5.8% 2426 15.2% 2106 29.7%

旭辉集团 310 -0.7% 2310 10.5% 2090 28.6%

中国金茂 234 85.0% 2237 39.1% 1609 25.7%

金科集团 277 -4.5% 2235 23.9% 1803 39.7%

中南置地 285 2.6% 2232 12.7% 1980 30.2%

阳光城 300 3.0% 2180 3.3% 2110 29.6%

绿城中国 479 110.4% 2146 58.5% 1354 -13.4%

中梁控股 201 -7.0% 1688 10.6% 1527 18.5%

融信集团 215 41.2% 1552 9.8% 1413 16.0%

正荣集团 244 77.1% 1530 8.7% 1408 8.0%

龙光集团 199 139.4% 1497 50.9% 992 8.4%

富力地产 230 20.9% 1497 0.2% 1493 5.5%

佳兆业 241 39.8% 1435 24.5% 1153 33.1%

雅居乐 223 140.2% 1382 16.6% 1185 15.5%

滨江集团 180 25.0% 1364 21.7% 1121 31.8%

荣盛发展 349 52.4% 1358 20.1% 1131 12.5%

奥园集团 193 14.7% 1330 12.7% 1181 40.5%

祥生地产 221 26.6% 1306 12.7% 1159 12.6%

TOP1-5 2297 12.3% 32712 7.7% 30366 10.4%

TOP6-15 3843 16.8% 28036 8.2% 25904 22.1%

TOP16-30 3748 38.4% 24731 16.6% 21205 11.6%

TOP31-100 7299 36.2% 44983 16.3% 38664 19.6%

TOP100合计 17187 28.2% 130462 12.3% 116139 16.1%
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4.风险提示 

销售不及预期，房地产调控政策持续收紧。 
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