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行业走势图 

Top 房企销售门槛持续升高，住房制度完善将延续 
——房地产销售周报 0103 

行业追踪（2020.12.21-2020.12.27） 

一手房：环比上升 6.23%，同比下降 18.35%，累计同比下降 8.6%  

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.59 万套，环比上升 6.23%，同比下降 18.35%，累计同比下

降 8.6%，较前一周增加 0.02 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 12.2%、3.51%、

3.29%；同比增速分别为 42.45%、-59.32%、13.76%；累计同比增速分别为 9.76%、-14.14%、

-8.78%，较上周分别增加 0.29、-0.46、0.71 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、深圳

环比增速分别为 36.25%、26.76%、3.03%、-100%；累计同比分别为 10.21%、-0.11%、27.77%、

5.45%，较上周分别变动-1.72、1.67、1.81、-3.06 个百分点。 

二手房：环比下降 15.13%，同比下降 32.29%，累计同比上升 2.8% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.79 万套，环比下降 15.13%，同比下降 32.29%，累计同

比上升 2.8%，较上周减少 0.21 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-17.3%、

-16.53%、-0.28%；同比增速分别为-16.42%、-58.78%、84.44%；累计同比增速分别为18.24%、

-7.33%、-3.83%，较上周分别变动了 0.69、-0.93、0.96 个百分点。 

库存：去化周期 22.2 周，环比下降 27.12% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 44.67 万套，去化周期 22.2 周，环比下降

27.12%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-52.54%、0.88%、-0.77%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.59 万套，环比上升 6.23%，同比下降 18.35%，累计同比下

降 8.6%，较前一周增加 0.02 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.79 万套，环比

下降 15.13%，同比下降 32.29%，累计同比上升 2.8%，较上周减少 0.21 个百分点。截止本次统

计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 44.67 万套，去化周期 22.2 周，环比下降 27.12%，其中

一线、二线、三线城市环比增速分别-52.54%、0.88%、-0.77%。 

166 家房企跻身百亿军团，TOP3 房企门槛超 7000 亿元。2020 年，全国商品房销售实现平稳增长。

根据中指研究院监测显示，2020 年共计 166 家房企跻身百亿军团，销售额平均增速为 14.4%；百

亿企业的权益销售额共计 10.7 万亿元，市场份额约 61.8%。此外，2020 年，TOP3 房企门槛值为

7011 亿元，TOP10 房企门槛值为 2892 亿元，分别较上年提升 749 亿元、467 亿元。 

住建部部长发文：实施城市更新行动，完善住房制度。住建部部长在人民日报发表刊文，文章指出

实施城市更新行动的重要意义，并且指出需要完善住房制度，坚持房子是用来住的、不是用来炒的

定位，着力解决住房结构性供给不足的矛盾，完善住房市场体系和住房保障体系，基本建立多主体

供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，推动实现全体人民住有所居；要稳妥实施房地产长效机

制方案；要加快构建以公租房、保障性租赁住房和共有产权住房为主体的住房保障体系，结合城镇

棚户区改造和老旧小区改造，有效增加保障性住房供应。在宏观调控不放松的基调下，“精准导向”

的政策防范房企杠杆及投机风险，我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区

位良好的优质房企或受益。 

楼市因城施策。湖南多举措促进楼市平稳发展：坚决稳地价、稳房价、稳预期。2020 年湖南多策并

举，建立完善房地产调控长效机制，保持房地产调控政策的连续性。同时，通过加强市场监测和舆

论引导，坚决“稳地价、稳房价、稳预期”，确保房地产市场平稳健康发展。优化调整省市公积金政

策、完善房企预售资金监管制度、保障企业开复工，发布“湘九条”、长株湘郴四市试点“交房即交

证”、土地挂牌出让增加自持权重、长沙房屋网签备案“一网通办”。我们认为，供应端将持续以规

范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策“会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期

毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：

万科、保利、 金地、融创、龙湖、招商；2）优质成长：金科、中南、阳光、世茂、新城、华润、 旭

辉、龙光；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、融创服务、新城悦、 永升生活、绿

城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝等。 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2020.12.21-2020.12.27） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.59 万套，环比上升 6.23%，同比下降 18.35%，累计
同比下降 8.6%，较前一周增加 0.02 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
12.2%、3.51%、3.29%；同比增速分别为 42.45%、-59.32%、13.76%；累计同比增速分别为 9.76%、
-14.14%、-8.78%，较上周分别增加 0.29、-0.46、0.71 个百分点。一线城市中，北京、上
海、广州、深圳环比增速分别为 36.25%、26.76%、3.03%、-100%；累计同比分别为 10.21%、
-0.11%、27.77%、5.45%，较上周分别变动-1.72、1.67、1.81、-3.06 个百分点。 

 

   

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 12.2%、3.51%、

3.29% 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 9.76%、

-14.14%、-8.78% 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

表 1： 36 城一手房成交明细 
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2020/12/21-2020/1

2/27 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2020/01/01-2020/1

2/27 
累计同比 

合计 
套数       35,854  6.2% -18.4% -19.5% -22.7%      1,863,167  -8.6% 

面积    3,872,853  6.1% -19.6% -17.5% -22.5%    206,953,466  -6.5% 

一线城市 
套数       12,262  12.2% 42.4% 7.2% 38.3%        373,118  9.8% 

面积    1,325,455  12.5% 46.6% 10.4% 37.4%     38,845,295  11.2% 

二线城市 
套数        9,223  3.5% -59.3% -52.6% -63.6%        950,805  -14.1% 

面积    1,078,246  -0.2% -60.1% -46.8% -61.3%    111,406,529  -13.1% 

三线城市 
套数       14,369  3.3% 13.8% 7.5% 18.2%        539,244  -8.8% 

面积    1,469,153  5.6% 21.4% 4.9% 17.7%     56,701,642  -2.7% 

四线城市 
套数        3,738  -7.6% 16.8% 1.6% -10.0%        148,443  -18.3% 

面积      426,716  -10.5% 15.9% 2.3% -6.2%     17,336,640  -16.1% 

北京 
套数        2,939  36.3% 402.4% 6.5% 85.6%         69,201  10.2% 

面积      324,551  23.4% 384.2% 14.1% 77.1%      7,664,944  9.3% 

上海 
套数        5,073  26.8% 61.0% 38.9% 30.4%        133,294  -0.1% 

面积      539,600  30.1% 70.0% 37.8% 29.0%     13,896,900  2.6% 

广州 
套数        4,250  3.0% 51.6% 28.7% 78.7%        109,232  27.8% 

面积      461,304  4.0% 57.0% 31.8% 78.0%     11,661,951  28.1% 

深圳 
套数            -  -100.0% -100.0% -69.0% -100.0%         61,391  5.5% 

面积            -  -100.0% -100.0% -71.5% -100.0%      5,621,500  6.8% 

成都 
套数        2,778  -1.5% -0.5% -2.7% 93.6%        174,776  3.7% 

面积      324,099  -7.1% -5.3% -0.6% 126.7%     21,260,653  6.4% 

杭州 
套数            -  - -100.0% -100.0% -100.0%         65,888  -6.4% 

面积            -  - -100.0% -100.0% -100.0%      7,948,303  -5.0% 

南京 
套数            -  - -100.0% -100.0% -100.0%         80,050  11.0% 

面积            -  - -100.0% -100.0% -100.0%      9,388,049  11.3% 

福州 
套数          804  73.3% 6.8% -16.7% 68.8%         29,065  14.5% 

面积       73,906  60.3% 4.6% -20.8% 42.9%      2,752,125  6.7% 

济南 
套数        1,954  29.3% 72.6% 123.5% -24.3%         85,411  8.7% 

面积      232,834  25.5% 69.0% 131.2% -24.8%     10,722,718  8.7% 

武汉 
套数            -  - -100.0% -100.0% -100.0%        172,139  -16.7% 

面积            -  - -100.0% -100.0% -100.0%     19,235,413  -17.0% 

长春 
套数            -                  43,871  -53.5% 

面积            -               4,751,792  -53.3% 

南宁 
套数            -                     420  -99.6% 

面积            -                  34,502  -99.7% 

宁波 
套数          953  -40.5% -2.3% 14.4% 10.2%         67,211  3.4% 

面积      116,342  -37.5% -1.5% 16.2% 6.8%      7,839,909  2.6% 

厦门 
套数            -        -100.0%         22,055  69.3% 

面积            -        -100.0%      2,377,200  64.5% 

青岛 
套数            -  - -100.0% #DIV/0! -100.0%        121,506  -2.1% 

面积            -  - -100.0% #DIV/0! -100.0%     14,258,967  -2.4% 

苏州 
套数        2,734  8.8% 32.3% 40.3% 79.6%         88,413  5.9% 

面积      331,066  5.5% 31.1% 42.2% 71.7%     10,836,899  6.4% 

无锡 套数          923  20.7% -9.8% -14.3% -36.4%         48,798  -16.2% 
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面积      112,700  15.8% -12.5% -9.7% -32.5%      5,966,718  -17.0% 

佛山 
套数        6,355  1.0% 5.6% 24.0% 101.7%        209,789  0.8% 

面积      531,266  7.8% 33.0% 20.7% 76.7%     17,401,238  5.0% 

东莞 
套数        2,010  7.3% 47.5% 22.2% 32.6%         63,292  32.2% 

面积      225,515  11.3% 40.2% 12.3% 29.7%      7,255,975  34.0% 

金华 
套数          694  32.4% 72.6% -1.7% 110.2%         22,604  28.4% 

面积       71,591  28.3% 56.7% 9.5% 102.2%      2,388,390  25.7% 

温州 
套数        2,241  41.3% 69.0% 2.2% 165.5%         80,977  21.7% 

面积      272,323  42.7% 64.3% 4.5% 152.8%      9,555,651  15.7% 

泉州 
套数          128  -75.2% -80.9% 10.3% -65.1%         20,742  -9.9% 

面积       15,518  -75.7% -80.6% 6.3% -64.4%      2,490,805  -8.6% 

泰安 
套数          460  -5.5% 60.8% -1.2% -3.8%         23,282  7.1% 

面积       52,680  -8.4% 56.2% 1.2% -5.0%      2,766,262  8.6% 

赣州 
套数            -  - -100.0% -100.0% -100.0%         63,090  -11.0% 

面积            -  - -100.0% -100.0% -100.0%      7,911,543  -12.4% 

惠州 
套数          483  -20.8% -30.0% -42.8% -45.0%         28,083  14.0% 

面积       52,791  -24.7% -38.4% -43.1% -47.0%      3,294,621  13.1% 

韶关 
套数           56  -76.2% -69.4% 8.8% -87.6%         14,088  10.8% 

面积        7,637  -73.6% -51.6% 10.8% -83.6%      1,674,141  6.3% 

扬州 
套数          877  -3.3% 85.4% 31.3% 53.5%         21,795  17.3% 

面积       96,152  -8.8% 73.1% 29.1% 48.6%      2,643,077  12.6% 

岳阳 
套数          359  -14.7% -23.8% -9.7% -4.3%         19,177  12.6% 

面积       44,084  -11.9% -24.2% 33.8% 0.6%      2,291,532  10.1% 

江阴 
套数          533  17.7% 71.9%   18.7%         23,309  -2.5% 

面积       66,124  8.2% 56.6%   12.7%      3,035,763  -3.0% 

常州 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

泰州 
套数          272  25.9% 132.5% 41.2% -0.6%          6,684  -2.6% 

面积       35,620  25.3% 121.5% 40.8% 9.2%        886,998  -2.4% 

镇江 
套数        1,004  -23.5% -41.5% 27.2% -24.0%         55,133  -15.9% 

面积      116,380  -24.0% -42.8% 30.5% -19.7%      6,307,153  -17.5% 

江门 
套数          512  11.3% 40.3% 41.5% 8.9%         13,084  25.7% 

面积       54,471  7.5% 31.2% 41.2% 6.5%      1,476,688  23.9% 

莆田 
套数          117  0.0% 0.0% 0.0% -69.5%         13,766  -8.9% 

面积       14,723  0.0% 0.0% 0.0% -69.6%      1,789,299  -6.5% 

连云港 
套数        1,833  -5.5% 107.6% -17.7% 58.5%         59,776  0.3% 

面积      205,522  -10.6% 122.4% -17.3% 62.8%      6,876,501  3.9% 

吉林 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福州、

济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣州、

惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.79 万套，环比下降 15.13%，同比下降 32.29%，累
计同比上升 2.8%，较上周减少 0.21个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-17.3%、
-16.53%、-0.28%；同比增速分别为-16.42%、-58.78%、84.44%；累计同比增速分别为 18.24%、
-7.33%、-3.83%，较上周分别变动了 0.69、-0.93、0.96 个百分点。 

 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-17.3%、

-16.53%、-0.28% 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-16.42%、

-58.78%、84.44% 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    
2020/12/21-2020/1

2/27 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016年

周均销售 

2020/01/01-2020/1

2/27 
累计同比 

合计 
套数       7,923  -15.1% -32.3% -28.5% -49.9%        583,212  2.8% 

面积     739,194  -14.2% -29.7% -29.5% -50.2%     53,633,125  2.1% 

一线城市 
套数       4,499  -17.3% -16.4% -10.2% -37.1%        259,300  18.2% 

面积     398,375  -17.9% -12.7% -9.9% -38.7%     22,514,870  16.5% 

二线城市 
套数       2,369  -16.5% -58.8% -52.1% -70.4%        286,806  -7.3% 

面积     234,787  -14.4% -56.0% -51.2% -69.3%     26,866,624  -7.5% 

三线城市 套数       1,055  -0.3% 84.4% -0.8% 61.0%         37,106  -3.8% 
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面积     106,032  4.2% 71.7% -15.7% 55.9%      4,251,631  2.8% 

北京 
套数       4,499  -4.7% 68.9% 5.9% -12.3%        162,941  19.4% 

面积     398,375  -5.5% 71.3% 4.7% -15.7%     14,209,716  15.1% 

深圳 
套数           -  -100.0% -100.0% -55.0% -100.0%         96,359  16.3% 

面积           -  -100.0% -100.0% -52.9% -100.0%      8,305,154  18.9% 

成都 
套数         916  6.8% -60.3% 0.0% -39.6%         48,025  -57.9% 

面积      87,880  3.4% -60.5% 0.0% -37.9%      4,664,765  -56.3% 

杭州 
套数           -  - -100.0% -100.0% -100.0%         57,607  9.3% 

面积           -  - -100.0% -100.0% -100.0%      5,460,998  14.4% 

厦门 
套数         761  -27.2% FALSE 3.0% -22.6%         35,239  -4.9% 

面积      74,264  -26.8% 16.3% 5.2% -24.7%      3,488,172  -4.4% 

南京 
套数           -  - -100.0% -100.0% -100.0%        108,304  23.1% 

面积           -  - -100.0% -100.0% -100.0%      9,536,093  26.0% 

南宁 
套数         528  -5.4% -32.0% 14.3% -7.0%         28,696  -21.1% 

面积      49,186  -1.0% -28.2% 13.7% -10.8%      2,589,249  -22.6% 

苏州 
套数       1,080  -12.5% 3.3% -13.6% -33.8%         56,960  -40.2% 

面积     111,337  -9.6% 2.7% -16.0% -34.3%      5,792,112  -40.4% 

扬州 
套数         230  -17.3% 25.0% -0.7% 7.3%         16,817  -0.3% 

面积      19,633  -17.5% 21.3% -4.6% 0.4%      1,614,878  -8.5% 

金华 
套数         567  -0.9% 82.3% 0.0% 131.4%         20,289  40.6% 

面积      59,430  3.4% 55.0% -22.4% 109.2%      2,636,753  60.8% 

江门 
套数         258  24.0% 235.1% -2.8% 31.7%              -  - 

面积      26,970  31.7% 272.5% -5.3% 34.6%              -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6

个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 44.67 万套，去化周期 22.2 周，环比
下降 27.12%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-52.54%、0.88%、-0.77%。 

 

图 7：全国 14 城可售 44.7 万套，去化周期 22.2 周  图 8：一线 4 城可售 15.2 万套，去化周期 15.9 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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图 9：二线 6 城城可售 25.5 万套，去化周期 33.4 周  图 10：三线 4 城 3.9 万套，去化周期 13.6 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2020/12/21-2020/12/27 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均销

售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数        446,721  -27.1%    20,107     20,296      22.2       30.2  

一线城市 套数        151,839  -52.5%     9,553      9,365      15.9       34.2  

二线城市 套数        255,425  0.9%     7,650      7,952      33.4       31.8  

三线城市 套数         39,456  -0.8%     2,904      2,978      13.6       13.4  

北京 套数         94,345  0.0% 1845.20  1769.36      51.1       53.3  

上海 套数         57,494  -4.4% 3271.44  3177.52      17.6       18.9  

广州 套数         83,656  1.1% 2976.20  2914.92      28.1       28.4  

深圳 套数              -  -100.0% 1460.04  1503.52        -        55.0  

杭州 套数              -  - 1212.80  1335.92        -          -   

南京 套数              -  - 1699.68  1825.32        -          -   

福州 套数         75,652  1.5% 791.60  780.72      95.6       95.4  

济南 套数        110,913  -1.1% 1792.00  1807.04      61.9       62.1  

厦门 套数            968  -24.1% 707.72  737.64        -          -   

苏州 套数         68,861  3.5% 543.28  569.20       1.8        2.2  

泉州 套数        147,668  2.0% 724.76  733.52        -          -   

温州 套数        110,052  1.4% 0.00  0.00        -          -   

莆田 套数         20,444  0.0% 117.00  117.00     174.7      174.7  

江阴 套数         19,013  -1.6% 0.00  0.00        -          -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南京、福州、

济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【万科】12 月 27 日晚间，万科 A 公告称，12 月 24 日，公司下属子公司海南中万启盛管
理服务有限公司与中国诚通控股集团有限公司等股东共同投资设立“中国国有企业混合所
有制改革基金有限公司” 国改基金认缴出资总额为 707 亿元，海南中万启盛认缴出资金
额为 30 亿元，占国改基金的比例为 4.24%。该基金重点投资领域为国有企业混合所有制改
革及反向混改项目。 

【广宇发展】12 月 25 日，广宇发展发布公告称，由公司投资设立汕头中绿园置地有限公
司，负责汕头市龙湖区相关地块的开发建设。 

【广宇发展】12 月 25 日，广宇发展发布公告称，公司投资设立青岛中绿园健康地产有限
公司，负责青岛市黄岛区相关地块的开发建设。 

【荣盛发展】12 月 25 日，荣盛发展发布公告称，公司控股股东荣盛控股将其持有的 1.3

亿股股份进行质押，占其所持股份比例 8.39%，占总股本 2.99%。 

【中南建设】12 月 25 日，中南建设发布公告称，中南建设持股 75%的江苏锦翠拟向控股
股东中南控股持有 100%股权的武汉锦凡收购武汉金诚 51%股权。江苏锦翠购买武汉金诚 51%

股权并与中南控股有关主体共同投资开发武汉东西湖公园项目。 

【佳兆业美好】12 月 27 日，佳兆业美好发布公告称，于 2020 年 12 月 27 日，佳兆业物
业管理（深圳）有限公司、卖方、浙江瑞源物业管理有限公司及担保人订立该协议，内容
有关以代价人民币 1.08 亿元进行收购事项。收购事项完成后，公司将间接持有浙江瑞源物
业管理有限公司 60%股权。 

【绿景中国】12 月 28 日早间，绿景中国地产发布公告称，公司与万达集团订立业务合作
协议。公告显示，全资附属公司化州市绿景房地产开发有限公司与万达商业管理集团有限
公司签订于化州绿景国际花城打造万达广场的合作协议，合作经营期为 20 年，项目总建
筑面积约 11 万平方米。合作项目位于绿景国际花城 G1 区（原临时体育公园），是集团与
万达商业联手打造的首个商业综合体。 

【龙光控股】12 月 24 日，龙光控股 80 亿元小公募公司债券在上交所提交注册。 

【万达商管】12 月 25 日，万达商管 24.2 亿元 ABS 获上交所受理。 

【天津城投】12 月 25 日，天津城投集团 300 亿元小公募公司债券获上交所受理。 

【小商品城】12 月 25 日，小商品城成功发行 10 亿元超短期融资券，票面利率 2.7%。 

【建业新生活】12 月 28 日午间，建业新生活发布公告称，全资附属公司河南建业物业管
理有限公司以人民币 1 亿元收购泰华锦业生活服务有限公司 51%股权。 

【华润置地】12 月 28 日，据北京产权交易所消息，华润置地旗下公司深圳市润投咨询有
限公司拟为厦门润昀房地产开发有限公司实施企业增资，拟募集资金对应持股比例或股份
数 51%。 

【云南城投】12 月 28 日，据云南省公共资源交易中心消息，云南城投集中挂牌转让 11

家公司部分股权，转让底价合计约 30.09 亿元。 

【豫园股份】12 月 28 日，豫园股份发布公告称，公司拟与海南复星商社贸易向复星心选
科技（中山）有限公司共同投资 2.1787 亿元。 

【保利发展】12 月 28 日，保利发展 22.52 亿元商用物业资产支持专项计划获上交所通过。 

【新湖中宝】12 月 28 日，新湖中宝发布公告称，新湖集团质押 2.42 亿股公司股份，占其
所持股份 8.7%，占公司总股本的 2.82%。 

【中南建设】12 月 28 日，中南建设发布公告称，中南城投质押 1.075 亿股公司股份，占
其所持股份 5.22%，占公司总股本的 2.81%。 
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【金地集团】12 月 18 日，金地集团 2 宗中期票据获准注册，金额合计 100 亿元。 

【珠江实业】12 月 18 日，珠江实业 2 宗中期票据获准注册，金额合计 60 亿元。 

【万达商管】12 月 18 日，万达商管一宗 42.5 亿元中期票据获准注册。 

【锦和商业】12 月 28 日，锦和商业发布公告称，2020 年 12 月 28 日，公司与翌成创意签
订了《收购意向书》，公司拟收购其持有的上海翌钲 100%股权、上海豪翌 100%股权、上海
汇柯 49%股权（翌成创意持有上海汇柯 49%股权实质享有上海汇柯 70%的股东权益，包括但
不限于股东收益权等）。 

【招商蛇口】12 月 28 日，招商蛇口发布公告称，将 1.188 亿元担保额度调剂至金华浙茂。 

【朗诗地产】12 月 28 日，朗诗地产发布公告称，于 2020 年 12 月 28 日，公司与朗诗集
团订立终止契据，据此，订约方同意终止原先物业服务及物业咨询协议，于 2020 年 12 月
31 日生效。 

【景业名邦】12 月 28 日，景业名邦集团发布公告称，拟 1350 万元出售中山景悦 45%股权。 

【美的置业】12 月 18 日，据交易所披露文件显示，美的置业一宗 30 亿元定向债务融资工
具获准注册。 

【中骏集团】12 月 18 日，据交易所披露文件显示，中骏集团子公司一宗 10 亿元项目收益
票据获准注册。 

【南山控股】12 月 28 日，南山控股发布 2020 年业绩预告，预计 2020 年度归属股东净利
润 11 亿元-14.5 亿元，同比增长 172.63%-259.38%。基本每股收益 0.4062 元/股-0.5355 元/

股，去年同期盈利 0.1490 元/股。 

【龙湖】12 月 18 日，据交易所披露文件显示，龙湖 2 宗项目收益票据获准注册，金额合
计 80 亿元。 

【陆家嘴】12 月 28 日，据上交所消息，陆家嘴集团 43.82 亿元小公募公司债券在上交所
提交注册。 

【华发股份】12 月 28 日，据上交所消息，华发股份 50 亿元住房租赁专项公司债券获上交
所受理。 

【新城悦服务】12 月 29 日午间，新城悦服务发布公告称，截至 2020 年 12 月 28 日，集
团的合约面积已经达到约 2 亿平方米，在管面积已经达到约 1 亿平方米，其中来自于第三
方的在管面积占比约为 40%。 

【鲁能集团】12 月 27 日，据上交所消息，鲁能集团成功发行 8.16 亿元公司债券，票面利
率 3.85%。 

【华远地产】12 月 29 日，华远地产发布公告称，全资子公司北京市华远置业有限公司 10.03

亿元竞得长沙 3 宗地块。 

【华远地产】12 月 29 日，华远地产发布公告称，华远集团质押 2.2 亿股公司股份，占其
所持股份的 20.21%，占公司总股本的 9.38%。 

【美凯龙】12 月 29 日，美凯龙发布公告称，拟向平安银行上海分行申请 2 亿元流动资金
贷款。 

【宝龙地产】12 月 29 日，宝龙地产发布公告称，收回购并注销 1.209 亿美元于 2021 年到
期的优先票据。 

【保利地产】12 月 29 日，保利地产发布公告称，22.52 亿元商用物业 ABS 获上交所无异
议函。 

【荣盛发展】12 月 29 日，荣盛发展发布公告称，荣万家上市申请获港交所同意。 
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【荣盛发展】12 月 29 日，荣盛发展发布公告称，荣盛控股将其所持的 5600 万股股份进
行解除质押，占其所持股份比例 9.33%，占总股本 1.29%。 

【金科股份】12 月 29 日，金科股份发布公告称，公司拟按股权比例从控股子公司调用不
低于 5.0436 亿元富余资金。 

【金科股份】12 月 29 日，金科股份发布公告称，公司股东金科控股将其所持的 400 万股
股份进行质押，占其所持股份比例 0.53%，占总股本 0.07%。 

【福晟国际】12 月 30 日，福晟国际发布公告称，公司股份已自 2020 年 12 月 30 日（星
期三）上午九时正起于香港联合交易所有限公司短暂停止买卖，以待刊发有关公司内幕消
息的公告。 

【朗诗地产】12 月 29 日，朗诗地产发布公告称，拟 5 亿元出售曙光信息产业（ 深圳 ）
100%股权。 

【绿城中国】12 月 29 日晚间，绿城中国发布公告称，根据公司股东于 2016 年 6 月 17 日
采纳的购股权计划，向公司 96 名合资格人士授出合共 7734.96 万份购股权以认购公司
7734.96 万股每股面值 0.1 港元的普通股份。 

【阳光城】2020 年 12 月 30 日，阳光城集团股份有限公司发布公告，公司于 2020 年 12

月 29 日收到公司控股股东福建阳光集团有限公司的通知，阳光集团或其全资子公司东方
信隆资产管理有限公司或一致行动人福建康田实业集团有限公司拟于 2020 年 12 月 30 日
起 12 个月内增持公司股份不少于本公司总股本的 1%、且不超过 2%。 

【金融街】12 月 30 日，金融街发布公告称，为佛山融辰置业有限公司债务融资提供担保，
担保金额 6 亿元。 

【太古地产】12 月 30 日，太古地产发布公告称，公司完成出售太古城中心第一座物业的
权益。 

【融侨集团】12 月 30 日，据上交所消息，融侨集团 69.4 亿元小公募公司债券在上交所提
交注册。 

【中交地产】12 月 30 日，据上交所消息，中交地产集团 29 亿元小公募公司债券在上交所
提交注册。 

【华发集团】12 月 30 日，据上清所消息，华发集团拟发行 15 亿元中期票据用于偿还存量
债务融资工具。 

【香江控股】12 月 30 日，香江控股发布公告称，10.01 亿元竞得广州 1 宗商住用地。 

【正商实业】12 月 30 日，正商实业发布公告称，完成向控股股东增发约 60.78 亿股。 

【宋都股份】12 月 30 日，宋都股份发布公告称，宋都集团获取两个代建项目，费用合计
5310 万元。 

【宋都股份】12 月 30 日，宋都股份发布公告称，拟 5.3 亿元出售部分商业资产给龙鼎集
团。 

【景业名邦】12 月 30 日，景业名邦集团发布公告称，中山景悦 45%股权的出售事项已根
据股权转让协议于 2020 年 12 月 30 日完成。 

【华夏幸福】12 月 30 日，华夏幸福发布公告称，控股股东华夏控股解除质押 8840 万股
公司股份，占其所持股份的 6.27%，占公司总股本的 2.26%。 

【格力地产】12 月 30 日，格力地产发布公告称，董事长鲁君四因涉嫌内幕交易被证监会
立案调查。 

【宋都服务】12 月 31 日，宋都服务发布全球招股公告，拟全球发售 8 亿股，其中香港发
售 8000 万股，国际发售 7.20 亿股。 
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【荣万家】12 月 31 日，荣万家发布全球招股公告，拟全球发售 9400 万股，其中香港发
售 940 万股，国际发售 8460 万股。 

【华夏幸福】12 月 30 日，华夏幸福发布公告称，华夏控股解除质押 8840 万股股份，占
总股本 2.26%。 

【光明地产】12 月 30 日，光明地产发布公告称，6.29 亿收购桐庐飘鹰置业事项已完成工
商变更登记。 

【中海物业】12 月 30 日，中海物业发布公告称，于 2020 年 12 月 30 日，承租人（公司
的全资附属公司）与出租人（中国海外宏洋的全资附属公司）订立该协议，据此，出租人
同意向承租人出租租赁物业。 

【恒达集团】12 月 30 日，恒达集团控股发布公告称，拟 542 万元出售 Napa 溪地相关物
业。 

【合景悠活】12 月 30 日，合景悠活发布公告称，完成收购广州市润通物业管理有限公司
80%股权。 

【嘉凯城】12 月 30 日，嘉凯城发布公告称，2020 年 12 月 30 日，嘉凯城收到控股股东广
州凯隆的函件，获悉广州凯隆所持有的 2.08 亿股公司股份解除了质押。 

【旭辉控股】12 月 30 日，旭辉控股集团发布公告称，将与恒基中国投资成立合营企业，
共同开发厦门市湖里区 06-08 五缘湾片区高林中路与高林南路交叉口西南侧地块。 

【美好置业】12 月 30 日，美好置业发布公告称，公司全资子公司东莞名流置业拟转让持
有的东莞市塘厦宝光渡假娱乐有限公司 100%股权，股权受让方为华堂更新置业。 

【美好置业】12 月 30 日，美好置业发布公告称，公司拟转让持有安徽东磁 100%股权；公
司全资子公司美亿农业拟转让持有的合肥名流 100%股权。 

【正荣服务】12 月 30 日晚间，正荣服务发布公告称，伟正控股增持 33.8 万股公司普通股，
总额 133.963 万港元。 

【绿地香港】12 月 30 日晚间，绿地香港发布公告称，广州绿地房地产收购事项已完成交
割。交割后，集团于 2020 年前 11 月合约销售更新为人民币 408.42 亿元。 

【蓝光嘉宝服务】12 月 31 日，蓝光嘉宝服务发布公告称，截至 2020 年 12 月 30 日，集
团的管理服务合约面积已经达到约 2.1 亿平方米。 

【华侨城 A】12 月 30 日，华侨城 A 发布公告称，投资一支开曼基金，认缴额不超 4.17 亿
港元。 

【万科】12 月 30 日，据深交所消息，万科 11.8 亿元购房尾款 ABS 获深交所受理。 

【豫园股份】12 月 31 日，豫园股份发布公告称，45.3 亿元竞得舍得集团 70%股权。 

【保利】12 月 30 日，据北京产权交易所消息，保利旗下公司上海保利建锦房地产有限公
司拟为昆山建宝置业有限公司实施企业增资，拟募集资金对应持股比例或股份数为 50%。 

【香江控股】12 月 31 日，香江控股发布公告称，3.37 亿元竞得安徽 1 宗商住用地。 

【首创股份】12 月 31 日，首创股份发布公告称，通用首创水务拟 50.84 亿元转让深水集
团 40%股权。 

【中粮集团、万达集团】12 月 30 日下午，在中粮集团党组书记、董事长吕军，万达集团
董事长王健林的见证下，中粮集团与大连万达集团股份有限公司在北京达成战略合作。 

【金科股份】12 月 31 日，克而瑞发布 2020 年中国房地产企业销售 TOP100 排行榜，金科
股份以全年 2234.9 亿元的销售金额超额完成其年初定下的 2200 亿年度目标，排名再次攀
升，位列全国第 16 位，销售面积蝉联全国前十。 
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【华发股份】12 月 31 日，华发股份发布公告称，全资子公司武汉华发睿光房地产开发有
限公司 94.3 亿元竞得武汉市 P（2020）150 号地块。 

【宝龙地产】12 月 31 日，宝龙地产发布公告称，于 2021 年到期的 2 亿美元 9.125%优先
票据收购要约已于 2020 年 12 月 30 日完成。 

【蓝光发展】12 月 31 日，据上交所消息，蓝光发展 4 亿元 ABS 获上交所通过。 

【迪马股份】12 月 31 日，据上交所消息，迪马股份 10 亿元非公开发行住房租赁专项公司
债券获上交所通过。 

 

3. 行业新闻 

报告：2020 年中国新房找房热度同比涨 15.4% 

58 同城、安居客 28 日发布的《2020 年楼市总结》报告指出，今年中国楼市的需求在疫情
被控制、经济回暖的背景下被逐步激发。2020 年，全国城市新房访问热度同比上涨 15.4%。
从京津冀、长三角、珠三角三大城市群主要城市的找房热度来看，2020 年北京新房找房热
度同比上涨超过三成，环北京区域城市新房找房热度同比上涨近两成；上海、常州新房找
房热度同比上涨超过 20%；环广深区域城市新房找房热度同比上涨超过 10%。 

 

广州 492 个老旧小区完成微改造，惠及 54 万户家庭 173 万居民 

作为全国老旧小区改造的试点城市，广州全市被列入改造计划的老旧小区达到 817 个，主
要分布在越秀等中心城区。 目前，广州已经完成 492 个老旧小区的微改造任务，惠及全
市 54 万户居民。截至 2020 年 11 月底，广州全市列入改造计划的 817 个老旧小区已经有
492 个完成改造，超过总量的 60%，改造老旧建筑 3561 万平方米，惠及 54 万户家庭 173

万居民。 

 

明年 1 月 1 日起，上海等 6 地将开展建设工程企业资质审批权限下放试点工作 

为进一步放宽建筑市场准入限制，优化审批服务，激发市场主体活力，日前，住房和城乡
建设部印发《关于开展建设工程企业资质审批权限下放试点的通知》（以下简称通知），决
定在上海市、江苏省、浙江省、安徽省、广东省、海南省 6 个地区开展建设工程企业资质
审批权限下放试点工作。试点时间为半年，从 2021 年 1 月 1 日至 6 月 30 日。 

 

“三条红线”高悬，规模房企业绩增速或进一步放缓 

克而瑞研究中心最新报告显示，2020 年，百强房企各梯队销售金额入榜门槛同比提升，门
槛增幅均在 10%以上。其中，截至 11 月末 TOP10 和 TOP30 房企销售操盘金额门槛分别达
到 2014 亿元和 928.3 亿元，同比增幅为 10.3%和 12.6%。TOP50 房企操盘金额门槛增幅最
高，较去年同期提升 20.6%至 562.5 亿元，规模房企竞争优势凸显。在此背景下，截至 2020

年 11 月，全口径千亿房企数量相比去年同期已增加 5 家至 32 家。克而瑞研究中心报告显
示，比较 45 家规模上市房企业绩增速可知，截至 11 月末，房企全口径业绩增速从 2019

年的 19%放缓至 11.2%。45 家企业中，28 家房企增速明显放缓，5 家房企业绩转向负增长。 

 

住建部部长人民日报刊文：实施城市更新行动，完善住房制度 

完善住房制度：坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，着力解决住房结构性供给不足
的矛盾，完善住房市场体系和住房保障体系，基本建立多主体供给、多渠道保障、租购并
举的住房制度，推动实现全体人民住有所居。稳妥实施房地产长效机制方案、完善住房保
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障体系、完善土地出让收入分配机制、改革完善住房公积金制度、提升住房品质。 

 

北京：坚持房住不炒强化长租房管理规范租赁市场秩序 

12 月 29 日下午，北京市人民政府新闻办公室召开北京市“回顾‘十三五’ 展望‘十四五’”
系列新闻发布会社会民生专场。北京市全面贯彻落实习近平总书记对北京重要讲话指示精
神，全面推进新版城市总体规划落地实施，大力加强“四个中心”城市功能建设、提高“四
个服务”水平，坚持“房住不炒”定位，建立完善多主体供给、多渠道保障、租购并举的
住房制度，建设国际一流的和谐宜居之都。 

 

广州一日成交 7 宗地收金 132 亿元，仅一宗宅地达到政府限价 

12 月 28 日，广州成交 7 宗经营性地块，合计出让面积 2.80 万平方米，收获土地出让金
132．37 亿元。政府对其中涉及住宅的 4 宗土地均设置了最高限价，仅一宗地达到政府限
价后通过竞报配建方成交，其余三宗地块均底价成交。 

 

58 同城 12 月国民安居指数：一线城市新房找房热度上涨 1.3% 

近日，58 同城、安居客发布《2020 年 12 月国民安居指数》。报告显示，2020 年 12 月全
国重点监测 67 城新房在线均价 16521 元/㎡，环比上涨 0.61%，其中有 37 城新房在线均价
环比上涨；二手房在线挂牌均价 15787 元/㎡，环比上涨 0.26%，全国 67 城中有 36 城二手
房挂牌均价出现环比上涨情形。12 月全国找房热度环比下跌 3.6%，但是一线城市找房热度
逆势上涨 1.3%；二手房市场经纪人信心指数为 112.5，环比大涨 11.2%。 

 

北京明年将供应集租房 5000 套，解决新市民等过渡性需求 

在 12 月 29 日下午举行的“回顾‘十三五’，展望‘十四五’”系列新闻发布会——社会民
生专场“当中，北京市住建委副主任张国伟介绍，明年计划向市场供应集租房 5000 套左
右，重点解决新市民等群体过渡性居住需求。 

 

年末 7 城密集出落户新政，部分城市落户“零门槛” 

12 月以来，据不完全统计，已有上海、广州、福州、无锡、重庆、苏州、珠海等 7 城出台
落户新政。福州明确，2021 年全面放开落户限制，实现落户“零门槛”。不设学历、年龄、
就业创业限制，外省市人员均可申请落户，六县(市)、长乐区人员均可申请在五城区落户。
重庆发文，深化户籍制度改革，全面取消城镇落户限制，以经常居住地登记为基本形式，
实行城乡统一户口登记制度。易居研究院智库中心研究总监严跃进对中新经纬客户端表示，
多城出台落户新政具有积极作用。通过此类户籍政策，能真正落实新型城镇化内容，同时
对后续房地产市场会形成较大影响，包括购房需求释放等。而集中放在年末出台，或和“十
四五”规划建议稿有关，当前说明正有序布局和开展。 

 

湖南多举措促进楼市平稳发展：坚决稳地价、稳房价、稳预期 

经历新冠肺炎疫情“大考”，2020 年湖南多策并举，建立完善房地产调控长效机制，保持
房地产调控政策的连续性。同时，通过加强市场监测和舆论引导，坚决“稳地价、稳房价、
稳预期”，确保我省房地产市场平稳健康发展。优化调整省市公积金政策、完善房企预售
资金监管制度、保障企业开复工，发布“湘九条”、长株湘郴四市试点“交房即交证”、土
地挂牌出让增加自持权重、长沙房屋网签备案“一网通办”。 
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2020 年 166 家房企跻身百亿军团，TOP3 房企门槛超 7000 亿元 

2020 年，全国商品房销售实现平稳增长。根据中指研究院监测显示，2020 年共计 166 家
房企跻身百亿军团，销售额平均增速为 14.4%；百亿企业的权益销售额共计 10.7 万亿元，
市场份额约 61.8%。此外，2020 年，TOP3 房企门槛值为 7011 亿元，TOP10 房企门槛值为
2892 亿元，分别较上年提升 749 亿元、467 亿元。近几年，在严格的房地产调控政策下，
行业发展节奏逐渐趋稳，百亿企业业绩增长也逐步放缓，追求更有质量的增长。从数据来
看，2020 年百亿企业销售额平均增速为 14.4%，远低于 2016 年的 49.3%，行业进入降速求
稳通道特征明显。 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 01 月 03 日) 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

  

股价 目标价 最新评级日期

2018A 2019A 2020E 2021E 2022E 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E （元/HKD） （元/HKD） 最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.7 4.1 4.6 9.5 8.3 7.8 6.0 6.3 28.7 - 买入 2020/7/3 445.8 14.7

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.9 3.6 4.3 9.7 6.5 5.4 4.4 3.7 15.8 - 买入 2020/6/5 324.1 15.9

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 6.1 7.0 7.4 10.9 7.0 4.7 4.6 4.4 28.7 - 买入 2020/3/28 291.2 11.9

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 2.1 9.0 6.8 4.9 3.7 3.1 6.5 - 买入 2020/6/9 52.8 31.3

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.7 13.5 7.1 4.7 3.6 3.2 8.8 - 买入 2020/7/4 70.9 70.3

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.2 2.4 2.7 7.3 5.9 6.1 5.6 5.1 13.5 - 买入 2020/7/3 112.9 12.1

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 2.1 2.4 2.9 8.9 8.5 6.4 5.6 4.7 13.3 - 买入 2020/6/1 166.0 3.6

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 7.5 9.7 11.0 6.6 5.5 4.6 3.6 3.2 34.8 - 买入 2020/6/5 155.0 22.5

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 2.4 3.0 3.6 4.6 3.9 2.7 2.2 1.8 6.5 - 买入 2020/4/8 106.2 16.4

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.6 1.9 11.4 7.8 5.5 4.5 3.7 7.1 - 买入 2020/4/15 70.1 23.6

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 7.1 9.1 - 6.5 5.9 1.8 1.4 - 12.9 - 买入 2019/10/19 157.3 7.6

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.6 0.7 1.0 31.3 93.7 39.1 29.1 22.2 21.5 - 买入 2020/4/14 6.0 108.6

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 7.0 13.7 10.2 7.9 6.0 3.4 - 买入 2020/4/29 5.0 10.1

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 0.7 0.8 1.0 16.6 9.7 6.5 5.2 4.4 4.4 - 买入 2020/4/1 24.0 1.0

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 0.9 1.3 - 29.5 38.2 58.9 41.3 - 52.5 - 买入 2020/3/22 25.0 49.7

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 - 30.2 44.5 41.6 30.9 - 9.6 - 买入 2020/4/2 6.7 40.9

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.2 1.6 - 15.5 26.1 27.7 21.6 - 34.4 - 买入 2020/3/24 17.3 40.3

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 18.7 29.9 16.8 12.6 - 4.0 - 买入 2020/8/21 6.9 27.6

2020一致预期
净利润（亿元）

2020一致预期净
利润增速（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  
 

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系 
 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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