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行业走势图 

货币政策“稳”字当头，土地市场供应成交放缓 
——房地产土地周报 0117 

土地供应（2021.1.4-2021.1.10）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 8.59% 

本周合计供应 120 宗地块；其中住宅用地 33 宗，商服用地 9 宗，工业用地 65 宗，其他用地 13 宗。本周

100 城土地供应建筑面积合计 1017.14 万平方米,环比下降 54.7%,同比下降 43.74%，累计同比下降

8.59%，较前一周下降 36.07 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 63.36、458.88、494.89

万平方米，环比增速分别为-87.9%、-53.26%、-33.14%；同比增速分别为-53.45%、-7.53%、-57.9%；

累计同比增速分别为 42.34%、30.39%、-39.82%；较前一周变动-47.21、-30.91、-24.25 个百分点。

本周 100 城土地挂牌均价 2895 元/平方米,环比下降 26.49%,同比上升 58.37%。其中一线、二线、三线

城市挂牌均价分别为 13862、3184、1252 元/平方米，环比增速分别为 41.78%、51.26%、-41.5%；

同比增速分别为 140.66%、14.99%、27.11%。 

土地成交（2021.1.4-2021.1.10）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 7.55% 

本周合计成交 122 宗地块；其中住宅用地 36 宗，商服用地 17 宗，工业用地 60 宗，其他用地 9 宗。本周

100 城土地成交规划建筑面积 977.27 万平方米,环比下降 77.47%,同比下降 62.39%，累计同比下降

7.55%，较前一周下降 45.21 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 313.17、

221.38、442.71 万平方米，环比增速分别为-26.14%、-89.93%、-74.19%；同比增速分别为 44.01%、

-70.7%、-72.76%；累计同比增速分别为 115.13%、11.94%、-33.5%；较前一周变动-123.57、-44.39、

-39.4 个百分点。本周 100 城土地成交均价 2588 元/平方米,环比下降 9.1%,同比上升 20.54%。其中一线、

二线、三线城市土地成交均价分别为 3305、1330、2708 元/平方米，环比增速分别为-41.89%、-54.9%、

34.46%；同比增速分别为 57.91%、-54.41%、50.78%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.48 万套，环比下降 2.32%，同比上升 20.89%，累计同比上升

10.81%，较前一周增加 32.25 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.32 万套，环比上升

44.8%，同比下降 8.85%，累计同比下降 11.47%，较上周增加 77.25 个百分点。截止本次统计日，全国

14 大城市住宅可售套数合计 61.47 万套，去化周期 29.2 周，环比下降 12.24%，其中一线、二线、三线

城市环比增速分别-26.05%、-0.87%、0%。 

2020 年楼市基本实现“三稳”目标。国家统计局 15 日发布数据显示，2020 年 12 月份 70 个大中城市房

地产市场价格稳中略涨，全国基本实现稳地价、稳房价、稳预期的“三稳”目标。12 月份，4 个一线城市

新建商品住宅销售价格环比上涨 0.3％，涨幅比上月扩大 0.1 个百分点。其中，北京、上海和广州分别上涨

0.3％、0.2％和 0.7％，深圳下降 0.1％。二手住宅销售价格环比上涨 0.6％，涨幅比上月扩大 0.1 个百分

点。其中，北京、上海、广州和深圳分别上涨 0.5％、0.6％、0.7％和 0.5％。 

货币政策方面，今年货币政策“稳”字当头。2021 年，稳健的货币政策会更加灵活精准、合理适度，继续

保持对经济恢复必要的支持力度。1 月 15 日，中国人民银行副行长陈雨露在国新办新闻发布会上表示，2021

年是“十四五”开局之年，人民银行会坚持“稳”字当头，不急转弯，根据疫情防控和经济社会发展的阶

段性特征，灵活把握货币政策的力度、节奏和重点，保持货币供应量和社会融资规模增速同名义经济增速

基本匹配，以适度货币增长支持经济持续恢复和高质量发展。在宏观调控不放松的基调下，“精准导向”的

政策防范房企杠杆及投机风险，我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区位良好的

优质房企或受益。 

楼市因城施策。广州：未取得预售许可证的商品房项目，不得收取定金等费用。为了加强房屋交易监督管

理，规范房屋交易行为，2021 年 1 月 12 日-2021 年 2 月 11 日，广州市住房和城乡建设局公开征求《广

州市房屋交易监督管理办法（修订征求意见稿）》公众意见。《办法》要求，未取得商品房预售许可证或不

符合《商品房销售管理办法》规定现售条件的商品房项目，房地产开发企业或其他公司均不得进行销售，

不得以认购、预订、排号、发放 VIP 卡等方式向买受人收取或变相收取定金、预定款、电商费等性质的费

用。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，

“因城施策“会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催化企业

间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不加速推出降档

举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期毛利率为主的强投资

公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：万科、保利、 金地、融创、

龙湖、招商；2）优质成长：金科、中南、阳光、新城、华润、旭辉、龙光；3）优质物管：招商积余、保

利物业、碧桂园服务、融创服务、新城悦、 永升生活、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、

大悦城、光大嘉宝等。 

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.01.04-2021.01.10） 

土地供应（2021.1.4-2021.1.10）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 8.59% 

 

本周合计供应 120 宗地块；其中住宅用地 33 宗，商服用地 9 宗，工业用地 65 宗，其他用
地 13 宗。 

 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1017.14 万平方米,环比下降 54.7%,同比下降 43.74%，累
计同比下降 8.59%，较前一周下降 36.07 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分
别为 63.36、458.88、494.89 万平方米，环比增速分别为-87.9%、-53.26%、-33.14%；同比
增速分别为-53.45%、-7.53%、-57.9%；累计同比增速分别为 42.34%、30.39%、-39.82%；较
前一周变动-47.21、-30.91、-24.25 个百分点。 

 

本周 100 城土地挂牌均价 2895 元/平方米,环比下降 26.49%,同比上升 58.37%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 13862、3184、1252 元/平方米，环比增速分别为 41.78%、
51.26%、-41.5%；同比增速分别为 140.66%、14.99%、27.11%。 

 
 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周100城住宅类土地供应建筑面积合计 445.7万平方米,环比下降59.73%,同比下降 34.12%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 14.8、251.18、179.72 万平方
米，环比增速分别为-94.32%、-46.63%、-52.13%；同比增速分别为-81.99%、17.92%、-52.88%。 

 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 5815 元/平方米,环比上升 7.93%,同比上升 45.78%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 48553、5495、2690 元/平方米，环比增
速分别为 304.37%、70.49%、-17.59%；同比增速分别为 567.76%、28.51%、11.57%。 

 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/1/4-

2021/1/10 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周环

比增速

(%) 

年初至今 
累计同比

（%） 

2021/1/4-

2021/1/10 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 1017.1  -54.7% -43.7% 27.6% 3262.5  -8.6% 2895.0  -26.5% 58.4% 1.7% 

一线城市 63.4  -87.9% -53.4% 41.5% 586.9  42.3% 13862.0  41.8% 140.7% 109.7% 

二线城市 458.9  -53.3% -7.5% 32.0% 1440.7  30.4% 3184.0  51.3% 15.0% -58.9% 

三线城市 494.9  -33.1% -57.9% 14.7% 1235.0  -39.8% 1252.0  -41.5% 27.1% 13.8% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 4.7  -95.8%   76.1%   

  

6900.0  -27.1%   -39.9% 

上海 58.6  -83.5% -8.2% 30.2%   14424.0  38.5% 113.8% 334.3% 

广州 0.0  -100.0% -100.0% 27.4%   0.0  -100.0% -100.0% 540.1% 

深圳 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

二

 

线

 

城

 

市 

天津 38.0  178.4% 
10584.0

% 
-73.7%   1906.0  -71.1% 38.5% 6.0% 

重庆 64.9  -71.5% 691.1% 86.9%   354.0  -85.6% 176.6% 126.5% 

哈尔滨 0.0          0.0        

长春 8.6  1230.8%               

沈阳 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

呼和浩

特 
0.0          0.0        

石家庄 0.0  -100.0% -100.0% -69.3%   0.0  -100.0% -100.0% 114.7% 

乌鲁木

齐 
0.0          0.0        

兰州 0.0  -100.0%   2880.1%   0.0      
-100.0

% 

西宁 0.0          0.0        

银川 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% 
-100.0

% 

郑州 13.2  -68.7% 6.1%     3040.0  18.9% -59.6%   

济南 0.0  -100.0%               

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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太原 18.5  
10820.6

% 
-43.6% -98.5%   2095.0  -29.1% -0.1% 48.1% 

合肥 2.9  -87.1%   
645685.7

% 
  0.0        

武汉 127.6  341.0% 321.6% 475.0%           

南京 85.5  -5.1% 992.7% -9.9%   1701.0  -0.6% 136.3% -79.9% 

成都 0.0  -100.0%   -91.6%   0.0  -100.0%   -98.6% 

贵阳 0.0      -100.0%   0.0        

昆明 24.6  175.2% 1277.8% -63.5%   3176.0  344.2% 1223.3% 78.8% 

南宁 0.0  -100.0% -100.0% 867.4%   0.0  -100.0% -100.0% 298.9% 

杭州 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% 
-100.0

% 

南昌 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

福州 0.0          0.0        

海口 0.0      -100.0%   0.0      
-100.0

% 

厦门 0.0      -100.0%   0.0      
-100.0

% 

青岛 0.0  -100.0%   1146.3%   0.0  -100.0%   -40.5% 

宁波 0.0  -100.0%   -99.5%   0.0  -100.0%   230.8% 

苏州 40.7  -46.2% 167.4% 37.8%   9124.0  7258.1% 3158.6% -98.9% 

大连 21.0  230.6% 2795.9%     0.0    -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2021.01.04-2021.01.10） 

土地成交（2021.1.4-2021.1.10）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 7.55% 

 

本周合计成交 122 宗地块；其中住宅用地 36 宗，商服用地 17 宗，工业用地 60 宗，其他
用地 9 宗。 

 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 977.27 万平方米,环比下降 77.47%,同比下降 62.39%，累
计同比下降 7.55%，较前一周下降 45.21 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规
划建筑面积分别为 313.17、221.38、442.71 万平方米，环比增速分别为-26.14%、-89.93%、
-74.19%；同比增速分别为 44.01%、-70.7%、-72.76%；累计同比增速分别为 115.13%、11.94%、
-33.5%；较前一周变动-123.57、-44.39、-39.4 个百分点。 

 

本周 100 城土地成交均价 2588 元/平方米,环比下降 9.1%,同比上升 20.54%。其中一线、二
线、三线城市土地成交均价分别为 3305、1330、2708 元/平方米，环比增速分别为-41.89%、
-54.9%、34.46%；同比增速分别为 57.91%、-54.41%、50.78%。 

 

本周 100 城土地成交总价 252.87 亿元,环比下降 79.53%,同比下降 54.67%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为103.51、29.45、119.91亿元，环比增速分别为-57.07%、-95.46%、
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-65.29%；同比增速分别为 127.37%、-86.63%、-58.93%。 

 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 406.22 万平方米,环比下降 79.49%,同比下降
60.5%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 108.16、65.49、
232.57 万平方米，环比增速分别为-14.52%、-94.08%、-68.93%；同比增速分别为 20.47%、
-72.79%、-66.67%。 

 

本周 100城住宅类土地成交均价 4502元/平方米,环比下降 13.37%,同比上升 8.2%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 5506、2401、4628 元/平方米，环比增速分别
为-57.83%、-52.75%、14.61%；同比增速分别为 29.86%、-66.93%、50.21%。 

 

本周 100 城住宅类土地成交总价 182.9 亿元,环比下降 82.23%,同比下降 57.25%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 59.55、15.73、107.62 亿元，环比增速分别为
-63.95%、-97.2%、-64.39%；同比增速分别为 56.45%、-91%、-49.95%。 

 
 

 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/1/4-2021/1/10 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初

至今

累计

同比

（%） 

2021/1/4-2021/1/10 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 977.3  -77.5% -62.4% 5315.4  -8% 2588.0  -9.1% 20.5% 2.6% 

一线城市 313.2  -26.1% 44.0% 737.2  115% 3305.0  -41.9% 57.9% -59.8% 

二线城市 221.4  -89.9% -70.7% 2420.4  12% 1330.0  -54.9% -54.4% -4.5% 

三线城市 442.7  -74.2% -72.8% 2157.8  -33% 2708.0  34.5% 50.8% 32.3% 

一线城市 

上海 273.0  287.1% 175.8% 12.7%   2729.0  42.0% 17.9% -93.6% 

广州 18.1  -91.0% -84.7% 136.7%   13939.0  115.7% 630.6% 38.2% 

深圳 9.4  -73.4%       3056.0  -61.8%     

二 

线 

城 

市 

天津 4.6  -97.4% -89.3% 33.7%   505.0  -88.5% -78.4% 176.3% 

重庆 23.5  -94.0% -58.7% 48.1%   107.0  -94.0% -54.7% -38.7% 

长春 0.0  -100.0% -100.0% -53.6%   0.0  -100.0% -100.0% 670.1% 

石家庄 5.5  -86.5% 20.9% -56.0%   6006.0  33.5% 766.7% 587.9% 

银川 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

郑州 17.9  -73.4% -56.8% -53.8%   354.0  -43.2% -96.9% -84.7% 

济南 0.0  -100.0% -100.0% -58.1%   0.0  -100.0% -100.0% 121.0% 

太原 0.0  -100.0%   83.0%   0.0  -100.0%   -10.6% 

南京 0.0  -100.0% -100.0% -6.2%   0.0  -100.0% -100.0% 171.2% 

成都 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

昆明 0.0  -100.0%   -79.6%   0.0  -100.0%   -51.8% 

杭州 8.3  -89.3% -90.8% 46.4%   3531.0  973.3% -46.1% 29.5% 

南昌 20.3    158.1% -100.0%   788.0    1307.1% -100.0% 

福州 0.0  -100.0%   17.5%   0.0  -100.0%   2700.7% 

海口 0.0  -100.0% -100.0% 109.1%   0.0  -100.0% -100.0% -72.4% 

厦门 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

青岛 35.0  -55.2% 233.1% 284.6%   2606.0  -11.5% -16.5% 19.8% 

宁波 0.0  -100.0% -100.0% -75.0%   0.0  -100.0% -100.0% -79.0% 

苏州 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.01.11-2021.01.17） 

【德信】德信 8.36 亿元竞得杭州 1 宗住宅用地，溢价率 29.43%。 

【万泰控股】万泰控股 3.77 亿元竞得杭州 1 宗住宅用地，溢价率 29.08%。 

【苏高新】苏高新 4.69 亿元竞得苏州常熟 1 宗住宅用地，溢价率 12.95%。 

【格力地产】格力地产 8.8 亿元竞得港珠澳大桥口岸免税商务地块。 

【德信联合体】德信联合体 2.31 亿元竞得成都 1 宗商住用地。 

【五矿盛世广业】五矿盛世广业 150 万元/亩竞得成都 1 宗住宅用地。 

【中海宏洋】中海宏洋地产 19.45 亿元竞得绍兴 1 宗住宅用地，溢价率 30.10%。 

【金地商置】金地商置 18.28 亿元+11%自持摘北京房山 1 宗不限价地块，溢价率 9.26%。 

【杭州嘉宜实业】杭州嘉宜实业 1.24 亿元竞得台州玉环市 1 宗住宅用地，溢价率 49.04%。 

【金辉】金辉 5.31 亿元竞得徐州 1 宗住宅用地，溢价率 123.89%。 

【融创】融创 16000 元/㎡竞得成都 1 宗住宅用地，溢价率 14.29%。 

【人居】人居以均价 16000 元/㎡竞得成都 2 宗住宅地块。 

【赤峰中天】赤峰中天地产 4.05 亿元竞得苏州 1 宗住宅用地，溢价率 1.50%。 

【湖州绿地】湖州绿地置业 3.91 亿元竞得湖州 1 宗商住用地，溢价率 51.55%。 

【上海竹胜园】上海竹胜园地产 13.02 亿元竞得湖州 1 宗住宅用地，溢价率 93.18%。 

【中海】中海 17.9 亿元竞得北京石景山 1 宗不限价地块 溢价率 3.17%。 

【绿城联合体】绿城联合体 40.79 亿元竞得杭州 2 宗地块。 

【保利】保利 26.15 亿元竞得杭州 1 宗住宅用地，溢价率 29.78%。 

【德信】德信 14.82 亿元竞得杭州 1 宗商住用地，溢价率 29.77%。 

【杭州运河集团】杭州运河集团 1.94 亿元竞得杭州 1 宗商业地块。 

【杭州运河恒尚置业】杭州运河恒尚置业 1.93 亿元竞得杭州 1 宗商业用地。 

【中天美好】中天美好 1.3 亿元竞得金华武义县 1 宗商住用地 溢价率 32.65%。 

【恒力集团】恒力集团 21 亿元竞得苏州 1 宗商住用地。 

数据来源：中国网地产 
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