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2020 商品房销售破 17 万亿，LPR 连续 9 个月持平 
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行业追踪（2021.1.11-2021.1.17） 

一手房：环比下降 1.87%，同比上升 38.45%，累计同比上升 13.26%  

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.39 万套，环比下降 1.87%，同比上升 38.45%，累计同比上

升 13.26%，较前一周增加 2.45 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 18.06%、

-7.74%、-3.84%；同比增速分别为 94.97%、33.44%、18.53%；累计同比增速分别为 22.64%、

4.35%、25.26%，较上周分别增加 3.67、5.1、-6.65 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、

深圳环比增速分别为 63.35%、52.52%、-0.54%、-9.42%；累计同比分别为-47.8%、7.56%、

113.41%、74.76%，较上周分别变动 10.2、7.7、-6.86、2.9 个百分点。 

二手房：环比上升 9.48%，同比上升 21.16%，累计同比下降 3.4% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.44 万套，环比上升 9.48%，同比上升 21.16%，累计同比

下降 3.4%，较上周增加 22.83 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 21.21%、1.16%、

13.86%；同比增速分别为 38.04%、9.77%、27.15%；累计同比增速分别为-5.9%、-3.39%、

13.26%，较上周分别变动了 36.77、11.41、17.72 个百分点。 

库存：去化周期 28.9 周，环比下降 12.32% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 61.13 万套，去化周期 28.9 周，环比下降

12.32%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-26.44%、-0.58%、0%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.39 万套，环比下降 1.87%，同比上升 38.45%，累计同比上

升 13.26%，较前一周增加 2.45 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.44 万套，环

比上升 9.48%，同比上升 21.16%，累计同比下降 3.4%，较上周增加 22.83 个百分点。截止本次

统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 61.13 万套，去化周期 28.9 周，环比下降 12.32%，其

中一线、二线、三线城市环比增速分别-26.44%、-0.58%、0%。 

去年全国房地产开发投资同比增 7%，商品房销售额破 17 万亿。1 月 18 日，国家统计局发布 2020

年 1—12 月份全国房地产开发投资和销售情况，数据显示，2020 年 1—12 月份，全国房地产开发

投资 141443 亿元，比上年增长 7.0%，增速比 1—11 月份提高 0.2 个百分点，比上年回落 2.9 个

百分点。其中，住宅投资 104446 亿元，增长 7.6%，增速比 1—11 月份提高 0.2 个百分点。销售

额方面，2020 年，商品房销售额 173613 亿元，增长 8.7%，增速比 1—11 月份提高 1.5 个百分

点，比上年提高 2.2 个百分点。其中，住宅销售额增长 10.8%，办公楼销售额下降 5.3%，商业营

业用房销售额下降 11.2%。 

LPR 连续 9 个月保持不变。中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2021 年 1 月 20 日

贷款市场报价利率（LPR）为：1 年期 LPR 为 3.85%，5 年期以上 LPR 为 4.65% ，两个期限品

种报价均与上个月持平。在宏观调控不放松的基调下，“精准导向”的政策防范房企杠杆及投机风险，

我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区位良好的优质房企或受益。 

楼市因城施策。上海收紧楼市调控：离异 3 年内购房，按离异前家庭总套数计算。21 日晚，上海发

布《关于促进本市房地产市场平稳健康发展的意见》：严格执行住房限购政策，夫妻离异的，任何一

方自夫妻离异之日起 3 年内购买商品住房的，其拥有住房套数按离异前家庭总套数计算；调整增值

税征免年限，将个人对外销售住房增值税征免年限从 2 年提高至 5 年。我们认为，供应端将持续以

规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策“会保持常态

化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期

毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：

万科、保利、 金地、融创、龙湖、招商；2）优质成长：金科、中南、阳光、新城、华润、 旭辉、

龙光；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、融创服务、新城悦、 永升生活、绿城服

务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝等。 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.01.11-2021.01.17） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.39 万套，环比下降 1.87%，同比上升 38.45%，累计
同比上升 13.26%，较前一周增加 2.45 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
18.06%、-7.74%、-3.84%；同比增速分别为 94.97%、33.44%、18.53%；累计同比增速分别为
22.64%、4.35%、25.26%，较上周分别增加 3.67、5.1、-6.65 个百分点。一线城市中，北京、
上海、广州、深圳环比增速分别为 63.35%、52.52%、-0.54%、-9.42%；累计同比分别为-47.8%、
7.56%、113.41%、74.76%，较上周分别变动 10.2、7.7、-6.86、2.9 个百分点。 

 

   

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 18.06%、

-7.74%、-3.84% 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 22.64%、

4.35%、25.26% 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

表 1： 36 城一手房成交明细 
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2021/01/11-2021/0

1/17 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/0

1/17 
累计同比 

合计 
套数       43,913  -1.9% 38.5% -2.3% -5.3%        101,105  13.3% 

面积    4,824,896  -4.7% 36.7% 0.9% -3.4%     11,211,158  13.0% 

一线城市 
套数        9,801  18.1% 95.0% -21.6% 10.6%         21,247  22.6% 

面积      991,520  15.2% 91.2% -24.6% 2.8%      2,188,029  27.0% 

二线城市 
套数       22,167  -7.7% 33.4% 49.6% -12.6%         51,206  4.4% 

面积    2,542,348  -11.7% 28.3% 50.9% -8.6%      5,988,472  1.9% 

三线城市 
套数       11,945  -3.8% 18.5% -35.2% -1.7%         28,652  25.3% 

面积    1,291,027  -2.3% 25.6% -32.8% 3.4%      3,034,656  30.6% 

四线城市 
套数        2,873  -21.9% 2.0% 6.5% -30.8%          7,426  15.9% 

面积      346,462  -18.7% 6.6% 6.0% -23.9%        884,942  27.4% 

北京 
套数        1,774  63.4% 1893.3% 0.8% 12.1%          2,561  -47.8% 

面积      186,102  54.9% 1219.8% -5.8% 1.6%        289,170  -38.6% 

上海 
套数        3,058  52.5% 19.1% -50.2% -21.4%          6,671  7.6% 

面积      310,200  48.6% 17.7% -50.6% -25.8%        687,996  8.7% 

广州 
套数        2,787  -0.5% 107.5% -21.3% 17.2%          6,351  113.4% 

面积      296,629  1.3% 105.5% -22.2% 14.5%        666,739  110.1% 

深圳 
套数        2,182  -9.4% 112.3% 25.2% 115.2%          5,664  74.8% 

面积      198,589  -17.0% 105.3% 11.5% 91.1%        544,124  80.2% 

成都 
套数        3,828  -20.3% 238.5% 72.8% 166.7%          8,693  -22.0% 

面积      450,396  -27.5% 219.2% 82.0% 215.1%      1,078,244  -23.4% 

杭州 
套数        2,456  -28.6% 117.2% 2194.0% -9.0%          5,897  54.0% 

面积      281,182  -29.3% 99.3% 2011.0% -6.1%        678,731  43.1% 

南京 
套数        1,346  -28.1% 10.0% 84.4% -46.3%          3,464  -11.2% 

面积      149,417  -36.2% -3.6% 91.6% -46.8%        412,396  -11.8% 

福州 
套数          486  -12.0% -3.8% -6.6% 2.1%          1,142  5.7% 

面积       46,859  -14.3% -4.9% -14.8% -9.4%        112,165  8.8% 

济南 
套数        2,513  3.3% 51.5% 5.7% -2.7%          5,539  56.1% 

面积      311,272  3.9% 52.4% 5.3% 0.6%        683,139  55.9% 

武汉 
套数        4,440  -18.8% 19.5% 43.3% -20.5%         10,508  10.3% 

面积      502,250  -20.1% 12.3% 41.6% -13.4%      1,200,173  7.9% 

长春 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

南宁 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

宁波 
套数        1,724  92.8% -15.1% 7.7% 99.3%          5,139  55.9% 

面积      166,686  60.5% -29.3% 0.4% 53.1%        547,249  40.2% 

厦门 
套数          754        85.7%          1,005  176.9% 

面积       78,537        58.4%        105,484  135.8% 

青岛 
套数        2,613  8.2% 86.1% 33.9% -29.3%          5,341  5.9% 

面积      304,504  8.9% 80.8% 33.3% -22.6%        620,043  4.7% 

苏州 
套数        2,007  -6.5% 20.5% 21.6% 31.9%          4,478  22.7% 

面积      251,246  -3.7% 19.6% 21.7% 30.3%        550,849  20.4% 

无锡 套数          962  15.9% 28.4% -11.1% -33.7%          2,726  69.7% 
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面积      110,500  11.5% 23.7% -10.4% -33.8%        320,200  69.0% 

佛山 
套数        4,455  -5.3% 16.3% -30.7% 41.4%         11,002  18.9% 

面积      408,175  1.9% 45.9% -22.3% 35.7%        939,631  37.9% 

东莞 
套数        2,085  28.8% 134.0% -34.2% 37.5%          4,265  85.8% 

面积      237,142  27.7% 130.2% -32.9% 36.4%        485,006  85.0% 

金华 
套数          779  -35.4% 151.3% 177.0% 136.0%          2,097  241.0% 

面积       91,085  -25.8% 179.7% 162.4% 157.2%        225,480  246.7% 

温州 
套数        1,080  -15.9% -43.1% -81.0% 28.0%          2,549  -24.3% 

面积      124,477  -19.9% -39.4% -80.3% 15.5%        302,771  -24.3% 

泉州 
套数          315  -57.3% -27.8% 89.0% -14.1%          1,343  34.7% 

面积       40,971  -56.2% -13.7% 87.4% -6.0%        170,960  47.1% 

泰安 
套数          479  -11.9% 60.7% 23.9% 0.2%          1,101  15.4% 

面积       56,785  -12.4% 58.7% 26.3% 2.4%        130,579  19.5% 

赣州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%              -  - 

面积            -  - - - -100.0%              -  - 

惠州 
套数          866  -27.8% 132.8% 209.0% -1.5%          2,188  86.4% 

面积      101,730  -25.8% 125.4% 211.1% 2.1%        252,383  84.2% 

韶关 
套数          249  16.9% 47.3% -30.2% -45.0%            494  27.6% 

面积       29,147  12.3% 573.0% -30.5% -37.5%         59,120  28.9% 

扬州 
套数          790  26.0% 17.4% 193.0% 38.2%          1,524  21.1% 

面积       93,606  22.7% 17.5% 205.2% 44.7%        186,485  20.3% 

岳阳 
套数          260  4.0% -44.9% -25.1% -30.7%            578  -14.6% 

面积       31,211  2.9% -44.8% -26.8% -28.8%         69,665  -14.4% 

江阴 
套数          653  4.3% 42.9%   45.4%          1,376  6.6% 

面积       86,431  10.1% 0.5%   47.3%        176,977  -7.4% 

常州 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

泰州 
套数          243  11.0% 55.8% 37.7% -11.2%            509  71.4% 

面积       33,224  9.2% 46.2% 36.0% 1.8%         71,997  69.8% 

镇江 
套数        1,068  3.0% -12.4% -43.5% -19.2%          2,236  -18.5% 

面积      128,047  14.1% -2.7% -46.5% -11.7%        256,592  -7.9% 

江门 
套数            -  - -100.0% -100.0% -100.0%              -  - 

面积            -  - -100.0% -100.0% -100.0%              -  - 

莆田 
套数          117  0.0% 0.0% 0.0% -69.5%            430  23.9% 

面积       14,723  0.0% 0.0% 0.0% -69.6%         57,494  24.6% 

连云港 
套数        1,445  -37.3% 21.7% 75.2% 24.9%          4,251  60.9% 

面积      170,467  -36.6% 21.6% 76.2% 35.0%        498,858  75.3% 

吉林 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福州、

济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣州、

惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.44 万套，环比上升 9.48%，同比上升 21.16%，累
计同比下降 3.4%，较上周增加 22.83 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
21.21%、1.16%、13.86%；同比增速分别为 38.04%、9.77%、27.15%；累计同比增速分别为-5.9%、
-3.39%、13.26%，较上周分别变动了 36.77、11.41、17.72 个百分点。 

 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别 21.21%、1.16%、

13.86% 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 38.04%、9.77%、

27.15% 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    
2021/01/11-2021/0

1/17 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016年

周均销售 

2021/01/01-2021/0

1/17 
累计同比 

合计 
套数      14,433  9.5% 21.2% 44.8% -8.7%         26,876  -3.4% 

面积   1,358,155  9.5% 22.7% 47.2% -8.5%      2,180,079  -24.3% 

一线城市 
套数       6,046  21.2% 38.0% 31.1% -15.5%          9,955  -5.9% 

面积     538,250  21.5% 45.1% 29.4% -17.2%        531,069  -56.5% 

二线城市 
套数       7,516  1.2% 9.8% 62.4% -6.0%         15,144  -3.4% 

面积     713,253  1.5% 10.6% 61.5% -6.9%      1,429,325  -3.1% 
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三线城市 
套数         871  13.9% 27.2% 5.5% 32.9%          1,777  13.3% 

面积     106,651  13.1% 17.0% 45.1% 56.9%        219,685  18.4% 

北京 
套数       4,125  16.0% 476.9% 42.5% -19.6%          6,601  80.9% 

面积     378,029  16.0% 502.6% 41.9% -20.0%        253,509  -59.8% 

深圳 
套数       1,921  34.1% -47.6% 9.5% -5.2%          3,354  -51.6% 

面积     160,221  36.5% -48.0% 3.9% -9.8%        277,559  -53.0% 

成都 
套数         833  5.6% -64.9% 0.0% -45.1%          1,622  -69.1% 

面积      81,816  4.5% -64.4% 0.0% -42.1%        160,141  -68.3% 

杭州 
套数       1,626  10.1% 76.2% 12.5% -13.1%          3,294  29.9% 

面积     156,150  6.0% 85.4% 18.7% -14.7%        320,119  39.0% 

厦门 
套数       1,076  -2.2% 262.3% 8.9% 9.4%          2,183  6.5% 

面积     107,108  -1.2% 253.3% 11.3% 8.7%        212,458  3.2% 

南京 
套数       2,523  -10.1% -11.0% 103.1% -14.3%          5,330  -3.8% 

面积     225,051  -8.6% -10.1% 98.8% -13.3%        471,240  -3.1% 

南宁 
套数         460  -18.0% -31.8% 85.1% -19.0%          1,021  -25.1% 

面积      41,978  -14.6% -31.1% 81.5% -23.9%         91,154  -26.1% 

苏州 
套数       1,831  23.3% -13.6% 161.9% 12.3%          3,316  -20.8% 

面积     182,967  20.9% -16.4% 141.7% 7.9%        334,354  -22.0% 

扬州 
套数         233  8.4% -19.4% 18.8% 8.7%            589  -23.7% 

面积      21,201  12.1% -15.2% 19.9% 8.5%         58,879  -19.0% 

金华 
套数         638  16.0% 78.7% 19.0% 160.3%          1,188  49.1% 

面积      85,450  13.4% 36.1% 85.1% 200.8%        160,806  42.5% 

江门 
套数           -  - -100.0% -100.0% -100.0%              -  - 

面积           -  - -100.0% -100.0% -100.0%              -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6

个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 61.13 万套，去化周期 28.9 周，环比
下降 12.32%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-26.44%、-0.58%、0%。 

 

图 7：全国 14 城可售 61.1 万套，去化周期 28.9 周  图 8：一线 4 城可售 23.3 万套，去化周期 23.4 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周）  （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 
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资料来源：wind、天风证券研究所 资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城城可售 35.8 万套，去化周期 44.2 周  图 10：三线 4 城 2 万套，去化周期 6.6 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/01/11-2021/01/17 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均销

售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数        611,342  -12.3%    21,143     21,015      28.9       33.2  

一线城市 套数        233,100  -26.4%     9,949      9,890      23.4       32.0  

二线城市 套数        357,798  -0.6%     8,089      8,005      44.2       45.0  

三线城市 套数         20,444  0.0%     3,105      3,121       6.6        6.6  

北京 套数         94,345  0.0% 1845.00  1835.40      51.1       51.4  

上海 套数         56,405  1.6% 3290.76  3322.08      17.1       16.7  

广州 套数         81,050  -1.8% 3112.00  3088.44      26.0       26.7  

深圳 套数         82,350  -2.5% 1701.60  1644.20      48.4       51.4  

杭州 套数         41,600  -1.6% 1362.36  1292.12      30.5       32.7  

南京 套数         60,560  0.1% 1820.40  1837.24      33.3       32.9  

福州 套数         78,304  1.0% 793.96  794.12      98.6       97.6  

济南 套数        109,290  -1.0% 1837.72  1827.40      59.5       60.4  

厦门 套数          1,266  -3.5% 789.20  779.32        -          -   

苏州 套数         68,043  -1.6% 599.36  607.80       2.1        2.2  

泉州 套数        146,964  -0.3% 760.92  745.48        -          -   

温州 套数        102,056  0.9% 0.00  0.00        -          -   

莆田 套数         20,444  0.0% 117.00  117.00     174.7      174.7  

江阴 套数              -  - 0.00  0.00        -          -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南京、福州、

济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【中天金融】2021 年 1 月 15 日，公司控股股东金世旗控股将其所持 1500 万股股份进行
质押，占其所持股份比例 0.46%，占总股本 0.21%。 

【宋都服务】2021 年 1 月 18 日早间，宋都服务正式登陆港交所。集合竞价报 0.225 港元，
跌幅 10%，总市值约 7.2 亿港元。1 月 15 日早间，最终每股发售定价 0.25 港元，预计募
资 1.404 亿港元。其中香港公开发售获 25.24 倍认购，国际发售获 1.31 倍认购。 

【阳光城】2021 年 1 月 15 日，阳光城发布公告称，拟与招商财富合作，以公司及下属子
公司项下房地产项目在销售过程中形成的购房应收款为基础资产，以上述基础资产发行相
关产品进行资产管理，总额不超过 10 亿元。 

【佳兆业美好】 2021 年 1 月 15 日，于 2020 年 12 月 18 日至 2021 年 1 月 15 日期间，佳
兆业控股于市场上以平均价每股 18.72 港元购入合共 74.12 万股公司股份。佳兆业控股于
合共 1.04 亿股股份（相当于截至本公告日期公司已发行股本约 67.71%）中拥有权益。 

【中国奥园】2021 年 1 月 15 日，中国奥园发布公告称，发行于 2022 年到期 1.88 亿美元
4.2%优先票据。 

【朗诗集团】2021 年 1 月 15 日，朗诗集团发布 2020 年销售简报。2020 年，朗诗集团签
约销售额（包括委托开发管理项目）约为 411.31 亿元，签约建筑面积约为 229.93 万平；
朗诗地产签约销售额为 401.77 亿元，签约面积约为 226.49 万平。 

【佳源国际控股】2021 年 1 月 17 日，佳源国际控股发布公告称，发行于 2023 年到期的 3

亿美元 12.5%优先票据。 

【合景悠活】广东省合景悠活控股集团有限公司已有条件同意购买及广州市祥泰商务管理
有限公司已有条件同意出售目标股权（相当于雪松智联科技集团有限公司的 80%股权），现
金代价为人民币 13.16 亿元。 

【上海张江】2021 年 1 月 18 日，据上交所披露，上海张江拟发行 4 亿元公司债券，发行
期限为 5 年，票面利率询价区间为 3.20%-4.20%。 

【越秀集团】2021 年 1 月 18 日，越秀集团拟发行 5 亿元扶贫专项公司债券。品种一为 5

年期，债券代码 175659，票面利率询价区间为 3.00%-4.00%；品种二为 7 年期，债券代码
175660，票面利率询价区间 3.30%-4.30%。 

【融创地产集团】1 月 18 日，，融创房地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行
公司债券（第一期）品种一票面利率为 6.80%，品种二取消发行。 本期债发行规模不超过
30 亿元（含）：品种一发行期限为 4 年期；品种二为 5 年期。 

【五矿地产】1 月 18 日午间，五矿地产发布 2020 年销售简报。2020 年签约销售金额 193.6

亿元，相应签约销售面积 753,000 平方米。销售均价约为每平方米 25,700 元人民币。全年
签约销售额及签约销售面积，分别按年上升约 124.0%及约 69.1%。  

【中粮集团】1 月 18 日，中粮集团拟发行 20 亿超短期融资券，发行期限 178 天。 

【越秀金控】1 月 18 日，越秀金控于 2021 年 1 月 13 日至 2021 年 1 月 14 日发行了司 2021

年度第一期短期融资券，发行金额 8 亿元，票面利率 2.98%。 

【中国电建】1 月 18 日，2020 年公司新签合同总额约为人民币 6732.60 亿元，同比增长
31.5%。 

【中国恒大】1 月 18 日晚间，中国恒大公告称，提前赎回于 2018 年 1 月 31 日发行了 2023

年到期的 180 亿港元 4.25%可换股债券。公司已安排 165.45 亿港元自有资金，将于 2021

年 2 月 10 日提前偿还 2023 年到期的 161 亿港元可转股债券本金及相应利息，按此赎回的
可换股债券亦将被注销。 

【保利地产】1 月 18 日，保利地产发布 2020 年业绩快报。2020 年，营业总收入 2452.32
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亿元，YOY+3.93%，营业利润 522.51 亿元，YOY+3.67%，归属股东净利润 289.08 亿元，同
比增 3.39%。  

【王府井】1 月 18 日，王府井发布公告称，公司 A 股股票自 2021 年 1 月 18 日（星期一）
开市起停牌，预计停牌时间不超过 10 个交易日。 

【金融街】1 月 18 日，金融街控股股份有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债
券（第一期）将于 2021 年 1 月 19 日起在深圳证券交易所集中竞价系统和综合协议交易平
台双边挂牌交易。发行总额 9 亿元，发行期限 5 年期，票面利率 3.54%。 

【葛洲坝】2020年，公司新签合同额人民币 2712.17亿元，为年计划新签合同额的 104.31%，
YOY+7.61%。其中新签国内工程合同额人民币 1873.72 亿元，约占新签合同总额的 69.09%，
YOY+9.25%；新签国际工程合同额折合人民币 838.45 亿元，约占新签合同总额的 30.91%，
YOY+4.13%。 

【阳光城】1 月 18 日晚间，阳光城公告称，拟发行 15 亿元公司债券，本期债券的询价区
间为 6.0%-7.0%。本期债券期限为 5 年期。 

【万科 A】1 月 18 日晚间，万科 A 公告称，拟发行 30 亿元公司债券，本期债券品种一票
面利率询价区间为 2.90%-3.90%，品种二票面利率询价区间为 3.40%-4.40%。品种一为 3 年
期；品种二期限为 7 年期。发行规模不超过 30 亿元（含 30 亿元）。 

【第一服务】1 月 19 日晚间，第一服务公告称，获本公司董事长兼非执行董事张鹏先生告
知，张先生于 2021年 1 月 4 日至 2021年 1月 15日在市场购入合共 181 万股本公司股份，
占本公司已发行股本的 0.18%，总代价约为 192 万港元。 

【世联行】1 月 19 日晚间，世联行公告称，经董事会审议同意公司向渤海银行股份有限公
司深圳分行申请综合授信：额度为不超过人民币壹亿元整，授信期限为 1 年。 

【招商积余】1 月 19 日晚间，招商积余公告称，为满足业务发展需要，公司下属企业招商
局物业管理（海外）有限公司拟向瑞嘉投资实业有限公司申请借款。最高借款金额不超过
港币 10 亿元，借款期限 1 年。 

【大发地产】1 月 19 日，大发地产发布公告称，于 2022 年到期的 1.8 亿美元 9.95 厘优先
票据预期将于 2021 年 1 月 20 日上市。 

【龙湖企业拓展】1 月 19 日，重庆龙湖企业拓展有限公司公开发行 2016 年公司债券（第
二期）品种二票面利率由 3.75%调整至 4.40%。 

【绿地集团】绿城房地产集团有限公司公开发行 2021 年公司债券（第一期）（品种一）将
于 2021 年 1 月 20 日起在上交所上市。债券票面利率 3.92%，发行期限为 5 年。 

【北京住总房地产】北京住总房地产开发有限责任公司于 2021 年 1 月 15 日至 2021 年 1

月 18 日发行了 2021 年度第一期中期票据，发行金额 10 亿元，票面利率 4.2%。 

【佳兆业集团】1 月 19 日，佳兆业集团发布公告称，建议额外发行美元优先票据，将与
2023 年到期的 4.5 亿美元 10.875%优先票据合并成单一系列。 

【南国置业】1 月 18 日，南国置业发布公告称，南国置业及下属子公司拟与电建保理公司
开展各类商业保理融资业务，融资余额不超过 30 亿元人民币。 

【阳光城】1 月 18 日，阳光城发布公告称，拟发行 15 亿元公司债券，债券期限为 5 年期，
债券的询价区间为 6.0%-7.0%。 

【华侨城 A】1 月 18 日，华侨城 A 发布公告称公开发行公司债券（第二期）成功发行。最
终实际发行数量为 20 亿元。品种一最终票面利率为 3.57%，发行期限为 5 年期；品种二最
终票面利率为 3.89%，发行期限为 7 年期。 

【金地集团】1 月 18 日，金地集团发布公告称，与珠海市横琴新区就位于珠海市香洲区洪
湾工业片区的 6 宗国有土地使用权签订土地补偿协议，土地面积合计为 32.06 万平方米，
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收地补偿费总额为 13.28 亿元。 

【融信中国】1 月 19 日早间，融信中国公告称，拟发行 3 亿美元票据，该票据将于 2025

年到期，票面利率 7.1%。 

【佳兆业集团】1 月 20 日早间，佳兆业集团公告称，拟额外发行 3 亿美元票据，该票据将
于 2023 年到期，票面利率 10.875%。 

【碧桂园】1 月 20 日早间，碧桂园服务股价持续上涨，最高达 68.2 港元/股，市值突破 2000

亿港元。 

【隆基泰和置业】1 月 20 日，据新交所文件显示，TaiChen Development (BVI) Limited 在
新交所发行 1 亿美元票据，票面利率 12.5%。该公司实际控制方为隆基泰和置业有限公司。 

【越秀集团】1 月 20 日，广州越秀集团股份有限公司 2021 年面向专业投资者 公开发行
扶贫专项公司债券（第一期）品种一取消发行，本期债券品种二的票面利率为 3.87%。发
行规模 5 亿元。品种一为 5 年期；品种二为 7 年期。 

【上海张江】1 月 20 日，上海张江（集团）有限公司 公开发行 2021 年公司债券（第一期）
的票面利率为 3.57%。发行规模 4 亿元，发行期限为 5 年。 

【融创地产】1 月 20 日，融创房地产集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司
债券（第一期）于 2021 年 1 月 18 日-1 月 19 日发行，最终品种一实际发行规模为 15.8 亿
元，票面利率为 6.80%，品种二未实际发行。本期债发行规模不超过 30 亿元（含）。品种
一发行期限为 4 年期；品种二为 5 年期。 

【华发投控】1 月 20 日，珠海华发投资控股集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发
行公司债券（第一期）于 2021 年 1 月 18 日-1 月 19 日发行，最终实际发行数量为 6.00 亿
元，最终票面利率为 4.06%。本期债券计划发行总额不超过 9 亿元（含），发行期限为 5 年
期。 

【小商品城】1 月 20 日，公司拟在义乌商城大道与福田路交叉口投资建设义乌国际商贸城
二区东综合楼项目。项目总投资约 5.06 亿元。 

【招商积余】1 月 20 日，招商积余发布公告称，公司收到交易商协会签发的《接受注册通
知书》。中期票据注册金额为 15 亿元；超短期融资券注册金额为 5 亿元。 

【绿地控股】1 月 20 日，绿地控股发布 2020 年度业绩快报公告。共实现营业总收入 4813

亿元，实现利润总额 308 亿元，实现归属于上市公司股东的净利润 137 亿元，YOY-6.93%. 

【绿地控股】。2020年1-12月，公司实现合同销售面积2909.3万平方米，比去年YOY-10.7%；
实现合同销售金额 3583.53 亿元，比去年 YOY-7.7%。 

【绿地控股】2020 年 1-12 月，公司基建业务新增 5299 个。2020 年 1-12 月，公司基建
业务新增总金额 6103.22 亿元。 

【首创置业】1月20日，首创置业发布公告称，发行人CENTRAL PLAZA DEVELOPMENT LTD.

发行 4 亿美元 4.65 厘于 2026 年到期的有担保债券。 

【金隅集团】1 月 20 日，金隅集团发布 2020 年度业绩预告。预计 2020 年度实现归属于
上市公司股东的净利润为 27 亿元-30.3 亿元之间，同比降低 27%-18%。预计 2020 年度实
现归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润为 16.6 亿元-19.8 亿元之间，同比降
低 48%-38%。 

【荣盛发展】1 月 20 日，荣盛发展发布公告称，境外间接全资子公司 RongXinDa 

Development (BVI) Limited 完成境外发行 3 亿美元的高级无抵押定息债券，债券期限为 364

天，票面利率为 8.95%。  

【绿地控股】1 月 20 日，大型房企绿地控股集团股份有限公司发布 2020 年业绩快报。去
年营业总收入 4813 亿元，YOY+12%；总资产达到 13491 亿元，YOY-18%；利润总额 308
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亿元，归属于上市公司股东的净利润 137 亿元；扣非归母净利润 131 亿元，YOY+3%；基
本每股收益 1.13 元，加权平均净资产收益率 17.27%。 

【华侨城 A】1 月 21 日，华侨城 A 发布公告称，公司 2021 年面向合格投资者公开发行公
司债券（第二期）将于 2021 年 1 月 22 日起在深圳证券交易所上市。品种一发行规模为
15 亿元，票面利率为 3.57%，发行期限为 5 年期；品种二发行规模为 5 亿元，票面利率为
3.89%，发行期限为 7 年期。 

【合景悠活】1 月 18 日，合景悠活发布了关于收购雪松智联科技集团有限公司的公告。本
次收购雪松智联 80%的股权，收购涉及到的现金代价约为 13 亿元人民币。 

【城建发展】1 月 21 日，城建发展发布公告称，公司以 7.02 亿元竞得重庆铜梁璧铜线 TOD

用地 E41-2/03、E43-2/03 地块 R2 二类居住用地国有建设用地使用权。 

【融创恒丰置业】1 月 21 日，据上交所披露，九州证券-交投通创购房尾款资产支持专项
计划已获上交所受理，债券类别为 ABS，拟发行金额 20 亿元。 

【红星美凯龙】1 月 21 日，据上交所披露，红星美凯龙控股集团有限公司 2021 年非公开
发行短期公司债券已获上交所受理，债券类别为私募，拟发行金额 10 亿元。 

【新希望集团】1 月 21 日，据上清所披露，新希望集团拟发行 10 亿元短期融资券，发行
期限为 1 年。 

【华润置地】1 月 20 日，据深交所披露，华润置地拟发行 10 亿元住房租赁专项公司债券，
发行期限为 3 年。 

【阳光城】1 月 21 日，阳光城发布公告称，阳光城集团股份有限公司 2021 年面向合格投
资者公开发行公司债券（第一期）票面利率为 6.9%。发行规模不超过 15 亿元，债券为 5

年期。 

【万科企业】1 月 21 日，万科企业发布公告称，万科企业股份有限公司 2021 年面向合格
投资者公开发行住房租赁专项公司债券（第一期）品种一为 3 年期，票面利率为 3.38%；
品种二为 7 年期，票面利率为 3.98%，发行规模 30 亿元。 

【越秀地产】1 月 20 日，越秀地产发布公告称，发行根据 30 亿美元有担保中期票据计划
将予发行 6 亿美元于 2026 年到期 2.80 厘有担保票据、1.5 亿美元于 2031 年到期 3.80 厘有
担保票据预期于 2021 年 1 月 21 日上市交易。 

【华夏幸福】1 月 20 日，华夏幸福发布公告称，公司控股股东华夏控股将其所持 571 万股
股份进行质押，占其所持股份比例 0.41%，占总股本 0.15%。 

【华夏幸福】1 月 20 日，华夏幸福发布公告称，公司控股股东华夏控股于 2020 年 3 月发
行 2020 年非公开发行可交换公司债券（第一期），并为该期债券发行设立了担保及信托财
产专户，截至目前，华夏控股向该专户共划入华夏幸福股票 2.21 亿股，占公司目前总股本
39.14 亿股的 5.64%。 

【荣盛发展】1 月 20 日，荣盛发展发布公告称，公司控股股东荣盛控股将其所持 1.02 亿
股股份进行解除质押，占其所持股份比例 6.59%，占总股本 2.35%。 

【融创中国】1 月 22 日早间，融创中国公告称，拟合计发行 11 亿美元票据。其中包括 2024

年到期的 6 亿美元票据，利率 5.95%；2026 年到期的 5 亿美元票据，利率 6.50%。 

【佳源国际控股】1 月 21 日，佳源国际控股发布公告称，3 亿美元利率为 12.5%于 2023 年
到期的优先票据，自 2022 年 1 月 22 日起上市生效。 

【我爱我家】1 月 21 日，我爱我家发布公告称，将全资子公司我爱我家房地产经纪未使用
的担保额度 5000 万元调剂至全资子公司蓝海购。本次调剂的金额占公司最近一期经审计
净资产的 0.49%。 

【我爱我家】2021 年 1 月 20 日，公司全资子公司商业公司与光大银行昆明分行签订《综
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合授信协议》，商业公司因经营需要向光大银行昆明分行申请 4000 万元最高授信额度，有
效使用期限为从 2021 年 1 月 20 日至 2022 年 1 月 19 日止。  

【珠江实业】1 月 21 日，珠江实业发布公告称，珠江实业向亿华公司提供 11.13 亿元的债
权投资于 2021 年 1 月 18 日到期未获清偿，占公司 2019 年经审计归母净资产的 34.63%，
公司前期未对该债权进行减值。 

【信达地产】1 月 22 日，信达地产股份有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债
券（第一期）品种一票面利率为 4.40%，品种二票面利率为 4.57%。基础发行规模为人民币
10 亿元，可超额配售不超过人民币 28.79 亿元（含 28.79 亿元）。 

【上海张江】1 月 22 日，上海张江（集团）有限公司公开发行 2021 年公司债券（第一期）
作已于 2021 年 1 月 21 日发行，实际发行规模 4 亿元，最终票面利率为 3.57%。 

【中国宝安】1 月 22 日，中国宝安发布 2020 年业绩预告。公告显示，预计公司 2020 年
归属股东净利润为 6.5 亿元至 7.8 亿元，比上年 YOY+115.85%至 159.02%。 

【中国铁建】2020 年，公司新增房地产规划总建筑面积 1241.14 万平，权益规划总建筑面
积 866.76 万平，建设用地面积 397.46 万平，权益建设用地面积 275.03 万平。2020 年，公
司开工面积 1477.45 万平，竣工面积 646.5 万平，签约销售面积 865.87 万平，签约销售金
额 1265.238 亿元。    

【新大正】1 月 22 日，新大正发布公告称，股东罗渝陵于 2020 年 12 月 11 日-1 月 21 日
以集中竞价方式减持 11.88 万股股份，减持均价 53.06 元/股。 

【京能置业】1 月 22 日，京能置业发布 2020 年第四季度房地产项目经营情况简报。2020

年第四季度，公司全口径开复工面积 104.75万平方米；签约面积4.55万平方米，YOY-66.12%；
签约金额 17.05 亿元，YOY+6.76%；出租房地产总面积 3.80 万平方米及 300 个车位，租金
总收入 0.015 亿元。 

【京能置业】1 月 22 日，京能置业发布 2020 年年度业绩预亏公告。公告显示，预计公司
2020 年年度实现归属于上市公司股东的净利润-6300 万元到-7700 万元。 

【中交地产】1 月 22 日，中交地产发布公告称，公司第八届董事会第五十九次会议审议通
过了《中交地产股份有限公司关于公开发行公司债券方案的议案》。公司拟发行 12 亿元公
司债券。本次发行公司债券的期限不超过 5 年（含）。 

【宋都股份】1 月 22 日，宋都股份发布公告称，公司第十届董事会第二十五次会议审议通
过了《关于以集中竞价交易方式回购股份预案的议案》。 本次回购股份资金总额不低于人
民币 1.3 亿元，不超过人民币 2.6 亿元。本次拟回购股份的价格为不超过人民币 4.61 元/

股。 

 

3. 行业新闻 

未来楼市加杠杆空间有限：政策施行正在改变我国房价上涨逻辑 

加强房地产企业融资管理和金融机构房地产贷款集中度管理，是坚持“房住不炒”定位以
及全面贯彻落实房地产长效机制的坚实一步，必将对未来房地产市场经营管理和发展模式
产生重要影响，也从根本上改变了过去房地产高杠杆运营的惯性。 

 

四个一线城市二手房成交明显增长：出国人群回流增加市场需求 

15 日，国家统计局发布 2020 年 12 月份商品住宅销售价格变动情况显示，2020 年，我国
全面落实房地产长效机制，因地制宜、多策并举，促进房地产市场平稳健康发展。但也可
以看到，2021 年市场向核心城市聚焦，部分城市房价面临较大上涨压力。2020 年，在 7

至 8 月楼市冲高后，四季度整体楼市开始了出现了涨幅放缓，但是在 12 月二三线城市房
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价基本稳定的情况下，一线城市出现了明显的翘尾现象。 

  

去年全国房地产开发投资同比增 7%，商品房销售额破 17 万亿 

国家统计局数据显示，2020 年 1—12 月份，全国房地产开发投资增速 7.0%，连续 7 个月
保持正增长。   2020 年，商品房销售额 173613 亿元，增长 8.7%，增速比 1—11 月份提
高 1.5 个百分点，比上年提高 2.2 个百分点。今年上半年为应对疫情帮扶企业纾困，给予
相对积极的宽松政策，使得房企融资情况短暂好转，但随着个别城市融资收紧、网传“三
道红线”以及年底央行、银保监会调整房地产银行业金融机构贷款比例，对银行业金融机
构建立的房地产贷款集中度管理制度，目的都是限制银行贷款流向房地产市场的上限。 

 

合肥房管局：商办项目销售时不得“办公”当“住宅”对外宣传 

房管局要求，开发企业和代理中介机构在销售过程中如实宣传展示商办项目，不得以“办
公”当“住宅”对外宣传，误导消费者。下一步，将加强与相关部门的联动，对合肥全市
房地产开发项目进行检查监督，推动各房地产开发企业依法、规范、诚信经营。此举是为
进一步规范商业办公类项目销售管理，减少因项目信息不公开、价格信息不透明产生的交
易矛盾，促进商办项目持续、健康、稳定发展。 

 

房地产关键指标展现较强韧性 

18 日，国家统计局发布 2020 年全国房地产开发投资和销售情况显示，2020 年 1 至 12 月，
全国房地产开发投资 141443 亿元，比上年增长 7.0%，增速比 1 至 11 月提高 0.2 个百分点，
比上年回落 2.9 个百分点。其中，住宅投资 104446 亿元，增长 7.6%，增速比 1 至 11 月提
高 0.2 个百分点，比上年回落 6.3 个百分点。 

  

今年房地产开发投资将趋稳 

1 月 18 日，国家统计局发布的数据显示，2020 年，全国商品房销售面积 176086 万平方米，
比上年增长 2.6%；全国房地产开发投资 141443 亿元，比上年增长 7.0%。 

专家表示，房地产市场各项数据均持续复苏，房地产投资体现出“稳中向好、增速适度”
的特点。2021 年，房地产开发投资将继续趋稳，全年增速在 5%至 10%之间，房地产销售面
积、金额也将继续小幅上升。 

 

去年四季度全国地价监测：银川、成都、兰州、西安增长较快 

2020 年以来，房地产市场经历了多轮调控，位于其上游的住宅土地市场，地价季度环比增
速连续回升，但全年涨幅进一步回落，处于稳定态势。2020 年第四季度，全国主要监测城
市中，住宅地价环比上涨的城市 93 个，比上一季度减少 2 个；环比增速超过 3%的城市 3

个，比上一季度减少 1 个；地价下降的城市 10 个，比上一季度增加 2 个。  

  

万科拟发行 30 亿住房租赁专项债券，利率 2.9%至 4.4% 

1 月 18 日，万科企业股份有限公司（000002.SZ）发布 2021 年面向合格投资者公开发行住
房租赁专项公司债券（第一期）的发行公告。 

公告显示，万科已于 2020 年 2 月 25 日获得中国证监会“证监许可[2020]319 号”文核准
面向合格投资者公开发行面值总额不超过人民币 30 亿元（含 30 亿元）的住房租赁专项公
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司债券。同时，本次债券将采取分期发行的方式，本期债券为第一期发行。 

 

海南：房地产调控闯关成功，“一业独大”局面改善 

海南省房地产开发投资占固定资产投资总额的比重由 2015年的 50.7%下降至 2020年 1~11

月的 39.2%。商品房新开工面积中，非住宅类新开工面积占比由 2015 年的 22.1%提升至 2020

年 1~11 月的 39%。“十三五”期间，通过实施“两个暂停”、全域限购、加强引导管控、
完善住房体系等一系列政策措施，以及开展市场整治和风险防范，建立房地产调控长效机
制，促进经济结构调整和房地产业转型发展。 

 

无锡交付新建商品房新规：装修控制在 2000 元/平米以下 

2021 年 1 月 19 日，江苏无锡市住建局发布《关于完善我市市区新建成品住房装修工作的
通知》，要求新建成品住房装修价格控制在 1500-2000 元/平方米。推行基本装修和升级装
修分类管理，支持多样化成品住房需求，全面实施交付样板房制度，维护消费者权益，推
动住房建设行业高质量发展，对无锡市市区新建成品住房装修实行分类管理。 

 

 温州住宅工程监督机制：全装修房至少举办两次工地开放日活动 

近日，温州市下发《关于开展住宅工程社会监督活动的通知》（以下简称“《通知》”），房
企应根据住宅工程实际情况按进度、分标段、分批次组织工地开放日活动。原则上，毛坯
房项目至少举办一次工地开放日活动，在结构中间验收结束后；全装修项目至少举办两次，
一次在结构中间验收结束后装修开始前，一次为装修结束至预验收前。 

 

1 月 LPR 为 3.85%连续 9 个月不变 房贷利率开年维持平稳 

昨天，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2021 年 1 月 20 日贷款市场报价
利率（LPR）为 1 年期 LPR 为 3.85%，5 年期以上 LPR 为 4.65%。新一期 LPR 依然“原地踏
步”，连续 9 个月维持不变。 

1 月 LPR 持平在市场预期内。1 月 15 日人民银行开展 5000 亿元中期借贷便利（MLF）操
作（含对 1 月 15 日 MLF 到期和 1 月 25 日 TMLF 到期的续做）和 20 亿元逆回购操作，开
年首次 MLF 操作利率持平。 

  

七十城房价全年保持稳定 

国家统计局日前发布的数据显示，2020 年 12 月份 70 个大中城市房地产市场价格稳中略
涨。相关人士指出，随着 12 月份房价数据出炉，全年楼市情况已明朗。2020 年，中国房
地产市场保持平稳运行，基本实现了稳地价、稳房价、稳预期目标。 

  

深圳对楼市新政打补丁：没有购房资格的家庭成员不能上产证 

1 月 21 日，澎湃新闻（www.thepaper.cn)从深圳市住房和建设局确认，该局 19 日对深圳
市不动产登记中心下发一份《关于明确<关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的
通知>若干问题的函》，对 2020 年深圳楼市调控文件中的三个问题的执行进行了细化。 

  

广州天河：房产中介不得配合或协助业主挂牌高于市场价房源 
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1 月 19 日，广州市天河区住房建设和园林局向各房地产中介机构发布《关于严厉打击哄抬
房价等扰乱市场秩序行为的提醒信》（简称《提醒信》）。 

《提醒信》提到，2021 年元旦后，部分媒体、自媒体和微信公众号相继报道了天河区个别
楼盘业主“抱团”哄抬二手挂牌价，个别中介从业人员大肆鼓吹、诱导刚需的购房人尽快
买房，炒作市场预期。 

 

上海从严调控 出台意见促进房地产市场平稳健康发展 

经上海市政府同意，市住房和城乡建设管理委员会、市房屋管理局、市规划和自然资源局、
市财政局、市税务局、人民银行上海分行、上海银保监局、市市场监督管理局联合印发《关
于促进本市房地产市场平稳健康发展的意见》，自 2021 年 1 月 22 日起实施。严格落实国
家关于房地产市场调控因城施策、“一城一策”要求，牢牢坚持房子是用来住的、不是用
来炒的定位，构建完善房地产长效机制，着力稳地价、稳房价、稳预期，坚持租购并举，
增加住房供给，调节住房需求，强化市场监管，促进本上海市房地产市场平稳健康发展。  

 

广州新增工业用地竞买时 需签协议明确土地产出率等 

2021 年 1 月 21 日，《广州市工业用地产业监管工作指引》（下称“工作指引”）审议通过。
工作指引明确，新增工业用地应在项目引进时同步开展项目审查工作，存量工业用地在提
高土地利用效率审批前开展项目审查工作。新增工业用地土地竞买人在报名竞买时需提供
本方已签署的《项目投入产出监管协议》，明确开工、竣工、投产、达产时间和税收产出
率、投资强度、土地产出率等关联条件，以进一步促进经济高质量发展。 

 

上海房产交易中心服务热线：新政以网签或新盘认筹时间为准 

1 月 21 日晚，上海市住房城乡建设管理委联合市房屋管理局等 8 部门发布《关于促进本市
房地产市场平稳健康发展的意见》，《意见》共十条，涉及土地、限购、信贷、新房摇号、
税费等内容。将个人对外销售住房增值税征免年限从 2 年提高至 5 年。严格执行住房限购
政策。夫妻离异的，任何一方自夫妻离异之日起 3 年内购买商品住房的，其拥有住房套数
按离异前家庭总套数计算。 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 01 月 24 日) 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

  

股价 目标价 最新评级日期

2018A 2019A 2020E 2021E 2022E 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E （元/HKD） （元/HKD） 最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.7 4.1 4.6 9.5 8.3 7.9 6.0 6.4 29.3 - 买入 2020/7/3 442.2 13.8

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.9 3.6 4.3 9.7 6.5 5.0 4.1 3.4 14.8 - 买入 2020/6/5 0.0 0.0

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 6.1 7.0 7.4 10.9 7.0 5.4 4.6 4.4 32.8 - 买入 2020/3/28 304.3 16.9

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 2.1 9.0 6.8 4.9 3.7 3.1 6.5 - 买入 2020/6/9 0.0 0.0

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.7 13.5 7.1 4.3 3.3 3.0 8.1 - 买入 2020/7/4 70.9 70.3

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.2 2.4 2.7 7.3 5.9 5.4 5.0 4.5 12.0 - 买入 2020/7/3 113.0 12.1

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 2.1 2.4 2.9 8.9 8.5 6.2 5.4 4.5 12.8 - 买入 2020/6/1 164.5 2.6

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 7.5 9.7 11.0 6.6 5.5 5.9 4.6 4.0 44.5 - 买入 2020/6/5 155.0 22.5

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 2.4 3.0 3.6 4.6 3.9 2.6 2.1 1.8 6.4 - 买入 2020/4/8 106.2 16.4

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.6 1.9 11.4 7.8 5.5 4.6 3.8 7.2 - 买入 2020/4/15 70.1 23.5

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 7.1 9.1 - 6.5 5.9 1.6 1.2 - 11.0 - 买入 2019/10/19 156.5 7.1

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.6 0.7 1.0 31.3 93.7 40.1 29.8 22.7 22.0 - 买入 2020/4/14 5.9 107.3

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 7.0 13.7 9.7 7.4 5.7 3.2 - 买入 2020/4/29 5.0 10.1

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 0.7 0.8 1.0 16.6 9.7 6.1 4.9 4.1 4.1 - 买入 2020/4/1 24.0 1.0

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 0.9 1.3 - 29.5 38.2 76.7 53.8 - 68.3 - 买入 2020/3/22 25.0 49.7

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 - 30.2 44.5 41.2 30.6 - 9.5 - 买入 2020/4/2 6.7 40.9

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.2 1.6 - 15.5 26.1 29.4 23.0 - 36.5 - 买入 2020/3/24 17.2 40.2

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 18.7 29.9 22.4 16.8 - 5.4 - 买入 2020/8/21 6.8 25.8

2020一致预期
净利润（亿元）

2020一致预期净
利润增速（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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