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[Table_Summary] ►   一周行情回顾 
本周，申万房地产指数下跌 4.87%，沪深 300 指数下跌 3.91%，

相对收益为-0.96%，板块表现弱于大盘。 

►   行业基本面 
本周(01.22-01.28)，我们跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

79271 套，同比增速 700.3%，环比增速 8.3%；合计成交面积

798.9 万平方米，同比增速 630.3%，环比增速 11.1%。 

本周(01.22-01.28)，我们跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

23339 套，同比增速 1574.2%，环比增速 9.1%；合计成交面积

238.6 万平方米，同比增速 1777.2%，环比增速 16.3%。 

本周（01.22-01.28），我们跟踪的 17 个重点城市商品房库存面

积 19724 万平方米，环比增速 0.5%，去化周期 57.2 周。 

本周（01.18-01.24），供应土地 1037.1 万平方米，同比增速-

75.6%；成交土地 1264 万平方米，同比增速-1.8%；土地成交金

额 330.2 亿元，同比增速-35.1%。 

本周（01.22-01.28），房地产企业合计发行信用债 126.2 亿

元，同比增速 898.7%，环比增速-49.6%；房地产类集合信托合计

发行 217.7 亿元，同比增速 1192%，环比增速 217.3%。 

投资建议 
本周，银保监会首席风险官兼新闻发言人肖远企表示，银保监会

对“影子银行”时刻保持警惕。在房地产领域，对房地产融资的

全口径的统计体系已建立，密切关注不同城市房价变化情况，因

城施策。地方层面，深圳从购房意向登记管理、严格审查购房人

资格、严格履行告知义务和严厉打击违规行为方面进一步加强了

商品住房购房资格审查和管理。上海楼市调控组合拳相继落地，

法拍房纳入住房限购范围，参与竞买前需确认购房资格。杭州加

强住房限购，落户杭州未满 5 年的限购 1 套住房，将本市限购范

围内住房赠与他人的，赠与人须满 3 年方可购买限购范围内住

房，受赠人家庭须符合本市住房限购政策（不含遗赠）。郑州调

整土地出让收入分成，固定各项基金和资金计提比例简化核算

方式。目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性强，股息高。

我们重点推荐业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科

股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、蓝光发展、华

夏幸福、滨江集团、旭辉控股集团以及物管板块碧桂园服务、招

商积余、新城悦服务、永升生活服务、蓝光嘉宝服务、新大正和

南都物业。相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、

中国金茂、保利物业、绿城服务等。 

风险提示 
销售不及预期，房地产调控政策收紧。 
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盈利预测与估值 

[Table_KeyCompany] 重点公司 

股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 

代码 名称 （元） 评级 2019A 2020E 2021E 2022E 2019A 2020E 2021E 2022E 

000002.SZ 万科 A 27.79 增持 3.35 3.86 4.45 5.08 8.3 7.2 6.2 5.5 

600048.SH 保利地产 13.81 增持 2.34 2.58 3.11 3.67 5.9 5.4 4.4 3.8 

000656.SZ 金科股份 6.95 买入 1.06 1.36 1.62 1.91 6.6 5.1 4.3 3.6 

000961.SZ 中南建设 7.74 增持 1.10 1.91 2.39 2.76 7.0 4.1 3.2 2.8 

000671.SZ 阳光城 6.06 增持 0.99 1.34 1.75 2.09 6.1 4.5 3.5 2.9 

601155.SH 新城控股 42.25 增持 5.61 6.78 8.1 9.59 7.5 6.2 5.2 4.4 

001979.SZ 招商蛇口 11.82 增持 2.03 2.41 2.84 3.2 5.8 4.9 4.2 3.7 

600466.SH 蓝光发展 4.22 买入 1.14 1.7 2.13 2.43 3.7 2.5 2.0 1.7 

600340.SH 华夏幸福 9.45 增持 3.73 4.89 6.09 7.41 2.5 1.9 1.6 1.3 

002244.SZ 滨江集团 4.34 增持 0.52 0.7 0.88 1.08 8.3 6.2 4.9 4.0 

0884.HK 旭辉控股集团 5.34 增持 0.82 0.95 1.14 1.36 6.5 5.6 4.7 3.9 

6098.HK 碧桂园服务 52.97 买入 0.62 0.91 1.32 1.86 85.4 58.2 40.1 28.5 

001914.SZ 招商积余 19.37 买入 0.27 0.58 0.8 1.1 71.7 33.4 24.2 17.6 

1755.HK 新城悦服务 16.81 买入 0.34 0.51 0.80 1.26 48.8 32.9 21.1 13.3 

1995.HK 永升生活服务 18.69 买入 0.15 0.23 0.36 0.55 124.6 81.2 51.9 34.0 

2606.HK 蓝光嘉宝服务 31.77 增持 2.41 3.2 4.38 5.84 13.2 9.9 7.3 5.4 

002968.SZ 新大正 51.10 买入 0.97 1.24 1.55 1.94 52.7 41.2 33.0 26.3 

603506.SH 南都物业 20.13 买入 0.85 1.06 1.32 1.6 23.7 19.0 15.3 12.6 
 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

备注：港股股价换算 1 港元=0.8361 元 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌 4.87%，沪深 300 指数下跌 3.91%，相对收益为-

0.96%，板块表现弱于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5 位的房

地产个股分别为：海航基础、鲁商发展、亚太实业、嘉凯城、苏宁环球，涨跌幅排名

后 5 位的房地产个股分别为新黄浦、南国置业、京汉股份、泰禾集团、我爱我家。 

 

图 1 本周板块涨跌幅  图 2 本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪  

【中央政策】银保监会：银保监会首席风险官兼新闻发言人肖远企表示，银保监

会对“影子银行”时刻保持警惕。并将对重点领域的风险提前进行措施部署，如在房

地产领域，对房地产融资的全口径的统计体系已建立。密切关注不同城市房价变化情

况，因城施策。数据显示，2020 年末，银行业金融机构总资产 319.7 万亿元，同比

增长 10.1%。总负债 293.1 万亿元，同比增长 10.2%。(新浪)  

【中央政策】银保监会：对于 2021 年工作，聚焦为构建新发展格局提供有力支

持、进一步提升金融服务整体效能、毫不松懈防范化解金融风险、大力规范整治重点

业务、切实加强对互联网平台金融活动监管等八个方面。(21 世纪经济报道) 

【中央政策】央行：行长在“达沃斯议程”对话会上表示，将确保央行采取的政

策是具有一致性、稳定性和一贯性的，而不会去过早地放弃此前发布的支持政策。

(观点地产网) 

【地方政策】上海：发布《关于促进本市房地产市场平稳健康发展的意见》，涉

及土地、限购、信贷、新房摇号、税费等内容，充分体现上海稳定房价、稳定预期的

导向。《意见》明确，离婚 3 年内购房的按照离婚前家庭套数计算；不满5 年的住房

一律全额缴纳增值税。(澎湃新闻网) 

【地方政策】深圳：发布《关于进一步加强我市商品住房购房资格审查和管理的

通知》，从购房意向登记管理、严格审查购房人资格、严格履行告知义务和严厉打击

违规行为方面进行了加强。对偿债收入比例不符合要求的购房人，房地产开发企业应

当合理评估风险，采取劝退等方式处理；房地产开发企业只能冻结进入公证摇号控制

范围购房人的认筹金，且认筹金必须冻结在购房人的本人账户内。未成功选房的，认

筹金须在三个工作日内解冻。(澎湃新闻网) 
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【地方政策】上海：市房管局有消息称上海楼市调控组合拳相继落地，法拍房纳

入住房限购范围，参与竞买前需确认购房资格。(澎湃新闻网) 

【地方政策】杭州：加强住房限购，落户杭州未满 5 年的限购1 套住房，将本市

限购范围内住房赠与他人的，赠与人须满 3 年方可购买限购范围内住房，受赠人家庭

须符合本市住房限购政策（不含遗赠）。(观点地产网) 

【地方政策】郑州：发布《关于进一步调整完善国有土地使用权出让收支管理体

制的通知》，调整土地出让收入分成，固定各项基金和资金计提比例简化核算方式。

(观点地产网) 

【市场行情】国家统计局： 2020 年，全国房地产开发投资 14.14 万亿元，同比

增长 7%；12 月，房地产开发景气指数为 100.76，比 11 月份提高 0.21 点。其中，住

宅投资 10.44 亿元。广东、江苏、浙江房地产开发投资金额居前三，投资额均超1 万

亿元。西藏、新疆、贵州等 16 个省份同比增速超全国。(澎湃新闻网) 

  

表 1 本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

银保监会：银保监会首席风险官兼新闻发言人肖远企就

当前银行业保险业风险情况回答了记者提问。肖远企表

示，银保监会对“影子银行”时刻保持警惕。并将对重

点领域的风险提前进行措施部署，如在房地产领域，对

房地产融资的全口径的统计体系已建立。密切关注不同

城市房价变化情况，因城施策。数据显示，2020 年末，

银行业金融机构总资产319.7 万亿元，同比增长 10.1%。

总负债 293.1 万亿元，同比增长10.2%。 

新浪 2020/1/22 

中央政策 

外管局：外汇管理局副局长王春英在记者会指，去年人

民币对美元的一年期历史波动率是 4.2%，同期欧元和日

元的历史波动率是8%，英镑是11%，和其他的主要货币

相比，人民币保持稳定，当前人民币汇率处于合理均衡

区间，既不会只升不贬，亦不会只贬不升。 

观点地产网 2020/1/22 

中央政策 

住建部：副部长倪虹带队赴上海、深圳等地调研督导房

地产市场情况，再次强调了要坚持房子是用来住的、不

是用来炒的定位。 

澎湃新闻网 2021/1/26 

中央政策 

央行：行长在“达沃斯议程”对话会上表示，将确保央

行采取的政策是具有一致性、稳定性和一贯性的，而不

会去过早地放弃此前发布的支持政策。 

观点地产网 2021/1/26 

中央政策 

银保监会：对于2021 年工作，聚焦为构建新发展格局提

供有力支持、进一步提升金融服务整体效能、毫不松懈

防范化解金融风险、大力规范整治重点业务、切实加强

对互联网平台金融活动监管等八个方面。 

21 世纪经济报

道 
2021/1/28 

地方政策 
上海：发布《关于促进本市房地产市场平稳健康发展的

意见》，涉及土地、限购、信贷、新房摇号、税费等内

容，充分体现上海稳定房价、稳定预期的导向。《意

澎湃新闻网 2020/1/22 
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见》明确，离婚3年内购房的按照离婚前家庭套数计

算；不满5年的住房一律全额缴纳增值税。 

地方政策 

广州：印发《广州市城中村改造合作企业引入及退出指

引》，《指引》提出广州市的旧村全面改造工作，将在

招商阶段就对企业的开发能力、资金实力、产业导入、

城市服务以及本地税收贡献方面提出具体要求。其中，

改造第一、第二圈层内的旧村，合作企业引进1家世界

500 强投资企业等先进产业将成为参与旧改重要条件之

一。同时，中标企业需在时限内在广州设立项目公司。 

澎湃新闻网 2020/1/22 

地方政策 

深圳：发布《关于进一步加强我市商品住房购房资格审

查和管理的通知》，从购房意向登记管理、严格审查购

房人资格、严格履行告知义务和严厉打击违规行为方面

进行了加强。对偿债收入比例不符合要求的购房人，房

地产开发企业应当合理评估风险，采取劝退等方式处

理；房地产开发企业只能冻结进入公证摇号控制范围购

房人的认筹金，且认筹金必须冻结在购房人的本人账户

内。未成功选房的，认筹金须在三个工作日内解冻。 

澎湃新闻网 2020/1/23 

地方政策 

北京：北京市十五届人大四次会议开幕，市长陈吉宁作

政府工作报告。报告提出，北京将抓好核心区平房区院

落申请式改善和简易楼腾退改造，多种模式推进老旧小

区、危旧楼房、老旧楼宇、老旧厂房改造。加快低效楼

宇升级改造和存量土地资源盘活利用。 

观点地产网 2020/1/23 

地方政策 

合肥：发布《关于严厉打击哄抬房价等违规行为，切实

规范我市房地产市场秩序的通告》，对合肥市个别小区

业主擅自成立所谓“房价指导委员会”， 并通过微信群

等社交平台发布集体涨价言论，涉嫌恶意炒作房价等行

为进行严厉打击。 

澎湃新闻网 2020/1/22 

地方政策 

上海：市房管局有消息称上海楼市调控组合拳相继落

地，法拍房纳入住房限购范围，参与竞买前需确认购房

资格。 

澎湃新闻网 2021/1/25 

地方政策 

中山：市住房和城乡建设局公开征求加快培育和发展住

房租赁市场实施方案意见，希望通过制订优惠政策措

施，引导居民通过租房解决居住问题。 

澎湃新闻网 2021/1/25 

地方政策 

北京：住建委主任王飞表示北京已经在“十三五”期间

建立了“租、购、补”并举的三级住房保障制度，房地

产调控基本做了三稳，稳地价、稳房价、稳预期，将坚

持“房住不炒”。 

澎湃新闻网 2021/1/26 

地方政策 

上海：将建立房地产市场管理与执法联动机制，进一步

加强对房地产开发企业、销售代理机构和经纪机构的监

管，从严查处商品住房销售过程中的价格违法行为、虚

假广告、编造谣言扰乱市场秩序、散布不实信息误导市

观点地产网 2021/1/27 
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场预期和诱导规避调控政策等各类违法违规行为。 

地方政策 

杭州：加强住房限购，落户杭州未满5年的限购 1套住

房，将本市限购范围内住房赠与他人的，赠与人须满3

年方可购买限购范围内住房，受赠人家庭须符合本市住

房限购政策（不含遗赠）。 

观点地产网 2021/1/27 

地方政策 

成都：严厉打击惩处房地产开发企业违反调控政策、加

价销售、哄抬房价等违规行为；房地产经纪机构恶意炒

作或代理涉嫌恶意炒作房价的房屋、发布虚假房源等行

为；涉房网络平台及自媒体账号涉嫌恶意炒作房价上

涨、发布虚假不实信息等扰乱市场秩序行为；个人涉嫌

组织恶意炒作、哄抬房价、扰乱市场秩序等违法违规行

为。 

搜狐 2021/1/27 

地方政策 

香港：香港数码港与深圳市前海管理局签署合作备忘

录，加强双方合作，促进香港与前海深港合作区、深圳

市及粤港澳大湾区的科技创新合作。 

观点地产网 2021/1/27 

地方政策 

宁波：允许改建房屋用于租赁。在符合产业发展、结构

安全、消防安全的前提下，允许企业将闲置商业、办

公、工业用房改建为租赁住房或职工宿舍。 

澎湃新闻网 2021/1/27 

地方政策 

杭州：发布《关于进一步加强房地产市场调控的通

知》，从住房限购、限售、税收和无房家庭认定标准及

高层次人才优先购房政策等方面加强调控。 

证券日报网 2021/1/28 

地方政策 

郑州：发布《关于进一步调整完善国有土地使用权出让

收支管理体制的通知》，调整土地出让收入分成，固定

各项基金和资金计提比例简化核算方式。 

观点地产网 2021/1/28 

地方政策 

北京：市、区两级住建部门、北京中介协会已多次就部

分中介或自媒体恶意炒作成普涨预期约谈中介机构负责

人。 

经济观察网 2021/1/28 

市场行情 

国家统计局： 2020 年，全国房地产开发投资14.14 万亿

元，同比增长 7%；12月，房地产开发景气指数为

100.76，比11月份提高 0.21 点。其中，住宅投资10.44

亿元。广东、江苏、浙江房地产开发投资金额居前三，

投资额均超1万亿元。西藏、新疆、贵州等16个省份同

比增速超全国。 

澎湃新闻网 2020/1/26 

市场行情 

财政部：2020 年，全国一般公共预算收入182895 亿元，

同比下降3.9%。国有土地使用权出让收入84142 亿元，

同比增长15.9%。 

经济观察网 2021/1/28 

市场行情 央行：连续3天净回笼，隔夜利率逼近3%创 6年新高。 券商中国 2021/1/28 

资料来源：Wind，公开资料整理、华西证券研究所 
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3.个股公告跟踪 

【招商局置地】12 月单月实现销售额 168.5 亿元，同比+47.0%；销售面积 89.5

万平方米，同比+33.0%；1-12 月累计实现销售额 498.7 亿元，同比+33.0%；销售面

积 275.4 万平方米，同比+30.0%。 

【大悦城控股】以 39.55 亿元收购厦门市集美区某地块，计容建筑面积为 36.70

万平方米，用途为商业及住宅用地；以 17.96 亿元收购南昌市西湖区某地块，计容建

筑面积为 13.64 万平方米，用途为商业用地。 

【蓝光发展】1-12 月累计实现销售额 1035.0 亿元，同比+2.0%；销售面积

1205.0 万平方米，同比+10.0%。公司 1-12 月累计新增房地产项目 60 个，新增计容

建面 716 万平方米。 

【招商积余】2020 年 1-12 月，公司累计归母净利润 4.2-4.5 亿元，同比

+46.7%-57.2%；扣除非经常性损益后的净利润 3.7-4.0 亿元，同比+27.6%-38.0%；每

股收益 0.40-0.42 元。 

【华夏幸福】公司拟购买朗森汽车产业园持有的玉汉尧 33.3%股权，股票将于

2021 年 1 月 29 日开市起停牌，停牌时间不超 10 个交易日。截至今日，华夏控股及

其一致行动人持有公司股份累计质押 4.3 亿股，占其持有公司股份 29.7%，占公司总

股本 11.1%。 

【金科服务】预计 2020 年公司归母净利润同比增长超过 65%，扣除汇兑损失前

同比增长超过 75%。 

【万科 A】完成发行 30 亿元 3 年期“21 万科 01”，利率为 3.38%；完成发行 11

亿元 7 年期“21 万科 02”，利率为 3.98%。 

【金科股份】公司拟发行 4 年期不超过 19 亿元公司债券（第一期），利率为

6.2%。 

【光大嘉宝】发行 10 亿元的 3 年期定向债务融资工具，利率为 5.3%。 

【正荣地产】公司已发行 5.5 年期 3 亿美元优先票据，利率为 6.7%。 

 

表 2 本周公司公告汇总 

公司名称 内容 日期 

招商局置地 

12 月单月实现销售额168.5 亿元，同比+47.0%；销售面积89.5 万平

方米，同比+33.0%；1-12 月累计实现销售额498.7 亿元，同比

+33.0%；销售面积275.4 万平方米，同比+30.0%。 

2020/1/25 

大悦城控股 

以 39.55 亿元收购厦门市集美区某地块，计容建筑面积为 36.70 万

平方米，用途为商业及住宅用地；以17.96 亿元收购南昌市西湖区

某地块，计容建筑面积为13.64 万平方米，用途为商业用地。 

2020/1/25 

万科 A 
完成发行30亿元 3年期“21万科01”，利率为 3.38%；完成发行

11 亿元 7年期“21万科 02”，利率为3.98%。 
2020/1/25 

融创中国 拟发行 6亿美元3年期优先票据，利率为 5.95%；拟发行5亿美元 5

年期优先票据，利率为6.50%。 
2020/1/25 
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拟提前全部赎回于2022 年到期的7.88%优先票据，本金额共8亿美

元。 

金科股份 
拟发行 19亿元公司债券，其中包括4年期“21金科01”，利率为

5.20%-6.20%；5年期“21金科 02”，利率为5.50%-6.50%。 
2020/1/25 

阳光城 完成发行10亿元 5年期公司债券（第一期），利率为 6.90%。 2020/1/25 

佳源国际控股 完成发行3亿美元2年期优先票据，利率为12.5%。 2020/1/25 

中交地产 拟发行 12亿元5年期公司债券。 2020/1/25 

美好置业 

将以集中竞价交易方式回购公司股份，资金总额为1-2 亿元，回购

价格将不超过 4.00 元/股，预计可回购股份数量为2500-5000 万

股，约占总股本的1.01%-2.03%。 

公司股票交易价格连续两个交易日收盘价格跌幅偏离值累计达到

20％以上，未发现相关原因。 

2020/1/25 

华润置地 
公司拟与华润啤酒成立注册资本为 10亿元的合营公司，对深圳宝安

雪花啤酒工业地块进行拆除、搬迁和开发。 
2020/1/25 

富力地产 
张诗贤先生辞任公司联席公司秘书，李啓明先生将出任公司联席公

司秘书。 
2020/1/25 

荣盛发展 齐凌峰先生将辞任公司独立董事等职务 2020/1/25 

雅生活服务 
公司 2020 年度未经审核年内利润总额及未经审核股东应占利润较

2019 年同期分别有不低于 50%及 40%的大幅增长。 
2020/1/25 

合景悠活 

公司 2020 年度在管建筑面积已经突破 4000 万平方米，同比增长

85.2%。其中向第三方开发商提供物业管理服务的在管面积占比超过

50%。 

2020/1/25 

蓝光发展 

1-12 月累计实现销售额1035.0 亿元，同比+2.0%；销售面积1205.0

万平方米，同比+10.0%。 

公司 1-12 月累计新增房地产项目60个，新增计容建面 716 万平方

米。 

2020/1/26 

金科服务 
预计 2020 年公司归母净利润同比增长超过65%，扣除汇兑损失前同

比增长超过75%。 
2020/1/26 

陆家嘴 公司已发行期限35天 15亿元的超短期融资券，利率为 2.4%。 2020/1/26 

招商积余 
石正林辞任公司董事、总经理及董事会战略委员会委员。陈海照获

委公司总经理。 
2020/1/26 

新力控股集团 公司拟发行于 2022 年到期的2.5 亿美元优先票据，利率为8.5%。 2020/1/26 

中国海外发展 回购 88万股公司股份，回购价 18.2-18.3 元/股。 2020/1/26 
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南都物业 公司 1.01 亿股限售股将于2月 1日上市流通。 2020/1/26 

光大嘉宝 发行 10亿元的3年期定向债务融资工具，利率为5.3%。 2020/1/27 

新力控股集团 发行 2.5 亿美元的1年期优先票据，利率为8.5%。 2020/1/27 

富力地产 发行 5亿美元的2年期优先票据，利率为 11.75%。 2020/1/27 

中梁控股 发行 2.5 亿美元的1年期优先票据，利率为7.5%。 2020/1/27 

南山控股 解除限售股份总数约 2亿股，占公司总股本的7.4%。 2020/1/27 

滨江集团 
公司实际控制人、董事长戚金兴先生完成增持公司股票约 209.8 万

股，占公司总股本的 0.07%。 
2020/1/27 

首创置业 

首金辉志拟以 2.9 亿元收购平安不动产持有的项目公司 50%股权，并

向项目公司提供600 万元用于偿还平安不动产前期股东贷款，并于

收购完成后向项目公司注入注册资本2.50 亿元。 

2020/1/27 

特发服务 

变更会计师事务所，拟聘任的会计师事务所为容诚会计师事务所。 

使用不超过人民币4亿元的暂时闲置募集资金和同样的自有资金进

行现金管理，使用期限自股东大会审议通过之日起12个月内有效。 

2020/1/27 

金科股份 
公司拟发行4年期不超过19亿元公司债券（第一期），利率为

6.2%。 
2020/1/28 

正荣地产 公司已发行5.5 年期 3亿美元优先票据，利率为 6.7%。 2020/1/28 

宝龙地产 公司已发行270 日 4.4 亿元超短期融资券，利率为5.70%。 2020/1/28 

大悦城地产 
公司及附属、联合营公司2020 年 1-12 月累计实现合同销售金额

201.2 亿元，同比+67.3%，销售面积 65.3 万平方米，同比+42.3%。 
2020/1/28 

中骏集团控股 公司已发行5年期3.5 亿美元优先票据，利率为 6%。 2020/1/28 

佳兆业集团 
公司拟额外发行美元优先票据，并与2025 年到期的 3亿美元 9.95%

优先票据合并为单一系列。 
2020/1/28 

建业新生活 
发布 2020 年盈利预告，预计2020 年度公司取得的股东应占未经审

核年内利润总额较2019 年实现不少于 80%的增长。 
2020/1/28 

美的置业 公司拟发行4或5年期本金不超过 15.20 亿元公司债券。 2020/1/28 

美好置业 公司拟花费1-2 亿元回购公司股份，回购价格不超过4元/股。 2020/1/28 
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首程控股 
公司配售现有股份2.1 亿股股份，占已发行股份约2.97%，根据一般

授权先旧后新认购。 
2020/1/28 

越秀地产 发行额外5000 万美元于 2026 年到期的有担保票据，利率 2.8%。 2020/1/28 

中国奥园 公司委任陈志斌先生为公司执行董事。 2020/1/28 

瑞安房地产 公司委任吴雅婷女士为公司独立非执行董事。 2020/1/28 

奥园健康 苏波先生辞任集团总裁并留任执行总裁，郑炜先生获委任为总裁。 2020/1/28 

金融街 
公司拟挂牌出售全资子公司北京德胜100%股权及债券，挂牌起始价

格为 15.75 亿元。 
2020/1/28 

南山控股 
全资下属公司苏州维科以11.87 亿元竞得东莞某地块，计划容积率

面积为 12.89 万平方米。 
2020/1/28 

招商积余 

2020 年 1-12 月，公司累计归母净利润4.2-4.5 亿元，同比+46.7%-

57.2%；扣除非经常性损益后的净利润 3.7-4.0 亿元，同比+27.6%-

38.0%；每股收益 0.40-0.42 元。 

2020/1/29 

华夏幸福 

公司拟购买朗森汽车产业园持有的玉汉尧 33.3%股权，股票将于

2021 年 1月 29日开市起停牌，停牌时间不超10个交易日。 

截至今日，华夏控股及其一致行动人持有公司股份累计质押4.3 亿

股，占其持有公司股份29.7%，占公司总股本11.1%。 

2020/1/29 

万科 A 
公司发行住房租赁专项公司债券在深交所上市，品种一规模19亿元

3 年期，利率3.38%；品种二规模11亿元 7年期，利率 3.98%。 
2020/1/29 

中国海外发展 
公司发行的30亿元利率为5.6%的中期票据“18中海地产

MTN001”，于 2021 年 2月 6日到期兑付。 
2020/1/29 

碧桂园服务 
公司于 2021 年到期的零息担保可转换债券转换为普通股，转换价格

39.7 港元，转换金额4.05 亿港元。 
2020/1/29 

佳兆业集团 
公司发行金额为2亿美元4年期的优先票据，利率为9.95%。并将与

发行金额为3亿美元 4年期利率9.95%的优先票据合并成单一系列。 
2020/1/29 

金科股份 
公司完成发行 2021 第一期公司债，品种一实际发行额 7.5 亿元，期

限 4 年，利率 6.2%。 
2020/1/29 

张江高科 

2020 年 1-12 月，公司累计归母净利润16.8-18.6 亿元，同比+188%-

219%；扣除非经常性损益后的净利润17.3-19.2 亿元，同比+197%-

229%。 

公司通过公开挂牌方式转让上海奇都科技发展有限公司 100%股权，

交易价格2.9 亿元。 

2020/1/29 

滨江集团 
公司实际控制人、董事长戚金兴先生通过二级市场增持 223 万股，

占总股本0.07%。 
2020/1/29 
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阳光城 
公司董事局主席林腾蛟先生通过集合竞价交易方式增持 360 万股，

占总股本0.09%。 
2020/1/29 

新力控股集团 
公司以现金要约购买发行在外于2021 年到期利率11.75%的优先票

据。 
2020/1/29 

华侨城 A 
截至 2021 年 1月 27日，公司累计回购1.6 亿股，占总股本2%。最

高成交价7.04 元/股，最低成交价 5.84 元/股，总金额 10.4 亿元。 
2020/1/29 

禹洲集团 公司授出6958.5 万份购股权，行使价 2.8 港元，有效期10年。 2020/1/29 

合景悠活 公司预计利润总额较 2019 年同期增长不低于 70%。 2020/1/29 

宝龙商业 公司预计公司拥有人应占盈利较2019 年同期增长不低于50%。 2020/1/29 

中南建设 

公司 2019 年股票期权激励计划第一个行权期可行权的期权数量

611.8 万份，占已授予期权总量4.4%。有关期权全部行权公司新增

股份将占公司总股份 0.2%。 

公司全资子公司中南建筑产业拟与中南土木、独立第三方中山环保

产业和梅州建筑工程共同参与定州污水处理厂政府和社会资本合作

项目，公司权益比例不高于 95%。 

2020/1/29 

资料来源：公司公告、华西证券研究所 
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4.行业基本面 

4.1.重点城市一手房成交分析 

本周(01.22-01.28)，华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 79271

套，同比增速 700.3%，环比增速 8.3%；合计成交面积 798.9 万平方米，同比增速

630.3%，环比增速 11.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数

同比增速为 2524%、513.1%和 588.3%，环比增速为 31.7%、-11.7%和 15%；一线城

市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 2404.5%、547.5%和 480%，环比增速

为 40.2%、-2.3%和 12.3%。 

图 3 一手房成交套数同比分析（周度）  图 4 一手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 5 一手房成交面积同比分析（周度）  图 6 一手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

本月至今（01.01-01.28），华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

308065 套，同比增速 38.9%，环比增速-12.3%；合计成交面积 3109.1 万平方米，同

比增速 36.8%，环比增速-12.5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成

交套数同比增速为 78.8%、29.8%和 33.9%，环比增速为-16.2%、-7.2%和-14.5%；一

线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 79.1%、28%和 33.3%，环比增速

为-18.9%、-8.2%和-13.9%。 
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图 7 一手房成交套数同比分析（月度）  图 8 一手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 9 一手房成交面积同比分析（月度）  图 10 一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 3 58 城一手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 79271 700.3% 8.3% 84876  

成交面积（万平） 798.9 630.3% 11.1% 857  

一线城市 套数（套） 19050 2524.0% 31.7% 16782  

成交面积（万平） 174.6 2404.5% 40.2% 152  

二线城市 套数（套） 24127 513.1% -11.7% 30127  

成交面积（万平） 289.9 547.5% -2.3% 343  

三四线城

市 

套数（套） 36094 588.3% 15.0% 37968  

成交面积（万平） 334.4 480.0% 12.3% 362  

部分重点城市 

北京 套数（套） 4904 13911.4% 31.1% 3974  

成交面积（万平） 37.1 17331.9% 16.9% 36  

上海 套数（套） 6556 2522.4% 47.4% 5451  

成交面积（万平） 68.5 1634.6% 76.1% 52  

广州 套数（套） 5313 2382.7% 34.9% 5309  

成交面积（万平） 47.2 3106.1% 42.7% 45  

深圳 套数（套） 2277 903.1% -2.5% 2049  

成交面积（万平） 21.8 1531.2% 4.6% 19  

杭州 套数（套） 1411 1325.3% -30.1% 2255  

成交面积（万平） 15.3 1421.6% -29.3% 24  

南京 套数（套） 2384 1748.1% -6.9% 2008  

成交面积（万平） 30.5 1810.7% -3.8% 27  

武汉 套数（套） 3954 977.4% -15.7% 5985  

成交面积（万平） 44.8 1004.6% -16.2% 65  

成都 套数（套） 3952 489.9% 132.3% 3182  

成交面积（万平） 71.4 597.1% 172.2% 59  

青岛 套数（套） 2674 1014.2% -8.8% 3498  

成交面积（万平） 31.3 1112.2% -9.1% 41  

福州 套数（套） 911 652.9% 1.7% 1088  

成交面积（万平） 6.8 414.7% -0.3% 8  

厦门 套数（套） 1116 68.7% -6.7% 1373  

成交面积（万平） 9.1 44.4% -9.7% 12  

济南 套数（套） 707 56.8% -81.0% 2549  

成交面积（万平） 7.3 132.3% -77.8% 24  

宁波 套数（套） 1157 380.1% -17.9% 1438  

成交面积（万平） 13.3 356.2% -16.1% 16  

南宁 套数（套） 2678 7776.5% -12.5% 2994  

成交面积（万平） 21.7 6253.0% -11.3% 23  

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p16
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苏州 套数（套） 1593 185.0% -15.4% 2367  

成交面积（万平） 19.5 204.0% -18.1% 28  

无锡 套数（套） 1590 338.0% 26.8% 1391  

成交面积（万平） 18.8 287.4% 23.9% 14  

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（12 个）包括杭州、南京、武汉、成都、青岛、福州、厦门、

济南、宁波、南宁、苏州和无锡；三四线城市（42 个）包括东莞、惠州、扬州、岳阳、韶关、江阴、佛山、嘉兴、温州、金

华、泉州、赣州、珠海、常州、淮安、连云港、柳州、绍兴、台州、泰州、镇江、常德、淮南、江门、莆田、肇庆、泰安、芜

湖、盐城、湛江、舟山、东营、池州、抚州、宿州、龙岩、焦作、娄底、新余、荆门、宜宾和吉安；成交套数除南京、成都、

宁波、淮安、泰安和芜湖采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径，成交面积除宁波、淮安、泰安和芜湖采用住宅口径外其

他城市均采用商品房口径。 
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4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(01.22-01.28)，华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交 23339

套，同比增速 1574.2%，环比增速 9.1%；合计成交面积 238.6 万平方米，同比增速

1777.2%，环比增速 16.3%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套

数同比增速为 2475.9%、1754.4%和 710.4%，环比增速为 16.6%、6.4%和 3.6%；一线

城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 2544.3%、1854.4%和 1138.9%，环

比增速为 16.6%、14.2%和 21.5%。 

 

图 11 二手房成交套数同比分析（周度）  图 12 二手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 13 二手房成交面积同比分析（周度）  图 14 二手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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本月至今（01.01-01.28），华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

79530 套，同比增速 28.3%，环比增速-4%；合计成交面积 787.1 万平方米，同比增速

29.6%，环比增速-4%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比

增速为 35.1%、26.9%和 22.1%，环比增速为-8.2%、0.4%和-9.2%；一线城市、二线城

市和三四线城市成交面积同比增速为 35.2%、24.3%和 37.9%，环比增速为-9%、1.5%

和-10.8%。 

图 15 二手房成交套数同比分析（月度）  图 16 二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 17 二手房成交面积同比分析（月度）  图 18 二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 4 16 城二手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 23339 1574.2% 9.1% 20406 

成交面积（万平） 238.6 1777.2% 16.3% 201 

一线城市 套数（套） 7805 2475.9% 16.6% 6404 

成交面积（万平） 67.3 2544.3% 16.6% 55 

二线城市 套数（套） 11887 1754.4% 6.4% 10501 

成交面积（万平） 123.9 1854.4% 14.2% 105 

三四线城

市 

套数（套） 3647 710.4% 3.6% 3501 

成交面积（万平） 47.4 1138.9% 21.5% 40 

重点城市 

北京 套数（套） 5578 3386.3% 20.8% 4655 

成交面积（万平） 48.2 3676.3% 19.5% 41 

深圳 套数（套） 2227 1457.3% 7.2% 1750 

成交面积（万平） 19.1 1406.3% 9.8% 15 

杭州 套数（套） 2133 7517.9% 15.7% 1654 

成交面积（万平） 19.8 6900.7% 12.4% 16 

南京 套数（套） 2836 #DIV/0! 1.8% 2445 

成交面积（万平） 25.1 #DIV/0! 2.6% 22 

成都 套数（套） 888 407.4% 187.4% 741 

成交面积（万平） 12.3 561.7% 223.0% 10 

青岛 套数（套） 1493 2095.6% -0.5% 1357 

成交面积（万平） 14.9 2385.6% 3.2% 13 

厦门 套数（套） 1407 1252.9% -0.4% 1249 

成交面积（万平） 15.8 1569.1% 14.1% 13 

南宁 套数（套） 341 81.4% -3.7% 450 

成交面积（万平） 3.1 87.0% -4.7% 4 

苏州 套数（套） 1652 2850.0% -11.3% 1541 

成交面积（万平） 22.0 2823.3% 7.5% 18 

无锡 套数（套） 1137 5068.2% 3.3% 1065 

成交面积（万平） 10.9 4361.2% 3.3% 10 

东莞 套数（套） 567 2477.3% 14.1% 534 

成交面积（万平） 6.1 4140.6% 17.4% 6 

扬州 套数（套） 298 751.4% -12.9% 316 

成交面积（万平） 3.5 959.6% -1.2% 3 

岳阳 套数（套） 0 -100.0% - 0 

成交面积（万平） 0.0 -100.0% - 0 

佛山 套数（套） 1869 504.9% -1.2% 1829 

成交面积（万平） 20.1 693.4% -3.0% 20 
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金华 套数（套） 599 1174.5% 6.0% 563 

成交面积（万平） 14.2 3094.7% 98.4% 8 

江门 套数（套） 314 2142.9% 40.2% 260 

成交面积（万平） 3.4 2389.5% 46.0% 3 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（8个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线
城市（6个）包括东莞、扬州、岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（01.22-01.28），华西地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积 19724

万平方米，环比增速 0.5%，去化周期 57.2 周。分能级来看，一线城市、二线城市和

三四线城市库存面积环比增速分别为 0.5%、0.7%、0%，去化周期分别为 53.2 周、

63.7 周、53.5 周。 

 

图 19 17 城合计库存面积及去化周期  图 20 一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 21 二线城市库存面积及去化周期  图 22 三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 5 17 城库存面积及去化周期 

 
库存面积 

(万平) 

环比增速 

（%） 

3 个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19724 0.5% 345.0 57.2 57.4 

一线城市 7694 0.5% 144.6 53.2 54.1 

二线城市 8161 0.7% 128.0 63.7 63.2 

三四线城市 3869 0.0% 72.3 53.5 53.7 

重点城市 

北京 2482 4.0% 34.5 72.0 70.8 

上海 2805 -1.8% 48.3 58.1 61.5 

广州 1645 -1.4% 42.8 38.4 39.0 

深圳 762 2.2% 19.0 40.0 40.1 

杭州 1231 3.6% 22.2 55.5 54.4 

南京 2354 0.3% 27.9 84.3 84.2 

南宁 888 -2.6% 22.6 39.3 40.4 

福州 1444 1.6% 8.4 171.0 165.4 

厦门 347 -1.2% 7.6 45.7 45.5 

宁波 357 4.4% 15.4 23.2 22.2 

苏州 1540 0.0% 23.9 64.3 63.5 

江阴 469 0.0% 6.2 75.2 73.0 

温州 1205 1.0% 29.3 41.2 42.1 

泉州 690 -0.2% 5.5 125.0 117.8 

莆田 557 0.5% 4.9 113.9 111.6 

宝鸡 653 -1.3% 10.8 60.4 61.7 

东营 295 -1.5% 15.6 18.9 19.0 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三

四线城市（6 个）包括江阴、温州、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 

 

4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（01.18-01.24），土地供给方面，本周供应土地 1037.1 万平方米，同比增

速-75.6%；供应均价 3587 元/平方米，同比增速 4.2%。土地成交方面，本周成交土

地 1264 万平方米，同比增速-1.8%；土地成交金额 330.2 亿元，同比增速-35.1%。本

周土地成交楼面价 2612 元/平方米，溢价率 18.3%。分能级来看，一线城市、二线城

市和三四线城市溢价率分别为 0%、5.7%、60%。 
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图 23 100 大中城市商品房土地供应面积  图 24 100 大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 25 100 大中城市商品房土地成交面积  图 26 100 大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

图 27 100 大中城市商品成交土地楼面价及溢价率  图 28 100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 6 近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积（平

方米） 

规划计容面

积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

碧桂园 武汉市 蔡甸区 98,092.00 245,230.00 61,310.00 100 2020-12-22 

碧桂园 郑州市 二七区 31,272.13 109,452.46 37,146.00 100 2020-12-22 

蓝光发展 温岭市 温岭市 11,271.00 30,544.41 35,800.00 100 2020-12-22 

碧桂园 武汉市 蔡甸区 28,527.00 57,054.00 14,265.00 100 2020-12-22 

中国海外发展 南昌市 经开区 54,281.60 113,991.36 64,810.32 100 2020-12-23 

万科 郑州市 二七区 58,787.16 176,361.48 66,459.00 70 2020-12-23 

碧桂园 嘉兴市 嘉善县 48,326.00 106,317.20 62,340.54 100 2020-12-25 

万科 中山市 中山市 38,836.30 97,090.75 145,636.13 100 2020-12-28 

碧桂园 哈尔滨市 道外区 58,145.40 116,290.80 47,463.00 100 2020-12-28 

万科 广州市 增城区 162,496.89 487,490.67 630,700.00 100 2020-12-30 

佳源国际控股 桐乡市 桐乡市 47,564.84 109,399.13 54,000.00 100 2020-12-30 

中国海外发展 济南市 历城区 19,981.00 25,975.30 11,743.00 100 2020-12-30 

中国海外发展 济南市 历城区 45,562.00 72,899.20 68,129.00 100 2020-12-30 

碧桂园 宿迁市 宿城区 140,000.00 350,000.00 228,480.00 100 2020-12-30 

阳光城 大连市 金州新区 387,600.00 199,300.00 95,000.00 100 2020-12-31 

阳光城 昆明市 西山区 53,000.00 283,900.00 188,900.00 100 2020-12-31 

阳光城 绵阳市 游仙区 148,600.00 297,300.00 115,700.00 100 2020-12-31 

阳光城 福州市 闽侯县 49,600.00 114,100.00 45,000.00 30 2020-12-31 

广宇集团 宜宾市 叙州区 99,697.00 309,060.70 98,999.12 100 2021-01-05 

资料来源：Wind，华西证券研究所 
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4.5.房地产行业融资分析 

本周（01.22-01.28）房地产企业合计发行信用债 126.2 亿元，同比增速

898.7%，环比增速-49.6%。本月至今（01.01-01.28）房地产企业合计发行信用债

709.68 亿元，同比增速 117%，环比增速 65.3%。 

图 29 房企信用债发行额（周度）  图 30 房企信用债发行额（月度） 

 

 

  
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

表 7 年初至今房地产企业发行信用债汇总 

类别 发行只数 只数比重(%) 发行额(亿元) 面额比重(%) 同比增速（%） 

企业债 1  1.23  3.00  0.42  - 

一般企业债 1  1.23  3.00  0.42  - 

公司债 34  41.98  370.28  52.18  233.6% 

一般公司债 28  34.57  316.23  44.56  227.7% 

私募债 6  7.41  54.05  7.62  272.8% 

中期票据 7  8.64  77.80  10.96  116.1% 

一般中期票据 7  8.64  77.80  10.96  116.1% 

短期融资券 20  24.69  116.70  16.44  34.1% 

一般短期融资券 1  1.23  9.30  1.31  3.3% 

超短期融资债券 19  23.46  107.40  15.13  37.7% 

定向工具 8  9.88  84.00  11.84  700.0% 

资产支持证券 11  13.58  57.90  8.16  -29.8% 

交易商协会ABN - - - - - 

证监会主管ABS 11  13.58  57.90  8.16  10.5% 

项目收益票据 - - - - - 

可交换债 - - - - - 

合计 81  100.00  709.68  100.00  117.0% 

资料来源：Wind，华西证券研究所 
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本周（01.22-01.28），房地产类集合信托合计发行 217.7 亿元，同比增速

1192%，环比增速 217.3%，平均收益 7.21%。本月至今（01.01-01.28）房地产类

集合信托合计发行 524.7 亿元，同比增速-4.5%，环比增速-33.5%，平均收益为

7.31%。 

 

图 31 房地产信托发行额（周度）  图 32 房地产信托平均期限及平均收益（周度） 

 

 

 

资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 

 

图 33 房地产信托发行额（月度）  图 34 房地产信托平均期限及平均收益（月度） 

 

 

 

资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 
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5.投资观点 

本周，银保监会首席风险官兼新闻发言人肖远企表示，银保监会对“影子银行”

时刻保持警惕。在房地产领域，对房地产融资的全口径的统计体系已建立，密切关注

不同城市房价变化情况，因城施策。地方层面，深圳从购房意向登记管理、严格审查

购房人资格、严格履行告知义务和严厉打击违规行为方面进一步加强了商品住房购房

资格审查和管理。上海楼市调控组合拳相继落地，法拍房纳入住房限购范围，参与竞

买前需确认购房资格。杭州加强住房限购，落户杭州未满 5 年的限购1 套住房，将本

市限购范围内住房赠与他人的，赠与人须满 3 年方可购买限购范围内住房，受赠人家

庭须符合本市住房限购政策（不含遗赠）。郑州调整土地出让收入分成，固定各项基

金和资金计提比例简化核算方式。目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性强，股

息高。我们重点推荐业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科股份、中南建

设、阳光城、新城控股、招商蛇口、蓝光发展、华夏幸福、滨江集团、旭辉控股集团

以及物管板块碧桂园服务、招商积余、新城悦服务、永升生活服务、蓝光嘉宝服务、

新大正和南都物业。相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、中国金茂、

保利物业、绿城服务等。 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产调控政策收紧。 
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