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行业走势图 

1 月单月同比增长明显，龙头房企分化显著—1 月百强房企销售点评 
 

事件：克而瑞公布 2021 年 1 月百强房企销售额，10 强、50 强、100 强 1 月单月
分别为 3844.2亿元、8167亿元、9863亿元，同比增速分别为+56.19%、+67.50%、
+69.93%。  

因去年 1 月疫情影响，1 月单月同比增长明显。克而瑞公布 2021 年 1 月百强房企
销售额，10 强、50 强、100 强 1 月单月分别为 3844.2 亿元、8167 亿元、9863
亿元，同比增速分别为+56.19%、+67.50%、+69.93%，较 2020 年 12 月环比
变动-24.69%、-37.69%、-43.91%。TOP10 房企分化明显，8 家房企均实现
了双位数增长，此外华润置地和招商蛇口实现三位数增长，增速分别为 119.20%、
106.76%。TOP10-20 房企中，绿城中国表现十分亮眼，实现单月 217.83%高速
增长。从单月的数据来看，房企销售数据改善明显。 

一二线、三四线房企均持续恢复，一二线房企增速较去年 12 月下滑明显。分结构
来看，布局一二线、三四线为主房企单月销售同比增速分为 63.74%、27.60%，环
比增速分别为-31.48%、9.31%。我们关注的重点房企单月同比增速为 50.16%，
环比下降 25.21%，单月同比增速均低于 TOP10、TOP50 和 TOP100 房企单月
同比增速。  

单月销售量价同升，权益比例下降。根据克而瑞数据，10 强、30 强、50 强 1 月单
月销售面积分别为 2940.5、4827.3、5652.9 万平，同比增长 52.36%、58.15%、
59.65%，增速较去年 12 月分别变动 42.51、50.06、55.01 个百分点，环比增速
分别为-4.58%、-21.16%、-25.46%；1 月单月 10 强、30 强、50 强销售均价
分别为 13073.29、13626.46、14446.74 元/平米，同比增速 1.51%、3.38%、
4.89%，较去年 12 月增速分别变动-8.84、-9.81、36.14 个百分点，环比增速分
别为-12.87%、-14.78%、-16.01%，1 月销售量价同升。TOP10 公司 1 月销
售均价 13073.29 元/平，同比增速为 1.51%，TOP10 中 3 家公司单月销售均价同
比上升。1 月，碧桂园销售均价 8700.14 元/平，同比减少 199.59 元/平；中国恒
大销售均价 8944.79 元/平，同比减少 1335.98 元/平；万科销售均价 15087.04 元
/平，同比减少 253.68 元/平，融创中国销售均价 14022.44 元/平，同比减少 510.16
元/平；保利销售均价 14747.19 元/平，同比减少 40.74 元/平；龙湖集团销售均价
16751.95 元/平，同比减少 239.65 元/平；新城控股销售均价 9128.52 元/平，同
比减少587.98元/平。权益比例看，10强、30强、50强1月权益比例分别为72.47%、
71.25%、68.72%，同比分别变动-0.93、-2.99、0.18 个百分点，较去年 12 月
权益比例变动-2.65、-0.25、-2.54 个百分点。 

销售目标方面。以 1 月累计完成情况看，有三家房企已经披露 2021 年销售目标，
分别是中国恒大、世茂集团和滨江集团，销售目标分别是 7500 亿、3303 亿和 1200
亿，分别较去年销售总额增加 267 亿、增加 300 亿、减少 150 亿，中国恒大和世
茂集团 2021 年销售目标较去年分别增加 1000 亿和 303 亿。三家房企 1 月销售完
成率分别为 8.04%、6.06%和 8.06%。 

投资建议：行业趋势有望由融资驱动规模增长转向至经营驱动质量增长，加之“因
城施策”常态化，政策博弈的贝塔机会或逐步减少，行业融资端的再收紧或进一步
催化企业间的分化。可关注：资产负债表雄厚的企业，这类企业具备一定的加杠杆
空间且在融资收紧下有望持续享受融资端的溢价；权益比例较高的房企，具备权益
比例调整区间以撬动空间；合作模式有特色及其优势的房企。短期重点推荐：万科
A、保利地产、金地集团、金科股份、城投控股、阳光城、招商积余、南山控股等；
持续建议关注：1）优质地产：万科 A、金地集团、保利、招蛇、金科、阳光城、世
茂、融创、龙湖集团、旭辉控股、中南建设等；2）物业管理：招商积余、保利物业、
碧桂园服务、新城悦、永升生活、雅生活、绿城服务等；3）商业及 reits：南山控
股、城投控股、大悦城、光大嘉宝、中国国贸、城建发展。  
风险提示：房屋价格大幅下滑，房屋去化不及预期，疫情二次反弹 
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图 1：2021 年 1 月重点房企销售情况 

 

资料来源：克而瑞，Wind，天风证券研究所 

  

全年销售（亿元）

2021年1月

21年预

期
20年 20年

21年预

期

同比增速 销售目标 销售额 销售增速 销售目标

对应增速

TOP10 3844.2 2461.2 56.19% 48763 23.17%

TOP50 8167 4876 67.50% 106757 11.81%

TOP100 9863 5804 69.93% 130462 12.43%

重点布局一二线房企 2932 1791 63.74% 36553 11.55%

重点布局三四线房企 1523 1193 27.60% 21454 3.59%

重点房企 4971 3310 50.16% 49145 9.13%

龙头房企 1607 1026 56.57% 17245 12.53%

碧桂园 556 465 19.59% 7888 2.24%

万科A 702 549 27.85% 7011 11.08%

中国恒大 603 406 48.63% 7500 8.04% 7035 15.71% 6.61%

融创中国 350 186 87.87% 5750 3.49%

保利地产 420 236 78.06% 5028 6.93%

中海地产 285 203 40.71% 3634 10.09%

绿地控股 161 85 89.19% 3567 -8.07%

新城控股 166 112 47.72% 2522 -8.23%

世茂集团 200 102 96.20% 3303 6.06% 3003 15.16% 10.00%

华润置地 242 110 119.20% 2850 17.30%

龙湖集团 151 101 48.96% 2706 11.59%

招商蛇口 246 119 106.76% 2780 26.05%

阳光城 139 102 36.98% 2180 3.31%

旭辉集团 162 98 65.51% 2310 10.52%

金地集团 239 122 95.26% 2426 15.19%

中南置地 135 60 127.23% 2232 12.72%

金科集团 136 87 56.85% 2235 23.93%

中国金茂 201 105 91.25% 2237 39.06%

华夏幸福 0 86 - 963 -36.23%

中梁控股 138 74 86.76% 1688 10.59%

富力地产 111 65 70.66% 1497 0.23%

正荣集团 112 70 59.99% 1530 8.68%

融信集团 123 74 67.12% 1552 9.80%

远洋集团 55 35 56.25% 1183 -8.93%

绿城中国 146 46 217.83% 2146 58.54%

雅居乐 110 50 119.72% 1382 16.57%

奥园集团 101 51 99.80% 1330 12.66%

祥生集团 91 55 64.79% 1306 12.65%

滨江集团 97 62 56.98% 1200 8.06% 1364 21.68% -12%

蓝光发展 82 55 50.09% 1036 -4.03%

美的置业 123 52 136.08% 1261 24.66%

荣盛发展 60 50 18.99% 1358 20.06%

金辉集团 78 41 91.89% 972 9.39%

华发股份 100 43 131.34% 1205 30.59%

蓝光发展 82 55 50.09% 1036 -4.03%

公司

1月当月销售（亿元）

2021年1月 2020年1月

21年1-

12月销

售完成情

况
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分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 
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除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 
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