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指数月报 | 2021 年 1 月上海存量住宅价格指数 

 

 

延续 2020 年末上行之势，

2021 年初上海楼市依然维持着

较高的热度。本轮上海楼市升温

的原因是多方面的，包括一二手

住宅价格倒挂存在套利空间、学

区热带来的从中心向周边蔓延

的价格上涨等。为稳定房地产市

场，1 月 21 日上海出台楼市调 
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控“沪十条”，随后继续“打补丁”，将上海法拍房纳入限购范围，并进一步严格管控个人住房贷款

的发放。新年伊始政策频频出台，在“房住不炒”的主基调下继续从严调控。 

 

1 月，除郊环外区域，其余

各环线价格指数继续出现较为

明显的上涨，区域之间分化依然

存在。 

 

 

 
 

 

1 月全市存量住宅价格指

数环比涨幅前三的分别为浦东、

闵行和静安区。受“学区热”影

响，浦东和闵行继续保持较好的

市场表现，并且热度从优质教育

资源所在片区向次优片区扩散，

带动整体区域价格指数明显提  

升，环比涨幅稳居全市前二。不过学区房本身具有不小的风险，一旦招生政策调整、学区变化，将

很大程度影响到价格及后续交易。 
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 2021 年 1 月，全市大部分板块价格指数保持上涨。上涨板块中，陆家嘴滨江板块涨幅最高，

环比上涨 11.67%。

 

 

1 月，各档次物业价格指数

继续出现不同程度的上涨。中档

公寓本月上行势头更为明显、领

涨全市，配套、环境、总价等方

面相对缺乏优势的低档公寓则提

升速度略慢。 
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