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美国：房价涨幅创新高，建筑商心态积极

美国房价涨幅创新高，12 月 FHFA 房价增速同比为 11.4%，

超过 2005 年 9 月 10.7%的最高值，新英格兰、山区、太平洋、

大西洋和东部地区房价涨幅均超过两位数。疫情冲击后，为

了减轻房贷压力，更多人选择小城市作为置业的首选。

全美建筑商协会 NAHB 指数停留在相对高位，12 月为 86。

建筑商表示当前建筑材料价格已经升至历史高位，新冠疫情

的冲击正在消退，并对美国新政府上任后的对环境保护、税

收政策表示关注态度。

美国：住房销售持续改善，购买力强劲

美国新房市场非常火爆，并带动成屋购置改善。2020 年

12 月，新屋销售同比增长 20.6%，成屋销售同比增长 6.2%。

疫情对美国房地产销售的冲击主要集中在 2020 年二季度，



进入三季度后销售状况延续了 2019 年四季度的升势。

美国：利率处于历史低位，抵押贷款增速放缓

房贷利率处于历史低位，主因美联储维持超宽松货币政策。

预计抵押贷款利率在年内维持在 2.5%-3.0%区间内。商业银

行住房抵押贷款增速持续放缓，对房价持续上涨的前景存疑。



美国：新屋开工增速走低，营建支出尚未扩张

新屋开工增速自 2020 年 3 月起逐步回落，资本支出尚未

走出低迷阶段。建筑工程进程缓慢，与疫情冲击有关，当前

美国住房供给较为紧张，建筑工人尤其是高级技工相对缺乏，

导致整体供需不平衡。

美国房地产信托基金 REITs：稳步回升

2021 年以来，美国最大的 REITs 指数 Wilshire US REIT

稳步回升。截止 2021 年 2 月中旬，指数已经回升至 11500

点附近，预计年内有望冲击 2019 年最高点 12100 点。指数

回升主要得益于居民住宅市场强劲回升。



2021 年美商业地产展望：疫情缓和有助收益回升

2020 年以来，写字楼、零售及工业地产空置率上升，但

住宅在2020年三季度开始趋平。疫情冲击下，新的住宅REITs

机会也有涌现，诸如数据中心（17.2%）、基础设施（10.2%）、

工业园区（9.8%） 、私人仓储（8.2%）等年化收益率表现



良好。

加拿大：房价持续回升，建筑业复苏中

加拿大房价延续回升势头，1 月全国新屋房价同比增长为

5.4%，增速为最近十年最高水平。抵押贷款增速创十年新高，

低利率环境及供给不足推升了房价。

加拿大住房销售火爆，1 月成屋销售同比（年化）为 13.2%。

随着疫情缓和，新屋开工情况也逐步改善，1 月新屋开工同

比（年化）为 6.1%。

欧洲：英国房价高位回落，欧洲大陆房价放缓

1 月英国房价同比增长 6.4%，较前月有所回落。受疫情二

次冲击以及印花税减免政策即将到期，同时英镑汇率上涨，

本地和海外购房者需求逐步降温。

12 月荷兰与葡萄牙房价增速有所放缓，后者因疫情和移



民政策退坡的效果持续体现，且欧元保持强势，南欧楼市吸

引力下降。

亚太：韩国房价飙升，香港房价低位徘徊

香港楼市交投依旧比较清淡。2020 月 11 房价同比下跌

1.3%，尽管土地供应偏紧，但房地产库存处于较高水平，购

房者需求不济，导致住房成交清淡。

韩国房价仍旧受困于非理性上涨，主因核心城市住房供给

严重不足。1 月平均房价增速为 9.2%，其中首尔地区住宅同

比增长 14.1%。

澳大利亚房地产行业在修复过程中，新增住房信贷呈强劲

上升态势。在 2020 年房价回落过后，预计澳洲房价有望在

2021 年重拾增长。




