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 地产 

 销售整体靓丽，前十追赶者表现更佳 

事项： 

克而瑞公布2021年2月百强房企销售数据。 

平安观点: 

 低基数下销售保持高增，短期或将延续。百强房企 2 月单月销售面积 5648 万平、

销售额 8670 亿元，同比增长 109.5%、166.3%，较 2019 年同期增长 43.3%、

66.0%；1-2 月销售面积、销售额累计同比增长 78.7%、105.3%，较 2019 年同

期增长 40.9%、56.6%。跟踪的 25 家主流房企 1-2 月销售额同比增长 88.1%，

较 2019 年同期增长 48.7%。需求提前释放叠加热点城市调控效应显现，后续销

售去化预计承压，但考虑 2020H1 低基数，短期成交同比仍有望维持较高水平。 

 各梯队呈现分化，前十追赶者领跑。2 月单月 TOP11-20 房企销售额同比增长

344.1%，增速居首，且较 2019 年同期增长 136.2%；TOP21-30、TOP51-100、

TOP31-50、TOP1-10 分别同比增长 341.6%、294.9%、238.9%、62.9%，较

2019 年同期增长 109.1%、87.7%、64.8%、26.9%。从具体房企来看，1-2 月

碧桂园实现销售额 1218 亿元，同比增长 59.2%，绝对规模领跑房企。重点监测

的 25 家房企中，中国金茂、招商蛇口、旭辉集团、金地集团、中梁控股、龙光

集团单月增速均超过 400%，分别达 708%、581%、479%、478%、448%、416%。 

 单月销售均价回升，但低均价房企销售增速靠后。将百强房企按 2021 年 2 月销

售均价划分为 1.8 万元/平米以上、1.2-1.8 万元/平米、1.2 万元/平米以下，各梯

队 1 月销售额同比分别增长 200.8%、263.6%、74.1%。从销售均价来看，2 月

百强房企整体均价环比升 5.7%至 15349 元/平米；其中均价 1.8 万元/平米以上、

1.2-1.8 万元/平米、1.2 万元/平米以下房企整体销售均价环比增速分别为 30.8%、

3.3%、-4.4%，或意味低能级的三四线楼市以价换量力度较大。考虑疫情防控带

来的返乡人数减少叠加人员流动限制，三四线楼市短期或持续弱于一二线。 

 投资建议：尽管有低基数影响，但 2 月百强销售相比 2019 年亦保持较高增速，

后续受需求释放、热点城市调控影响，销售去化或将逐步承压，但考虑 2020H1

基数较低，短期成交同比仍有望维持较高水平。目前地产板块估值低至近五年

9%分位、机构持仓处历史新低（2020 年末 1.77%、低配 0.99pct）、主流房企对

应 2019 年分红股息率大多超过 4%，大盘波动加大背景下板块配置价值凸显；

同时集中供地新政的出台，利于缓解地价上涨压力，改善行业拿地隐含毛利率情

况，亦利于龙头规模房企扩大优势。个股推荐：1）债务结构稳健、低估值、高

股息率龙头万科 A、保利地产、金地集团等；2）销售及业绩相对较佳的弹性房

企金科股份、中南建设、龙光集团、新城控股等。 
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 风险提示：1）三四线供应较大，叠加返乡新规鼓励就地过节、棚改退潮导致需求弱化，行业面临三

四线楼市下行、部分项目烂尾风险；2）基于需求提前释放、热点城市加码调控，若后续需求释放低

于预期，未来存在房企以价换量提升需求，带来房企大规模减值风险；3）若金融监管政策执行力度

超出预期，将对规模发展产生负面影响，导致业绩不及预期风险。 

 

 

图表1 百强房企 2021年 2月销售面积同比增长 109.5% 

 

资料来源:克而瑞，平安证券研究所 

 

图表2 百强房企 2021年 1-2月销售面积同比增长 78.7% 

 

资料来源:克而瑞，平安证券研究所 
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图表3 重点房企 2021年 2月销售额增长情况（亿元） 

  
2021年

1-2月 
1-2月同比 2021年 2月 2月同比 2月环比 2020年 

碧桂园 1218  59.2% 662  120.7% 19.0% 5707（权益） 

万科 1145  38.0% 430  53.4% -39.8% 7042 

恒大 901  5.7% 320  -28.5% -44.9% 7233 

融创中国 682  121.1% 330  170.5% -6.1% 5753 

保利地产 750  71.8% 319  59.1% -25.9% 5028 

绿地控股 341  66.3% 180  50.0% 11.8% 3584 

中海地产 520  57.9% 250  97.4% -7.5% 3607 

新城控股 305  82.5% 139  151.6% -16.6% 2510 

世茂集团 370  121.5% 170  161.1% -15.1% 3003 

华润置地 417  152.6% 175  219.7% -27.8% 2850 

龙湖集团 375  119.2% 180  157.0% -7.8% 2706 

招商蛇口 419  190.0% 172  580.8% -30.0% 2776 

阳光城 306  109.1% 167  273.2% 19.7% 2180 

金地集团 416  173.1% 174  478.3% -28.5% 2427 

旭辉集团 307  149.6% 145  479.2% -10.7% 2310 

中南建设 246  125.0% 110  120.7% -19.3% 2238 

金科股份 305  152.2% 163  377.8% 15.1% 2233 

中国金茂 403  209.8% 202  708.0% 0.5% 2311 

中梁控股 308  193.3% 170  448.4% 23.2% 1688 

富力地产 200  112.2% 89  204.8% -19.9% 1388（权益） 

荣盛发展 101  64.7% 43  288.1% -25.1% 1271 

滨江集团 370  454.7% 273  
5258.8

% 
182.6% 1364 

蓝光发展 164  110.1% 82  251.7% -0.6% 1035 

龙光集团 334  262.3% 140  416.2% -27.5% 1207（权益） 

禹洲集团 135  191.5% 58  378.7% -26.1% 1050 

合计 11039  88.1% 5143  132.2% -12.8%  

资料来源：克而瑞，公司公告，平安证券研究所 
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