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行业走势图 

2 月单月同比上升显著，龙头房企分化明显—2 月百强房企销售点评 
 

事件：克而瑞公布 2021 年 2 月百强房企销售额，10 强、50 强、100 强 2 月单月分别为 3014 亿

元、7019 亿元、8269 亿元，同比增速分别为+56.73%、+139.89%、+151.45%，1-2 月累计销

售额分别为 6871 亿元、15437 亿元、18533 亿元，同比增速分别为+58%、+98%、+105%。 

2 月单月同比改善明显，龙头房企分化明显。克而瑞公布 2021 年 2 月百强房企销售额，10 强、50

强、100 强 2 月单月分别为 3014 亿元、7019 亿元、8269 亿元，同比增速分别为+56.73%、

+139.89%、+151.45%，环比变动-21.45%、-14.82%、-16.77%。TOP10 房企分化明显，其

中 3 家企业实现双位数增长，万科 A、保利地产、中海地产单月增速分别实现 60.63%、19.71%、

81.83%的同比增长；其中 5 家企业实现三位数增长，碧桂园、融创中国、新城控股、世茂集团、华

润置地单月增速分别实现 120.67%、172.52%、136.47%、162.24%、219.74%。中国恒大单月

销售同比下降 31.24%。TOP10-20 房企招商蛇口、金茂等表现十分亮眼，实现单月 600%以上的

高速增长。1-2 月，10 强、50 强、100 强累计销售额分别为 6871 亿元、15437 亿元、18533 亿

元，同比增速分别为+58%、+98%、+105%，较 1 月增速分别变动+2.30、+29.44、+34.14 个

pct。前 20 房企中，除华夏幸福，其余房企的累计同比增速均为正，其中融创中国、世茂集团、华

润置地、龙湖集团等累计增速突破 100%。从单月及累计的数据来看，房企销售数据持续向好。 

一二线房企增速快于三四线房企，环比均有所下滑。分结构来看，布局一二线、三四线为主房企单

月销售同比增速分为 137.62%、50.50%，环比增速分别为-17.28%、-11.04%，累计增速分别

为 75%、52%，较 1 月增速分别提升 7.77、26.02 个 pct。我们关注的重点房企单月同比增速为

107.73%，环比下降 14.16%，累计增速达 79%，环比 1 月上升 27.64 个 pct，快于 10 强、但弱

于 50 强、100 强。 

单月销售均价提升显著，权益比例有升有降。根据克而瑞数据，10 强、30 强、50 强 2 月单月销售

面积分别为 2094.4、3789.2、4520.8 万平，同比增长 21.37%、74.64%、89.46%，增速较 1

月分别变动-31.01、18.18、31.28 个百分点，环比增速分别为-28.78、-20.66、-19.28；2 月

单月 10 强、30 强、50 强销售均价分别为 14365.59、15387.84、15549.59 元/平米，同比增速

31.29%、33.52%、29.36%，较 1 月增速分别变动 32.17、29.31、24.91 个百分点，环比增速分

别为 12.53%、12.02%、8.09%，2 月销售量价同升。TOP10 公司 2 月销售均价 14365.59 元/

平，同比增速为31.29%，TOP10中8家公司单月销售均价同比上升。2月，碧桂园销售均价8700.22

元/平，同比增加 292.15 元/平；中国恒大销售均价 9334.89 元/平，同比增加 1596.99 元/平；万

科销售均价 24841.13 元/平，同比增加 4018.12 元/平，融创中国销售均价 17951.09 元/平，同比

增加 5448.48 元/平；保利地产销售均价 39126.23 元/平，同比增加 26515.05 元/平；龙湖集团销

售均价 13306.21 元/平，同比减少 2935.09 元/平；新城控股销售均价 9072.55 元/平，同比减少

988.06 元/平。权益比例看，10 强、30 强、50 强 2 月权益比例分别为 73.97%、72.29%、71.25%，

同比分别变动-3.31、4.96、2.60 个百分点，较 1 月权益比例变动-1.95、0.83、2.10 个百分点。 

销售目标方面。以 1-2 月累计完成情况看，有三家房企已经披露 2021 年销售目标，分别是中国恒

大、世茂集团和滨江集团，销售目标分别是 7500 亿、3303 亿和 1200 亿，分别较去年销售总额增

加 267 亿、增加 300 亿、减少 150 亿，中国恒大和世茂集团 2021 年销售目标较去年分别增加 1000

亿和 303 亿。三家房企 1-2 月销售完成率分别为 12.02%、11.20%和 30.83%。 

 

投资建议：“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或

进一步催化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企

业不得不加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去

以高预期毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优

质龙头：万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股

份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧

桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、

光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

  

风险提示：房屋价格大幅下滑，房屋去化不及预期，疫情二次反弹 
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图 1：2021 年 2 月重点房企销售情况 

 

资料来源：克而瑞，Wind，天风证券研究所 

  

全年销售（亿元）

2021年2月 21年1-2月

21年预

期
20年 20年

21年预

期

同比增速 同比增速 销售目标 销售额 销售增速 销售目标

对应增速

TOP10 3014 1923 56.73% 6871 4344 58% 48763 23.17%

TOP50 7019 2926 139.89% 15437 7779 98% 106757 11.81%

TOP100 8269 3289 151.45% 18533 9027 105% 130462 12.43%

重点布局一二线房企 2473 1041 137.62% 5089 2912 75% 36553 11.55%

重点布局三四线房企 1334 887 50.50% 3209 2115 52% 21454 3.59%

重点房企 4304 2072 107.73% 8310 4640 79% 49382 9.13%

龙头房企 1095 588 86.36% 2447 1515 62% 17245 12.53%

碧桂园 662 300 120.67% 1218 765 59% 7888 2.24%

万科A 430 268 60.63% 1145 835 37% 7042 11.62%

中国恒大 320 465 -31.24% 901 876 3% 7500 12.02% 7233 20.33% 3.70%

融创中国 330 121 172.52% 682 306 123% 5753 3.42%

保利地产 319 267 19.71% 750 448 67% 5028 8.88%

中海地产 250 138 81.83% 520 348 50% 3607 6.99%

绿地控股 180 171 5.32% 341 256 33% 3584 -7.65%

新城控股 139 59 136.47% 305 172 78% 2510 -7.33%

世茂集团 170 65 162.24% 370 167 121% 3303 11.20% 3003 15.47% 10.00%

华润置地 175 55 219.74% 417 165 153% 2850 17.54%

龙湖集团 180 70 157.00% 375 171 119% 2706 11.59%

招商蛇口 172 23 636.37% 419 144 190% 2776 25.91%

阳光城 167 45 274.16% 306 146 109% 2180 3.31%

旭辉集团 145 25 483.87% 307 123 150% 2310 15.15%

金地集团 174 30 482.21% 416 152 174% 2427 15.23%

中南置地 110 49 125.72% 246 109 126% 2238 14.17%

金科集团 163 34 377.78% 305 121 152% 2233 23.82%

中国金茂 202 25 708.00% 403 130 210% 2311 43.71%

华夏幸福 0 22 - - 108 - 963 -33.66%

中梁控股 170 31 448.39% 308 109 182% 1688 10.69%

富力地产 87 29 196.23% 200 94 112% 1497 0.23%

正荣集团 134 40 235.33% 246 116 113% 1419 8.56%

融信集团 119 30 291.45% 242 104 133% 1552 9.80%

远洋集团 45 29 54.64% 100 65 53% 1310 0.78%

绿城中国 158 16 869.94% 331 67 393% 2147 58.57%

雅居乐 155 30 417.73% 265 80 231% 1382 17.14%

奥园集团 79 20 304.08% 180 70 157% 1330 12.66%

祥生集团 73 23 215.65% 163 78 109% 1306 12.65%

滨江集团 273 5 5258.82% 370 67 455% 1200 30.83% 1364 21.68% -12%

蓝光发展 82 23 251.72% 164 78 110% 1035 1.93%

美的置业 107 26 313.13% 230 78 196% 1262 24.63%

荣盛发展 43 10 351.98% 101 70 44% 1271 10.18%

金辉集团 82 8 964.94% 160 48 231% 972 9.39%

华发股份 55 55 0.36% 155 98 58% 1205 30.59%

蓝光发展 82 23 251.72% 164 78 110% 1035 1.93%

公司

2月当月销售（亿元）

2021年2月 2020年2月

21年1-

12月销

售完成情

况

1-2月销售（亿元）

21年

1-2月

20年

1-2月
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