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总结

政策动态

住建部督导杭州、无锡房地产市场，强调坚定不移实施房地产市场平稳健康发展长效机制；政府工作报告重申“房住不
炒”及“三稳” 定位，发展壮大城市群与都市圈。

新开盘监测

1）本周北京无新批入市项目。

2）本周无新开盘项目。

住宅市场

1）本周北京住宅市场成交量为20.51万平，环比下降3.84% ；成交均价为49461元/平，环比上涨18.06% 。

2）北京TOP10项目累计成交1298套，海淀区金隅凤栖家园项目销售746套，位居排行榜首位；销售套数TOP10项目门
槛值为26套，较上周有所增加。

土地市场

1）本周北京无宅地推出。

2）本周北京无宅地成交。

企业动态

万科与中交集团签订战略合作，涉物业、产业、冰雪度假等业务；金地完成发行20亿元公司债，最终票面利率3.93%；
保利刷新东莞清溪楼面价纪录；新城、中铁建、德信集中布局杭州。
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住建部督导杭州、无锡房地产市场，强调坚定不移实施房地产市场平稳健康发展长效机制；政府工作报告重申“房住不炒”及
“三稳” 定位，发展壮大城市群与都市圈。

政策动态-全国
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政策性质 日期 部门 政策内容

宏观经济 2月28日 国家统计局

国家统计局发布《2020年国民经济和社会发展统计公报》：
1、全年国内生产总值1015986亿元，比上年增长2.3%；
2、全年房地产开发投资141443亿元，比上年增长7.0%；
3、住宅投资104446亿元，增长7.6%；商业营业用房投资13076亿元，下降1.1%；
4、商品房待售面积49850万平方米，比上年末增加29万平方米。其中，商品住宅待售面积22379万平方米，减少94万平方
米。

市场监管 3月4日 住建部
近日，住房和城乡建设部副部长倪虹带队赴浙江省杭州市、江苏省无锡市调研督导房地产市场平稳健康发展长效机制落实情
况。要求城市政府要充分认识房地产市场平稳健康发展的重要性，毫不动摇地坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，不
将房地产作为短期刺激经济的手段。

政府工作报告 3月5日 国务院

国务院总理李克强作政府工作报告：
1、积极的财政政策要提质增效、更可持续，今年赤字率拟按3.2%左右安排、比去年有所下调；
2、坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，稳地价、稳房价、稳预期，解决好大城市住房突出问题；
3、常住人口城镇化率提高到65%，发展壮大城市群和都市圈。



济南商品住宅用地出让不得搭配其他用途土地；福建加强房地产金融信贷管理；上海、杭州加强房地产市场监管。

政策动态-地方
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政策性质 日期 省市 政策内容

土地政策 3月1日 济南
发布《关于加强经营性用地出让管理的意见(征求意见稿)》：
1、提出商品住宅用地原则上不得搭配其他用途土地出让，确需搭配供应的，须按照一事一议的原则报请市政府批准；
2、商业用地不得建设公寓式酒店，商业办公用地不得建设公寓式办公。

金融信贷 3月2日 福建

发布《明确细化地方法人银行业金融机构房地产贷款集中度管理要求》：
1、对于调整确有困难的超标机构业务调整过渡期，允许过渡期最长为6年，确保超标机构平稳过渡。
2、明确地方法人银行业金融机构房地产贷款集中度上限划档标准；
3、加强贷后管理，防止信贷资金变相或绕道违规进入房地产

规划政策 3月2日 上海

发布《关于本市“十四五”加快推进新城规划建设工作的实施意见》的通知：
1、2025年，5个新城常住人口总规模达到360万左右，新城所在区的GDP总量达到1.1万亿元，基本形成独立的城市功能；
2、2035年，嘉定、青浦、松江、奉贤、南汇等5个新城各集聚100万左右常住人口，基本建成长三角地区具有辐射带动作用的综合
性节点城市。

市场监管

3月3日 上海
发布《关于进一步加强本市房地产市场管理的通知》：提出要实施住房限售，对按照优先购房政策购买的新建商品住房，在购房合
同网签备案满5年后方可转让。

3月3日 杭州
发布《关于进一步规范房地产市场秩序的通知》：进一步加强住房限购，规定参与本市限购范围内住房司法拍卖的竞买人，须符合
本市住房限购政策。



商品住宅-新开盘监测
 新开盘项目
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本周北京新开盘项目信息

项目名
称

区域
开发
商

开盘时间
销售均价
（元/㎡）

推出套
数

认购套
数

去化率

- - - - - - - -

本周无新开盘项目。



商品住宅-供应
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本周北京新批准预售项目

项目
名称

区域 具体位置
物业
类型

批准面积
（㎡）

批准
套数

拟售均价
（元／㎡）

企业

- - - - - - - -

本周北京无项目新批入市。
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商品住宅-整体成交

成交规模及变化趋势：本周北京住宅市场成交量为20.51万平，环比下降3.84%；

成交均价及变化趋势：本周北京商品住宅成交均价为49461元/平，环比上涨18.06%。
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成交规模及变化趋势：本周海淀、昌平、房山住宅成交量位列前三甲，其中海淀和房山环比增幅明显；怀柔、延庆、通州、朝

阳成交规模则环比缩减明显。

成交均价及变化趋势：西城区成交均价位居首位，达165000元/平；通州、朝阳成交均价涨幅较大，丰台、石景山、大兴成交

均价环比下跌。
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商品住宅-区域成交
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本周北京项目销售套数排行情况

排序 项目名称 区域 套数 面积（㎡） 均价(元/㎡) 销售金额（万元） 套均面积（㎡） 套总价（万元）

1 金隅凤栖家园 海淀区 746 61105 44976 274825 82 368

2 瑞泽家园 昌平区 117 10446 37213 38871 89 332

3 中建·京西印玥 房山区 116 9491 40940 38855 82 335

4 奥森ONE 海淀区 74 6924 57932 40111 94 542

5 京投发展·岚山 海淀区 61 6147 55407 34060 101 558

6
绿城·奥海明月生活美学

馆
海淀区 43 3699 58090 21490 86 500

7 亦庄橡树湾 大兴区 41 3951 37736 14911 96 364

8 中骏·云景台 房山区 41 3451 27322 9428.8 84 230

9 海淀幸福里 昌平区 33 3944 78791 31078 120 942

10 首创远洋·禧瑞天著 大兴区 26 2617 48150 12602 101 485

周度平均值 130 11178 48656 51623 93 466

TOP10成交规模：北京TOP10项目累计成交1298套，同比增长39%，海淀区金隅凤栖家园项目销售746套，位居排行榜首位；

TOP10门槛值及均值变化：销售套数TOP10项目门槛值为26套，较上周有所增加；

TOP10项目区域分布：海淀区4个项目，昌平区、房山区和大兴区各2个项目。

商品住宅-项目销售榜



土地市场动态-推出
本周北京无宅地推出。
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序号 地块1

推出时间 -

地块位置 -

所处区域 -

用地性质 -

建设用地面积
（㎡）

-

规划用地面积
（㎡）

-

出让起始价
（万元）

-

推出楼面价
(元/㎡)

-

竞价截止日 -

土地类型 -

备注：统计口径为地块起始时间

地块3，推出楼面价51008元/平



土地市场动态-成交
本周北京无宅地成交。
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序号 地块1

成交时间 -

地块位置 -

所处区域 -

用地性质 -

建设用地面积
（㎡）

-

规划用地面积
（㎡）

-

容积率 -

成交总价
（万元）

-

成交楼面价(元/㎡) -

溢价率（%） -

受让单位 -

土地类型 -

地块1大体位置



企业动态
万科与中交集团签订战略合作，涉物业、产业、冰雪度假等业务；金地完成发行20亿元公司债，最终票面利率3.93%
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类型 房企 时间 内容

人员变动 泰禾 3月1日 泰禾集团聘任黄耀文为副总经理，曾任万科、星河控股财务负责人

公司合作
（战略）

万科
3月4日 万科与中交集团签订战略合作，涉物业、产业、冰雪度假等业务

3月4日 浙江万科牵手浙江建行，双方将在按揭、综合融资等业务方面展开合作

绿地 3月2日 绿地联合南昌政府打造大基建产业投资集团，计划2025年营收达千亿

融侨 3月2日 融侨集团与福州城投达成战略合作，涉地产、物业等八大板块

世茂 3月3日 世茂海峡与上坤集团广东区域达成战略合作

旭辉 3月3日 旭辉调整区域组织，林祝波、周长亮分别负责华西、西北事业部

融资

碧桂园 3月1日 碧桂园地产20亿元ABS状态更新为“已受理”

金地
3月3日 金地完成发行20亿元公司债，最终票面利率3.93%

3月4日 金地拟发行2021年度第二期中期票据15亿元，用于偿还到期债券

建发 3月3日 建发股份拟发行6亿元超短期融资券，用于补充子公司营运资金

首开 3月3日 首开股份拟发行7.5亿元公司债，利率区间为3.1%至4.1%

华发 3月4日 珠海华发集团拟发行10亿元绿色公司债，询价区间3.5%-5%

金隅 3月3日 金隅集团拟发行15亿超短期融资券，期限140天

中铁建 3月4日 中铁建成功发行20亿元公司债，利率4.17%

北京城建 3月4日 北京城建成功发行10亿元公司债，利率3.28%

金科 3月4日 金科股份完成发行22亿公司债券，票面利率6.3%



企业动态

保利刷新东莞清溪楼面价纪录；融创、新城、中铁建、德信集中布局杭州。

12

房企 城市 内容

万科
郑州 3月3日，万科联合体以底价7亿元摘得郑州宅地，楼面价4744元/平方米。

中山 3月3日，万科以总价11.56亿元摘得中山宅地，楼面价5450元/平方米，溢价率6.8%。

保利 东莞 3月5日，保利以总价15.56亿元摘得东莞清溪宅地，楼面价约18980元/㎡，溢价率49.37%，再次刷新清溪最高楼面价。

绿地 温州
3月3日，绿地香港以总价21.1亿元摘得温州洞头区两宗商住地，地块一成交价14.3亿元，楼面价6567元/平方米，溢价率30%；地块二成交价6.76亿
元，楼面价6489元/平米，溢价率29.78%。

融创 杭州 3月2日，融创联合体以底价25.04亿元摘得杭州余杭区地块，楼面价4200元/平方米。

新城 杭州 3月4日，经过117轮竞价，新城联合体以总价11.24亿元摘得杭州地块，楼面价9396元/平方米，溢价率49.89%。

龙湖
无锡 3月2日，龙湖以总价5.69亿元摘得无锡江阴宅地，楼面价15351元/平方米，溢价率3.65%。

沈阳 3月4日，龙湖以总价9.37亿元摘得沈阳地块，楼面价6300元/平。

中铁建 杭州 3月2日，中铁建联合体以底价28.73亿元摘得杭州余杭地块，楼面价4200元/平方米。

德信 杭州 3月1日，经过454轮竞价，德信以总价14.58亿元摘得杭州富春未来城地块，楼面价13950元/㎡，溢价率49.99%。

旭辉 宁波 3月5日，经过93轮竞价，旭辉以总价15.22亿元摘得宁波慈溪商住地，楼面价8978元/平方米，溢价率49.64%。

中梁 长春 3月3日，中梁以底价3.2亿元摘得长春商住地，楼面价4115元/平方米。

融信 郑州 3月3日，融信联合体以底价7.5亿元摘得郑州宅地，楼面价3222元/平。
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详情请查询：http://fdc.fang.com/

http://fdc.soufun.com/

