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统计局数据亮眼，销售规模同比高增 
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[Table_Summary] ►   一周行情回顾 
本周，申万房地产指数上涨 0.19%，沪深 300 指数下跌 2.71%，

相对收益为 2.89%，板块表现强于大盘。 

►   行业基本面 
本周(03.12-03.18)，我们跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

75891 套，同比增速 78.4%，环比增速-4.9%；合计成交面积

792.6 万平方米，同比增速 71.9%，环比增速-3.3%。 

本周(03.12-03.18)，我们跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

22233 套，同比增速 59.9%，环比增速 4.7%；合计成交面积

210.2 万平方米，同比增速 62.4%，环比增速 5.9%。 

本周(03.12-03.18)，我们跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积

18850.7 万平方米，环比增速-0.5%，去化周期 60.1 周。 

本周(03.08-03.14)，供应土地 1204.6 万平方米，同比增速-

65.1%；成交土地 1093.8 万平方米，同比增速 21.6%；土地成交

金额 205.9 亿元，同比增速-22.7%。 

本周(03.12-03.18)，房地产企业合计发行信用债 125.8 亿元，

同比增速-36.6%，环比增速-47.2%；房地产类集合信托合计发行

141 亿元，同比增速-20.5%，环比增速 46.9%。 

投资建议 
本周，十四五规划纲要发布，明确要实施房地产市场平稳健康发

展长效机制，促进房地产与实体经济均衡发展。推进房地产税立

法，健全地方税体系，逐步扩大地方税政管理权。统计局公布的

数据显示，1-2 月份全国房地产开发投资 13986 亿元，同比增长

38.3%，其中，住宅投资 10387 亿元，同比增长 41.9%；1-2 月销

售面积同比+104.9%，较 2020 年 1-12 月上升 102.3pct，增速大

幅提升，较 2019 年同期增长 23.1%；销售金额同比+133.4%，较

2020 年 1-12 月上升 124.7pct，当月同比+133.5%，较 2019 年同

期增长 49.6%，需求端显著向好。地方层面，北京将继续坚持房

住不炒的定位，同时合理增加居住用地供应，加大向租赁住房倾

斜力度，强化“房地联动、一地一策”机制。央行发布上海信贷

政策指引，强调金融机构要合理控制房地产贷款增速和占比，严

格执行差别化住房信贷政策；切实防范消费贷款、经营性贷款违

规流入房地产市场。目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性

强，股息高。我们重点推荐业绩确定性强的龙头房企万科 A、保

利地产、金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、

蓝光发展、滨江集团、旭辉控股集团以及物管板块碧桂园服务、

招商积余、新城悦服务、永升生活服务、蓝光嘉宝服务、新大正

和南都物业。相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥

园、中国金茂、保利物业、绿城服务等。 
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风险提示 
销售不及预期，房地产调控政策收紧。 

 

 

 

盈利预测与估值 

[Table_KeyCompany] 重点公司 
股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 

代码 名称 （元） 评级 2019A 2020E 2021E 2022E 2019A 2020E 2021E 2022E 

000002.SZ 万科 A 31.20 增持 3.35 3.86 4.45 5.08 9.3 8.1 7.0 6.1 

600048.SH 保利地产 14.66 增持 2.34 2.58 3.11 3.67 6.3 5.7 4.7 4.0 

000656.SZ 金科股份 7.00 买入 1.06 1.36 1.62 1.91 6.6 5.1 4.3 3.7 

000961.SZ 中南建设 7.25 增持 1.10 1.91 2.39 2.76 6.6 3.8 3.0 2.6 

000671.SZ 阳光城 6.25 增持 0.99 1.34 1.75 2.09 6.3 4.7 3.6 3.0 

601155.SH 新城控股 45.39 增持 5.61 6.78 8.10 9.59 8.1 6.7 5.6 4.7 

001979.SZ 招商蛇口 12.34 增持 2.03 2.41 2.84 3.20 6.1 5.1 4.3 3.9 

600466.SH 蓝光发展 4.36 买入 1.14 1.70 2.13 2.43 3.8 2.6 2.0 1.8 

002244.SZ 滨江集团 4.64 增持 0.52 0.70 0.88 1.08 8.9 6.6 5.3 4.3 

0884.HK 旭辉控股集团 6.32 增持 0.82 0.95 1.14 1.36 7.7 6.7 5.5 4.6 

6098.HK 碧桂园服务 56.82 买入 0.62 0.91 1.32 1.86 91.6 62.4 43.0 30.5 

001914.SZ 招商积余 16.55 买入 0.27 0.58 0.80 1.10 61.3 28.5 20.7 15.0 

1755.HK 新城悦服务 19.69 买入 0.34 0.51 0.80 1.26 57.1 38.6 24.7 15.6 

1995.HK 永升生活服务 15.44 买入 0.15 0.23 0.36 0.55 102.9 67.1 42.9 28.1 

2606.HK 蓝光嘉宝服务 43.91 增持 2.41 3.20 4.38 5.84 18.2 13.7 10.0 7.5 

002968.SZ 新大正 62.33 买入 0.97 1.24 1.55 1.94 64.3 50.3 40.2 32.1 

603506.SH 南都物业 20.23 买入 0.85 1.06 1.32 1.60 23.8 19.1 15.3 12.6 
 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

备注：港股股价换算 1 港元=0.8380元 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数上涨 0.19%，沪深 300 指数下跌 2.71%，相对收益为

2.89%，板块表现强于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5 位的房

地产个股分别为：深物业 A、西藏城投、绿景控股、京汉股份、ST 新光，涨跌幅排名

后 5 位的房地产个股分别为美好置业、哈高科、万泽股份、保利地产、金融街。 

 

图 1 本周板块涨跌幅  图 2 本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪  

【中央政策】“十四五”规划纲要：3 月 13 日，《中华人民共和国国民经济和

社会发展第十四个五年规划和 2035 年远景目标纲要》正式发布，明确要实施房地产

市场平稳健康发展长效机制，促进房地产与实体经济均衡发展。推进房地产税立法，

健全地方税体系，逐步扩大地方税政管理权。(澎湃新闻网) 

【中央政策】统计局:国新办举行国民经济运行情况发布会，统计司司长刘爱华

公布 1-2 月份，全国房地产开发投资 13986 亿元，同比增长 38.3%，两年平均增长

7.6%。其中，住宅投资 10387 亿元，同比增长 41.9%。全国商品房销售额 1.9 万亿

元，同比增长 133.4%，两年平均增长 22.3%；销售面积 1.73 亿平方米，同比增长

105.0%，两年平均增长 11.0%。同时表示在坚持房子是用来住的、不是用来炒的大原

则指引下，房地产市场有条件、有基础进一步持续健康发展。(国家统计局官网) 

【地方政策】北京：住建委官方微信“安居北京”披露，北京将继续坚持“房住

不炒”定位，同时合理增加居住用地供应，加大向租赁住房倾斜力度，强化“房地联

动、一地一策”机制；北京今年拟供应租赁宅地 300 公顷，引入竞高品质住宅方案等

措施。(观点地产网) 

【地方政策】北京：发布《北京市 2021 年度建设用地供应计划》，2021 年度供

应总量与 2020 年持平，更注重耕地保护，同时增加住宅用地供应量，提高租赁住宅

用地占比。(澎湃新闻网) 

【地方政策】上海：近期将上市一批新建商品住房，这是自“沪十条”、“沪七

条”等房地产市场调控政策落地以来，上海市首次以集中批量供应的方式推出房源，

最低备案均价 2.19 万元/平。(观点地产网) 
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【地方政策】央行上海总部：印发《2021 年上海信贷政策指引》，强调金融机

构要合理控制房地产贷款增速和占比，严格执行差别化住房信贷政策，优先支持首套

刚需自住购房需求；同时要加强个人住房贷款管理，严格审查贷款人个人信息的真实

性，切实防范消费贷款、经营性贷款违规流入房地产市场。(观点地产网) 

【地方政策】青岛：发布《关于进一步深化户籍制度改革的意见》，取消原有单

套商品住宅城区(市南区、市北区、李沧区、崂山区、城阳区)90 平方米以上、新区

(青岛西海岸新区、红岛经济区、即墨区)60 平方米以上的面积限制，实现在青岛市

取得居住性质的合法产权型房屋人员(含已办理房屋转让合同网签备案)及其近亲属即

可办理落户。(澎湃新闻网) 

【地方政策】嘉兴：发布《关于进一步促进房地产市场平稳健康发展有关事项的

通知》，进一步完善商品住房限购政策，暂停向在全市范围内拥有一套及以上住房的

非嘉兴市户籍居民家庭出售住房（含新建商品住房和二手住房），顶尖、高端人才除

外。(澎湃新闻网) 

【地方政策】深圳：深圳市住建局发布年度工作计划及总结。2021 年将新开工

1500 万平米住房，拟建设筹集租赁住房 10 万套，加快完善“1+3+N”住房政策体

系。(南方) 

 

表 1 本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

“十四五”规划纲要：3月 13日，《中华人民共和国国

民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目标

纲要》正式发布，明确要实施房地产市场平稳健康发展

长效机制，促进房地产与实体经济均衡发展。推进房地

产税立法，健全地方税体系，逐步扩大地方税政管理

权。 

澎湃新闻网 2021/3/13 

中央政策 

统计局:国新办举行国民经济运行情况发布会，统计司司

长刘爱华公布 1-2月份，全国房地产开发投资 13986亿

元，同比增长 38.3%，两年平均增长 7.6%。其中，住宅

投资 10387亿元，同比增长 41.9%。全国商品房销售额

1.9 万亿元，同比增长 133.4%，两年平均增长 22.3%；销

售面积 1.73亿平方米，同比增长 105.0%，两年平均增长

11.0%。同时表示在坚持房子是用来住的、不是用来炒的

大原则指引下，房地产市场有条件、有基础进一步持续

健康发展。 

国家统计局官

网 
2021/3/15 

地方政策 

杭州：住保房管局召开规范全市房地产中介市场秩序推

进会，会议通报了近期集中检查的 15家房地产中介机构

情况，其中链家某门店、德佑某门店房源信息发布不规

范，已下架 7890余套房源。 

观点地产网 2021/3/12 

地方政策 

北京：住建委官方微信“安居北京”披露，北京将继续

坚持“房住不炒”定位，同时合理增加居住用地供应，

加大向租赁住房倾斜力度，强化“房地联动、一地一

策”机制；北京今年拟供应租赁宅地 300公顷，引入竞

观点地产网 2021/3/12 
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高品质住宅方案等措施。 

地方政策 

上海：近期将上市一批新建商品住房，这是自“沪十

条”、“沪七条”等房地产市场调控政策落地以来，上

海市首次以集中批量供应的方式推出房源，最低备案均

价 2.19万元/平。 

观点地产网 2021/3/12 

地方政策 

湖州：住房和城乡建设局发布《关于进一步加强中心城

市商品房预售管理有关工作的通知》，包括调整商品房

预售单次申领面积，加强商品房销售价格管理，严禁捂

盘惜售行为，规范商品房预售资金监管。 

澎湃新闻网 2021/3/13 

地方政策 

央行上海总部：印发《2021年上海信贷政策指引》，强

调金融机构要合理控制房地产贷款增速和占比，严格执

行差别化住房信贷政策，优先支持首套刚需自住购房需

求；同时要加强个人住房贷款管理，严格审查贷款人个

人信息的真实性，切实防范消费贷款、经营性贷款违规

流入房地产市场。 

观点地产网 2021/3/14 

地方政策 

深圳：市住建局发布《深圳市住房和建设局关于进一步

加强我市商品住房购房资格审查和管理的通知》政策解

读，表示为落实“房住不炒”定位，将加强购房人资格

审查管理，对违法违规失信行为进行联合惩戒，涉嫌违

反治安管理法律法规的，将依法移送公安机关处理。 

澎湃新闻网 2021/3/15 

地方政策 

青岛：发布《关于进一步深化户籍制度改革的意见》，

取消原有单套商品住宅城区(市南区、市北区、李沧区、

崂山区、城阳区)90平方米以上、新区(青岛西海岸新

区、红岛经济区、即墨区)60平方米以上的面积限制，实

现在青岛市取得居住性质的合法产权型房屋人员(含已办

理房屋转让合同网签备案)及其近亲属即可办理落户。 

澎湃新闻网 2021/3/15 

地方政策 

北京：发布《北京市 2021年度建设用地供应计划》，

2021年度供应总量与 2020年持平，更注重耕地保护，同

时增加住宅用地供应量，提高租赁住宅用地占比。 

澎湃新闻网 2021/3/16 

地方政策 

嘉兴：发布《关于进一步促进房地产市场平稳健康发展

有关事项的通知》，进一步完善商品住房限购政策，暂

停向在全市范围内拥有一套及以上住房的非嘉兴市户籍

居民家庭出售住房（含新建商品住房和二手住房），顶

尖、高端人才除外。 

澎湃新闻网 2021/3/16 

地方政策 

西安：发布《关于进一步规范房地产市场秩序有关问题

的通知》，加强加强购房资格、资金核验，规范商品房

销售、存量房交易秩序，规范涉房信息发布行为并加大

检查监督力度。 

澎湃新闻网 2021/3/16 

地方政策 哈尔滨：发布《关于调整职工住房公积金缴存基数下限 证券时报网 2021/3/16 
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的通知》，住房公积金缴存基数下限下月起提高。 

地方政策 

西安：市住建局下达通知，称将加强购房资格和购房资

金核验，不得以“信用贷”“消费贷”等方式支付购房

首付，规范商品房销售秩序、存量房交易秩序、涉房信

息发布行为、加大检查监督力度，以进一步规范房地产

市场秩序，促进西安房地产市场平稳健康发展。 

央视网 2021/3/17 

地方政策 

中山：市自然资源局发布五份基准地价文件，分别是中

山市“三旧”改造区市场估价、国有农用地基准地价、

集体建设用地基准地价、集体农用地基准地价以及中山

市 2020年标定地价。 

观点地产网 2021/3/17 

地方政策 

湖州：市自然资源和规划局出台《关于进一步加强土地

出让管理的通知》，内容涉及规范土地出让行为、促进

土地要素市场化配置、严肃土地出让纪律和强化考核管

理四大方面。 

澎湃新闻网 2021/3/17 

地方政策 
长春：市住房公积金管理中心调整住房公积金个人住房

贷款单笔最高限额。 
吉林日报 2021/3/17 

地方政策 

深圳：发布《关于辖内银行经营性贷款有关问题的通

报》，要求强化经营贷业务审核与管理 严格防范贷款违

规流入楼市。 

观点地产网 2021/3/18 

地方政策 

深圳：深圳市住建局发布年度工作计划及总结。2021年

将新开工 1500万平米住房，拟建设筹集租赁住房 10万

套，加快完善“1+3+N”住房政策体系。 

南方 2021/3/18 

地方政策 

银川：加强房地产金融领域监管力度，设置“三道红

线”，抑制高杠杆和激进型房企，分类分档对银行采取

监管标准，对首付资金来源进行严查。 

证券时报网 2021/3/18 

地方政策 

成都：发布《关于进一步加强土地出让管理的实施意见

（征求意见稿）》，涉及规范土地出让前期管理、强化

产业化项目用地保障等 6个方面。 

观点地产网 2021/3/18 

地方政策 
台州：发布《台州市住房公积金个人住房贷款管理实施

细则》，二套公积金贷款首付 40%且利率上浮 10%。 
观点地产网 2021/3/18 

资料来源：Wind，公开资料整理、华西证券研究所 
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3.个股公告跟踪 

【新城悦服务】公司发布 2020 年年度业绩公告，实现收入为 28.7 亿元，同比

+41.6%；毛利约 8.8 亿元，同比+46.8%；毛利率约 30.7%，同比+1.1%；年内利润为

约 4.9 亿元，同比+62.0%，归母净利润约 4.5 亿元，同比+60.4%；净利润率约

17.1%，同比+2.2%；截至 2020 年 12 月 31 日，集团在管面积为约 1 亿平方米，同比

+68.6%，其中来自第三方的面积占比约 40.7%；合约面积约 2 亿平方米，同比

+33.0%，其中来自第三方的面积占比约 32.0%；董事会建议派发截至 2020年 12月 31

日止年度末期股息 0.275 元/股。 

【融创中国】公司发布 2020 年年度业绩公告，集团连同其合营公司及联营公司

的合同销售金额约为 5752.6 亿元，收入约为 2305.9 亿元，同比+36.2%；毛利约为

484.0 亿元，同比+16.9%；归母净利润约为人民币 356.4 亿元，同比+36.9%；核心净

利润约为 302.6 亿元，同比+11.8%。 

【华润置地】2021 年 2 月，集团实现总合同销售额约 175.3 亿元，同比

+220.7%；总合同销售建筑面积约 110 万平方米，同比+222.1%；权益合同销售额约

108.3 亿元，同比+159.1%，权益合同销售建筑面积 74 万平方米，同比+166.9%；

2021 年累计区域总签约金额 417.4 亿元，总签约面积 229.1 万平方米；2 月投资物业

实现租金收入 13.4 亿元，同比+302.0%。2021 年累计投资物业实现租金收入约 27.1

亿元，同比+94.1%。2 月，本集团新收购 7 幅地块，总楼面面积约 170.2 万平方米，

应付权益土地出让金约为 139.9 亿元。 

【恒大物业】2020 年年度营业收入 105.1 亿元，同比+43.3%；归母净利润 26.5

亿元，同比+184.7%；；合约面积 5.7 亿平方米，同比+11.7%。 

【华侨城 A】公司 2 月单月实现合同销售额 57.9 亿元，合同销售面积 28.4 万平

方米。1-2 月累计实现合同销售额 122.4 亿元，销售面积 60.0 万平方米。 

【世贸服务】公司 2020 年全年实现营业收入 50.3 亿元，同比+101.9%；实现利

润 7.2 亿元，同比+88.4%；在管建筑面积 1.5 亿平方米，同比+114.4%；合约建筑面

积 2.0 亿平方米，同比+99.4%。 

【中南建设】公司拟发行规模不超过 10 亿元债券，其中品种一期限为 4 年，利

率为 7.3%，品种二未发行。 

【世茂集团】公司发行 2 年期 9.7 亿元的中期票据，利率为 5.15%。 

表 2 本周公司公告汇总 

公司名称 内容 日期 

新城悦服务 

公司发布 2020年年度业绩公告，实现收入为 28.7亿元，同比

+41.6%；毛利约 8.8亿元，同比+46.8%；毛利率约 30.7%，同比

+1.1%；年内利润为约 4.9亿元，同比+62.0%，归母净利润约 4.5亿

元，同比+60.4%；净利润率约 17.1%，同比+2.2%；截至 2020年 12

月 31日，集团在管面积为约 1亿平方米，同比+68.6%，其中来自第

三方的面积占比约 40.7%；合约面积约 2亿平方米，同比+33.0%，其

中来自第三方的面积占比约 32.0%；董事会建议派发截至 2020年 12

月 31日止年度末期股息 0.275元/股。 

2021/3/15 

融创中国 
公司发布 2020年年度业绩公告，集团连同其合营公司及联营公司的

合同销售金额约为 5752.6亿元，收入约为 2305.9亿元，同比

+36.2%；毛利约为 484.0亿元，同比+16.9%；归母净利润约为人民

2021/3/15 
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币 356.4亿元，同比+36.9%；核心净利润约为 302.6亿元，同比

+11.8%。 

华润置地 

2021年 2月，集团实现总合同销售额约 175.3亿元，同比+220.7%；

总合同销售建筑面积约 110万平方米，同比+222.1%；权益合同销售

额约 108.3亿元，同比+159.1%，权益合同销售建筑面积 74万平方

米，同比+166.9%；2021年累计区域总签约金额 417.4亿元，总签约

面积 229.1万平方米；2月投资物业实现租金收入 13.4亿元，同比

+302.0%。2021年累计投资物业实现租金收入约 27.1亿元，同比

+94.1%。 

2 月，本集团新收购 7幅地块，总楼面面积约 170.2万平方米，应付

权益土地出让金约为 139.9亿元。 

2021/3/15 

华侨城 A 

“16 侨城 02”票面利率不调整，本期债券存续期后 2年票面利率维

持 3.40%，债券持有人有权选择在投资者回售登记期内进行登记，将

持有的债券全部或部分回售给发行人。 

2021/3/15 

张江高科 

拟发行规模不超过 10.8亿元，期限为不超过 5年的债券，名称为

“上海张江高科技园区开发股份有限公司 2021年公开发行创新创业

绿色专项公司债券”。 

2021/3/15 

蓝光发展 
完成发行规模 10亿元，期限为 2年的中期票据“21蓝光

MTN001”，发行利率为 7.2%。 
2021/3/15 

融信中国 
截至 2021年 3月 12日，公司结存 16.8亿股股份，2021年回购金额

共 1908.6元，占已发行股份数目的 1.11%。 
2021/3/15 

时代中国 
发行额外 1亿美元 5年期优先票据，利率为 6.2%，将与 3.5亿美元

5 年期，利率 6.2%的优先票据合并并组成单一系列。 
2021/3/15 

中交地产 

公司持有厦门润悦 33.93%股权，各股东方按股权比例以同等条件对

厦门润悦提供股东借款到期续借，公司拟提供续借不超过 3.9亿

元，期限不超过 6个月，年利率不超 6%； 

华融证券作为债券受托管理人，持续密切关注“16中房债”、“19

中交 01”、“19中交债”和“20中交债”对各期债券持有人权益有

重大影响的事项。 

2021/3/15 

金融街 

公司预计在 2021年与公司第一大股东金融街集团及关联人发生日常

性关联交易不超过 3.6亿元，2020年公司与金融街集团及关联人发

生日常性关联交易 2.8亿元；截至 2020年底，金融街集团持有公司

股份比例为 31.14%，金融街集团及其一致行动人合计持有公司股份

比例为 36.77%，属于关联交易。 

2021/3/15 

中南建设 

截至 2021年 3月 12日，中南城投已通过公开方式增持公司股份 110

万股，占公司 2021年 1月 12日总股份的 0.029%，平均增持价格

7.27 元/股。增持后，中南城投持有公司股份 20亿股，占 2021年 1

月 12日公司总股份的 53.85%。 

2021/3/15 
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保利置业 

2021年 3月 12日，公司作为借方与贷方马来亚银行签订融资协议，

银行向本公司提供 4亿港元，期限为 364天的短期循环贷款。截至 3

月 12日，中国保利透过其附属公司持有本公司已发行普通股股本约

47.32%。 

2021/3/15 

祥生控股集团 韩波先生已获任公司执行董事。 2021/3/15 

华夏幸福 

华夏控股可交换债券持有人于 2021年 3月 8日至 10日合计换股

3267 万股，华夏控股开展的股票质押式回购业务中的金融机构于 12

日强制处置华夏控股持有并质押的 1344万股公司股份，换股及强制

处置股份数量合计 4612万股，占公司当前总股本 39亿股的 1.18%。 

2021/3/15 

世贸服务 

公司 2020年全年实现营业收入 50.3亿元，同比+101.9%；实现利润

7.2 亿元，同比+88.4%；在管建筑面积 1.5亿平方米，同比

+114.4%；合约建筑面积 2.0亿平方米，同比+99.4%。 

2021/3/16 

华侨城 A 

公司 2月单月实现合同销售额 57.9亿元，合同销售面积 28.4万平

方米。1-2月累计实现合同销售额 122.4亿元，销售面积 60.0万平

方米。 

2021/3/16 

易居企业控股 

公司发布盈利预警，预期 2020年全年盈利 4.2-4.6亿元，同比减少

不超 57%。息税折旧摊销前利润 13.7-14.1亿元，同比减少不超过

18%。 

2021/3/16 

世茂股份 
子公司世茂环禹拟以 1.0亿澳元向 Comic Eagle Limited 出售

Shimao Aoya100%的股权。 
2021/3/16 

大悦城 
周政先生辞任董事长职务，姜勇先生辞任公司董事职务及董事会专

门委员会委员职务，曹荣根先生暂代为履行公司董事长职责。 
2021/3/16 

恒大物业 
2020 年年度营业收入 105.1亿元，同比+43.3%；归母净利润 26.5亿

元，同比+184.7%；；合约面积 5.7亿平方米，同比+11.7%。 
2021/3/17 

越秀地产 
2020 年实现销售额 17.4万亿元，同比+8.7%；销售面积 17.6亿平方

米，同比+2.6%。 
2021/3/17 

新城悦服务 
拟以每股 20.80港元配售最多 5000万股配售股份，占公司现有已发

行股份的 6.09%。 
2021/3/17 

光明地产 

2 月新增房地产项目 1个：以 0.55亿元收购光明食品集团上海东平

小镇农场有限公司 30%股权，该公司下属全资子公司拥有上海市崇明

区多块土地权属，计容建筑面积为 14.46万平方米，用途为餐饮旅

馆业用地、商业用地、普通商品房等。 

2021/3/17 

华侨城 A 拟以每张 100元提前兑付“18侨城 05”剩余的 31.77万张债券。 2021/3/17 

南都物业 

公司实际控制人的一致行动人韩诚先生通过上海证券交易所以大宗

交易的方式增持了公司 60万股股份。增持后，公司实际控制人韩芳

女士及其一致行动人合计持有 61.27%的公司股份。 

2021/3/17 
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首创置业 完成发行 20亿元 5年期“21首置 01”，利率为 4.00%。 2021/3/17 

和泓服务 2020 年年度归母净利润 50.0百万元，同比 262.3%。 2021/3/17 

中南建设 
公司拟发行规模不超过 10亿元债券，其中品种一期限为 4年，利率

为 7.3%，品种二未发行。 
2021/3/18 

中梁控股 

公司接受由中银国际杠杆及结构融资有限公司发出的不多于 0.5亿

美元的 1年期融资协议。协议要求杨剑先生和徐小群女士（控股股

东）须为本公司具表决权股份总数不少于 50.1%的实际拥有人。 

2021/3/18 

时代中国控股 
公司发行 5年期 1亿美元优先票据，利率为 6.2%。该票据将与 2020

年发行的 6年期 3.5亿元利率为 6.2%的优先票据合并成单一系列。 
2021/3/18 

金科股份 
公司与合作方按股权比例调用控股子公司盐城俊逸富余资金。 

公司关联自然人向公司购买对外销售的商铺，构成关联交易。 
2021/3/18 

新大正 公司设立全资子公司慧链云科技有限公司。 2021/3/18 

远洋集团 
公司股东大会重选崔洪杰先生为执行董事，并授权本公司董事局厘

定其酬金。 
2021/3/18 

大悦城地产 

周政先生辞任本公司董事长兼执行董事，不再担任执行委员会主

席、提名委员会主席及授权代表。 

由伟先生获委任为公司董事长兼执行董事，执行委员会主席、提名

委员会主席及授权代表。 

姜勇先生辞任公司非执行董事。 

刘云先生获委任为公司非执行董事。 

2021/3/18 

蓝光嘉宝服务 公司 H股短暂停牌。 2021/3/18 

世茂集团 公司发行 2年期 9.7亿元的中期票据，利率为 5.15%。 2021/3/19 

时代中国控股 
公司发行 5年期 1亿美元的优先票据，利率为 6.20%，并与 5年期

3.5 亿美元优先票据合并形成单一系列。 
2021/3/19 

华润置地 
公司作为借款人与银行订立 1.29亿美元贷款融资协议，期限为 1

年。 
2021/3/19 

滨江集团 

公司与红狮集团共同设立项目公司作为目标地块开发建设主体，公

司增资后注册资本将由 2000万元增至 20000万元，公司与红狮集团

在目标公司的股权比例分别为 50%和 50%。 

2021/3/19 

华夏幸福 
公司控股股东华夏控股持有公司股份解除累计质押的 581,774,816

股，占其持有股份的 54.66%，占公司总股本的 14.87%。 
2021/3/19 

远洋集团 公司更换黄秀美女士为非执行董事及审核委员会成员。 2021/3/19 

资料来源：公司公告、华西证券研究所 
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4.行业基本面 

4.1.重点城市一手房成交分析 

本周(03.12-03.18)，华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 75891

套，同比增速 78.4%，环比增速-4.9%；合计成交面积 792.6 万平方米，同比增速

71.9%，环比增速-3.3%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同

比增速为 138.3%、81.8%和 61.1%，环比增速为-16.7%、3.8%和-6.9%；一线城市、二

线城市和三四线城市成交面积同比增速为 116.1%、81.6%和 53.1%，环比增速为-

11.9%、4.6%和-7.2%。 

 

图 3 一手房成交套数同比分析（周度）  图 4 一手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 5 一手房成交面积同比分析（周度）  图 6 一手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

本月至今（03.01-03.18），华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

206095 套，同比增速 96.6%，环比增速 82%；合计成交面积 2143.1 万平方米，同比

增速 89.3%，环比增速 73.8%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交

套数同比增速为 166%、94.3%和 80.9%，环比增速为 115.8%、71.6%和 80.5%；一线城

市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 155.1%、89.6%和 73.6%，环比增速

为 125.2%、60.5%和 73.9%。 
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图 7 一手房成交套数同比分析（月度）  图 8 一手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 9 一手房成交面积同比分析（月度）  图 10 一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 3 58 城一手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 75891 78.4% -4.9% 68609  

成交面积（万平） 792.6 71.9% -3.3% 709  

一线城市 套数（套） 12476 138.3% -16.7% 12044  

成交面积（万平） 114.5 116.1% -11.9% 109  

二线城市 套数（套） 29222 81.8% 3.8% 23794  

成交面积（万平） 338.4 81.6% 4.6% 280  

三四线城

市 

套数（套） 34193 61.1% -6.9% 32771  

成交面积（万平） 339.6 53.1% -7.2% 320  

部分重点城市 

北京 套数（套） 2946 291.2% -14.2% 2774  

成交面积（万平） 30.8 181.6% 13.3% 25  

上海 套数（套） 4396 142.9% -21.3% 4308  

成交面积（万平） 37.8 115.8% -21.7% 40  

广州 套数（套） 3663 129.2% -13.5% 3554  

成交面积（万平） 32.6 127.2% -16.2% 31  

深圳 套数（套） 1471 37.0% -14.4% 1408  

成交面积（万平） 13.3 30.7% -15.0% 13  

杭州 套数（套） 2653 186.8% -5.8% 2486  

成交面积（万平） 28.8 169.6% -6.6% 27  

南京 套数（套） 2988 158.0% -12.0% 2194  

成交面积（万平） 36.9 155.2% -9.6% 27  

武汉 套数（套） 5104 - 17.1% 3452  

成交面积（万平） 58.3 - 17.6% 40  

成都 套数（套） 4154 13.5% 18.8% 3339  

成交面积（万平） 69.5 25.7% 9.6% 58  

青岛 套数（套） 3325 48.9% 10.5% 2364  

成交面积（万平） 37.7 52.2% 13.5% 27  

福州 套数（套） 1330 96.7% 14.9% 1079  

成交面积（万平） 11.5 130.0% 13.7% 9  

厦门 套数（套） 1594 259.7% 7.9% 1281  

成交面积（万平） 11.9 206.3% 6.7% 13  

济南 套数（套） 617 -73.7% -40.4% 1379  

成交面积（万平） 5.9 -72.2% -36.3% 14  

宁波 套数（套） 1358 57.9% -26.8% 1333  

成交面积（万平） 17.0 75.2% -19.7% 16  

南宁 套数（套） 2482 86.2% 0.1% 2179  

成交面积（万平） 20.4 64.3% 2.9% 18  
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苏州 套数（套） 2139 66.8% 11.2% 1605  

成交面积（万平） 24.8 65.2% 10.5% 19  

无锡 套数（套） 1478 27.9% 30.1% 1103  

成交面积（万平） 15.7 13.1% 34.0% 12  

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（12 个）包括杭州、南京、武汉、成都、青岛、福州、厦门、

济南、宁波、南宁、苏州和无锡；三四线城市（42个）包括东莞、惠州、扬州、岳阳、韶关、江阴、佛山、嘉兴、温州、金

华、泉州、赣州、珠海、常州、淮安、连云港、柳州、绍兴、台州、泰州、镇江、常德、淮南、江门、莆田、肇庆、泰安、芜

湖、盐城、湛江、舟山、东营、池州、抚州、宿州、龙岩、焦作、娄底、新余、荆门、宜宾和吉安；成交套数除南京、成都、

宁波、淮安、泰安和芜湖采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径，成交面积除宁波、淮安、泰安和芜湖采用住宅口径外其

他城市均采用商品房口径。 
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4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(03.12-03.18)，华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交 22233

套，同比增速 59.9%，环比增速 4.7%；合计成交面积 210.2 万平方米，同比增速

62.4%，环比增速 5.9%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同

比增速为 73.2%、52.7%和 62.1%，环比增速为-0.3%、5.8%和 11.1%；一线城市、二

线城市和三四线城市成交面积同比增速为 70%、54.9%和 76.2%，环比增速为 0.3%、

7%和 11.8%。 

 

图 11 二手房成交套数同比分析（周度）  图 12 二手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 13 二手房成交面积同比分析（周度）  图 14 二手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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本月至今（03.01-03.18），华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

57272 套，同比增速 78.3%，环比增速 88.1%；合计成交面积 536.3 万平方米，同比

增速 77.8%，环比增速 75.9%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交

套数同比增速为 94%、70.8%和 76.7%，环比增速为 74.4%、95.7%和 91.9%；一线城

市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 91.6%、69.1%和 86.3%，环比增速为

74.5%、86.8%和 49.7%。 

 

图 15 二手房成交套数同比分析（月度）  图 16 二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 17 二手房成交面积同比分析（月度）  图 18 二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 4 16 城二手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 22233 59.9% 4.7% 17589 

成交面积（万平） 210.2 62.4% 5.9% 170 

一线城市 套数（套） 6693 73.2% -0.3% 5757 

成交面积（万平） 57.3 70.0% 0.3% 49 

二线城市 套数（套） 11978 52.7% 5.8% 9133 

成交面积（万平） 115.0 54.9% 7.0% 89 

三四线城

市 

套数（套） 3562 62.1% 11.1% 2699 

成交面积（万平） 37.9 76.2% 11.8% 31 

重点城市 

北京 套数（套） 5293 189.2% 7.2% 4354 

成交面积（万平） 45.5 177.2% 6.7% 37 

深圳 套数（套） 1400 -31.2% -21.1% 1403 

成交面积（万平） 11.8 -31.7% -18.6% 12 

杭州 套数（套） 2041 248.9% 12.1% 1257 

成交面积（万平） 19.3 277.5% 14.8% 12 

南京 套数（套） 2400 20.6% -0.2% 2224 

成交面积（万平） 21.3 24.5% -0.8% 20 

成都 套数（套） 1006 39.9% 1.0% 799 

成交面积（万平） 11.5 26.3% 4.2% 10 

青岛 套数（套） 1735 110.0% 13.4% 1174 

成交面积（万平） 15.4 113.3% 13.0% 11 

厦门 套数（套） 1389 115.3% 11.9% 1006 

成交面积（万平） 14.3 146.0% 26.5% 10 

南宁 套数（套） 288 -65.4% 4.3% 313 

成交面积（万平） 2.5 -67.5% -1.1% 3 

苏州 套数（套） 1772 38.9% -4.1% 1474 

成交面积（万平） 18.4 41.0% -6.0% 16 

无锡 套数（套） 1347 38.7% 11.4% 887 

成交面积（万平） 12.2 33.6% 11.1% 8 

东莞 套数（套） 438 -11.9% 29.6% 341 

成交面积（万平） 4.6 -30.9% 28.3% 4 

扬州 套数（套） 520 141.9% 19.8% 297 

成交面积（万平） 4.9 162.9% 17.2% 3 

岳阳 套数（套） 0 -100.0% - 0 

成交面积（万平） 0.0 -100.0% - 0 

佛山 套数（套） 1753 76.0% 10.5% 1343 

成交面积（万平） 19.5 135.7% 9.3% 16 
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金华 套数（套） 655 204.7% -3.5% 523 

成交面积（万平） 7.2 230.8% 4.9% 7 

江门 套数（套） 196 -0.5% 16.7% 196 

成交面积（万平） 1.7 -5.0% 18.7% 2 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（8个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线
城市（6个）包括东莞、扬州、岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 

 

4.3.重点城市库存情况分析 

本周（03.12-03.18），华西地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积

18850.7 万平方米，环比增速-0.5%，去化周期 60.1 周。分能级来看，一线城市、二

线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.5%、-0.5%、-0.3%，去化周期分别

为 58.8 周、61.1 周、60.8 周。 

 

图 19 17 城合计库存面积及去化周期  图 20 一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 21 二线城市库存面积及去化周期  图 22 三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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合计库存面积（万平） 合计去化周期（周）
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一线城市库存面积（万平） 一线城市去化周期（周）
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二线城市库存面积（万平） 二线城市去化周期（周）
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三线城市库存面积（万平） 三线城市去化周期（周）
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表 5 17 城库存面积及去化周期 

 
库存面积 

(万平) 

环比增速 

（%） 

3 个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 18851 -0.5% 313.5 60.1 59.8 

一线城市 7347 -0.5% 124.9 58.8 57.4 

二线城市 7820 -0.5% 128.0 61.1 62.2 

三四线城市 3684 -0.3% 60.6 60.8 60.1 

重点城市 

北京 2404 -0.1% 30.1 79.9 80.2 

上海 2696 -0.7% 44.2 61.0 59.6 

广州 1568 -0.1% 36.3 43.2 42.0 

深圳 679 -2.3% 14.4 47.3 43.9 

杭州 1167 1.0% 26.3 44.4 45.2 

南京 2288 -0.7% 26.1 87.7 89.8 

南宁 850 -0.8% 20.8 40.9 41.3 

福州 1440 -0.7% 8.5 168.7 175.0 

厦门 321 -2.1% 7.1 45.2 47.3 

宁波 295 -1.3% 16.4 18.0 18.9 

苏州 1460 -0.7% 22.8 64.0 62.5 

江阴 469 0.0% 6.0 78.3 74.4 

温州 1115 -0.9% 28.6 39.0 39.4 

泉州 687 0.4% 3.4 200.6 181.2 

莆田 443 -0.5% 5.2 84.5 86.3 

宝鸡 639 -0.1% 8.9 71.7 71.8 

东营 330 0.1% 8.4 39.4 37.6 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三

四线城市（6 个）包括江阴、温州、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 

 

4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（03.08-03.14），土地供给方面，本周供应土地 1204.6 万平方米，同比增

速-65.1%；供应均价 1792 元/平方米，同比增速-28.8%。土地成交方面，本周成交土

地 1093.8 万平方米，同比增速 21.6%；土地成交金额 205.9 亿元，同比增速-

22.7%。本周土地成交楼面价 1882 元/平方米，溢价率 9.3%。分能级来看，一线城

市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 0%、12.8%、10.8%。 

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p21
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图 23 100 大中城市商品房土地供应面积  图 24 100 大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 25 100 大中城市商品房土地成交面积  图 26 100 大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

图 27 100 大中城市商品成交土地楼面价及溢价率  图 28 100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 6 近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积（平

方米） 

规划计容面

积 

（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

万科 南宁市 良庆区 100,318.69 351,115.42 200,135.79 100 2021-01-29 

阳光城 长沙市 长沙市 34,300.00 41,100.00 12,100.00 49 2021-01-31 

中国海外发展 广州市 海珠区 8,030.00 44,165.00 220,873.00 100 2021-02-01 

中国海外发展 苏州市 相城区 31,897.69 95,693.07 114,802.61 100 2021-02-01 

万科 宁波市 江北区 12,089.00 20,551.30 22,688.64 51 2021-02-01 

阳光城 上海市 宝山区 47,141.10 75,425.76 196,500.00 51 2021-02-02 

万科 东莞市 东莞市 99,734.00 121,675.48 254,800.00 100 2021-02-03 

万科 徐州市 鼓楼区 65,353.90 179,069.69 288,500.00 100 2021-02-03 

中国海外发展 福州市 晋安区 62,422.00 127,340.88 255,800.00 100 2021-02-03 

荣盛发展 张家口市 赤城县 170,373.00 340,746.00 10,223.00 59.5 2021-02-04 

荣盛发展 张家口市 赤城县 69,485.00 138,970.00 4,170.00 59.5 2021-02-04 

蓝光发展 昆明市 晋宁区 48,677.36 150,899.82 17,524.80 70 2021-02-08 

南国置业 重庆市 渝北区 73,137.00 99,348.60 81,000.00 100 2021-02-08 

荣盛发展 宜昌市 夷陵区 56,937.00 125,261.40 31,820.00 85 2021-02-09 

荣盛发展 溧阳市 溧阳市 56,961.00 102,529.80 68,320.00 85 2021-02-26 

阳光城 银川市 金凤区 110,800.00 221,500.00 54,300.00 100 2021-02-28 

万科 成都市 双流区 38,000.00 159,000.00 135,000.00 60 2021-02-28 

佳源国际控股 合肥市 庐阳区 27,486.64 35,732.63 50,094.16 100 2021-03-01 

资料来源：Wind，华西证券研究所 
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4.5.房地产行业融资分析 

本周（03.12-03.18）房地产企业合计发行信用债 125.8 亿元，同比增速-

36.6%，环比增速-47.2%。本月至今（03.01-03.18）房地产企业合计发行信用债

482.63 亿元，同比增速-14.4%，环比增速 186.9%。 

 

图 29 房企信用债发行额（周度）  图 30 房企信用债发行额（月度） 

 

 

  
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

表 7 年初至今房地产企业发行信用债汇总 

类别 发行只数 只数比重(%) 发行额(亿元) 面额比重(%) 同比增速（%） 

企业债 4  2.30  24.60  1.55  - 

一般企业债 4  2.30  24.60  1.55  - 

公司债 61  35.06  727.30  45.86  58.3% 

一般公司债 48  27.59  609.45  38.43  71.2% 

私募债 13  7.47  117.85  7.43  14.0% 

中期票据 24  13.79  290.80  18.34  16.8% 

一般中期票据 24  13.79  290.80  18.34  16.8% 

短期融资券 38  21.84  238.00  15.01  -35.4% 

一般短期融资券 3  1.72  25.30  1.60  -27.7% 

超短期融资债券 35  20.11  212.70  13.41  -36.2% 

定向工具 15  8.62  145.60  9.18  230.9% 

资产支持证券 32  18.39  159.71  10.07  68.9% 

交易商协会 ABN 3  1.72  12.02  0.76  -60.1% 

证监会主管 ABS 29  16.67  147.70  9.31  129.2% 

项目收益票据 - - - - - 

可交换债 - - - - - 

合计 174  100.00  1,586.01  100.00  30.5% 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

 

266.5%

-82.4%
-28.8% -44.5%

15.2%
-36.6%

-200%

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

500%

0

50

100

150

200

250

300

信用债发行额（亿元） 同比增速（%）

环比增速（%）

61.3% 59.7% 47.9%

160.8%

-15.9%
-14.4%

-100%

0%

100%

200%

0

100

200

300

400

500

600

700

800

900

信用债发行额（亿元） 同比增速（%）

环比增速（%）

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p24

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p24



 

 

证券研究报告|行业研究周报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
25 

19626187/21/20190228 16:59 

本周（03.12-03.18），房地产类集合信托合计发行 141 亿元，同比增速-

20.5%，环比增速 46.9%，平均收益 7.33%。本月至今（03.01-03.18）房地产类

集合信托合计发行 349.7 亿元，同比增速-29.1%，环比增速 76%，平均收益为

7.29%。 

 

图 31 房地产信托发行额（周度）  图 32 房地产信托平均期限及平均收益（周度） 

 

 

 

资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 

 

图 33 房地产信托发行额（月度）  图 34 房地产信托平均期限及平均收益（月度） 

 

 

 

资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 
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5.投资观点 

本周，十四五规划纲要发布，明确要实施房地产市场平稳健康发展长效机制，促

进房地产与实体经济均衡发展。推进房地产税立法，健全地方税体系，逐步扩大地方

税政管理权。统计局公布的数据显示，1-2 月份全国房地产开发投资 13986 亿元，同

比增长 38.3%，其中，住宅投资 10387 亿元，同比增长 41.9%；1-2 月销售面积同比

+104.9%，较 2020 年 1-12 月上升 102.3pct，增速大幅提升，较 2019 年同期增长

23.1%；销售金额同比+133.4%，较 2020 年 1-12 月上升 124.7pct，当月同比

+133.5%，较 2019 年同期增长 49.6%，需求端显著向好。地方层面，北京将继续坚持

房住不炒的定位，同时合理增加居住用地供应，加大向租赁住房倾斜力度，强化“房

地联动、一地一策”机制。央行发布上海信贷政策指引，强调金融机构要合理控制房

地产贷款增速和占比，严格执行差别化住房信贷政策；切实防范消费贷款、经营性贷

款违规流入房地产市场。目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性强，股息高。我

们重点推荐业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科股份、中南建设、阳光

城、新城控股、招商蛇口、蓝光发展、滨江集团、旭辉控股集团以及物管板块碧桂园

服务、招商积余、新城悦服务、永升生活服务、蓝光嘉宝服务、新大正和南都物业。

相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、中国金茂、保利物业、绿城服务

等。 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产调控政策收紧。 
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