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行业追踪（2021.3.29-2021.4.4） 

一手房：环比下降 9.77%，同比上升 69.72%，累计同比上升 97.84%  

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.36 万套，环比下降 9.77%，同比上升 69.72%，累计同比上

升 97.84%，较前一周减少 3.8 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-38.71%、

-6.36%、6.69%；同比增速分别为 7.28%、97.37%、70.74%；累计同比增速分别为 140%、

84.04%、96.53%，较上周分别增加-12.92、-0.43、-4.46 个百分点。一线城市中，北京、上海、

广州、深圳环比增速分别为-58.19%、-53.49%、-28.03%、0%；累计同比分别为 113.19%、

134%、204.79%、105.32%，较上周分别变动 5.96、-20.27、-28.36、-8.22 个百分点。 

二手房：环比下降 13.93%，同比上升 23.23%，累计同比上升 88.96% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.22 万套，环比下降 13.93%，同比上升 23.23%，累计同

比上升 88.96%，较上周增加 0.16 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-33.9%、

0.44%、37.57%；同比增速分别为 17.23%、27.99%、20.12%；累计同比增速分别为 90.3%、

82.86%、138.37%，较上周分别变动了 9.32、-6.22、-22.26 个百分点。 

库存：去化周期 36.8 周，环比下降 11.45% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 78.15 万套，去化周期 36.8 周，环比下降

11.45%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-34.92%、0.35%、-0.48%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.36 万套，环比下降 9.77%，同比上升 69.72%，累计同比上

升 97.84%，较前一周减少 3.8 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.22 万套，环比

下降 13.93%，同比上升 23.23%，累计同比上升 88.96%，较上周增加 0.16 个百分点。截止本次

统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 78.15 万套，去化周期 36.8 周，环比下降 11.45%，其

中一线、二线、三线城市环比增速分别-34.92%、0.35%、-0.48%。 

一季度 50 城卖地 7020.99 亿，同比增 26%，刷新历史纪录。中原地产研究中心统计数据显示，截

至 3 月 31 日，50 城中一季度，上海卖地超 900 亿，收入最多；杭州紧随其后，卖地超 700 亿；

广州卖地超 300 亿，居第三名。在卖地收入增速方面，无锡增速最快，同比增长 5292.97%。房企

拿地方面，一季度，有 12 家房企拿地超百亿。具体来看，绿城中国、保利发展、建发、招商局、融

创中国、万科拿地均超 200 亿。华润置地、海外发展、绿地控股、滨江房产、碧桂园、新城控股拿

地金额均超百亿。 

三个月内住建部“敲打”13 城，中国释严控楼市信号。2021 年以来，中国持续传出严控楼市的信

号。自 1 月下旬，中国住房和城乡建设部赴深圳、上海调研，三个月内，住建部已调研督导或约谈

了 13 个城市。4 月 8 日，住房和城乡建设部副部长倪虹约谈广州、合肥、宁波、东莞、南通 5 个城

市政府负责人。倪虹指出，城市政府要紧盯新情况新问题，及时采取针对性措施，精准调控，坚决

遏制投机炒房，引导好预期，确保房地产市场平稳运行。“精准导向”的政策防范房企杠杆及投机风

险，我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区位良好的优质房企或受益。 

热门城市限购加码。4 月 5 日深夜，合肥市发布《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的

通知》，新政自 2021 年 4 月 6 日起施行。《通知》主要内容有 8 条：稳定增加居住用地供应、实行

市区学区内成套住房入学年限政策、深化住房限购措施、实行市区热点楼盘“摇号+限售”政策、从

严调控商品住房价格、加强住房贷款审慎管理、加大租赁住房建设力度、严厉打击各种房地产市场

乱象。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房

优惠力度，“因城施策“会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行，降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期

毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：

万科 A、保利地产、金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南建

设、阳光城、新城控股、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服

务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大

嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.03.29-2021.04.04） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.36 万套，环比下降 9.77%，同比上升 69.72%，累计
同比上升 97.84%，较前一周减少 3.8 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-38.71%、-6.36%、6.69%；同比增速分别为 7.28%、97.37%、70.74%；累计同比增速分别为
140%、84.04%、96.53%，较上周分别增加-12.92、-0.43、-4.46 个百分点。一线城市中，北
京、上海、广州、深圳环比增速分别为-58.19%、-53.49%、-28.03%、0%；累计同比分别为
113.19%、134%、204.79%、105.32%，较上周分别变动 5.96、-20.27、-28.36、-8.22 个百分
点。 

 

   

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别-38.71%、

-6.36%、6.69% 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 140%、

84.04%、96.53% 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1： 36 城一手房成交明细 

    
2021/03/29-2021/04/0

4 

环比增

速 
同比增速 

前一周

环比增

速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/04/0

4 

累计同

比 

合计 
套数       43,636  -9.8% 69.7% 9.0% -5.9%         516,843  97.8% 

面积    4,938,187  -7.5% 68.8% 7.0% -1.1%      57,541,603  97.1% 

一线城

市 

套数        6,089  -38.7% 7.3% 7.3% -31.3%         117,719  140.0% 

面积      636,736  -36.2% 8.5% 4.6% -34.0%      12,107,016  141.4% 

二线城

市 

套数       24,748  -6.4% 97.4% 11.2% -2.4%         263,704  84.0% 

面积    2,995,781  -2.5% 95.9% 9.8% 7.7%      31,010,882  81.3% 

三线城

市 

套数       12,799  6.7% 70.7% 5.6% 5.3%         135,420  96.5% 

面积    1,305,670  2.8% 61.2% 2.5% 4.6%      14,423,704  103.7% 

四线城

市 

套数        1,794  5.0% -27.7% 21.7% -56.8%          44,696  103.0% 

面积      196,162  -4.5% -33.6% 22.6% -56.9%       5,148,084  102.6% 

北京 
套数          778  -58.2% -38.1% -6.4% -50.9%          21,127  113.2% 

面积       94,584  -53.8% -32.0% -7.3% -48.4%       2,294,711  130.2% 

上海 
套数        1,612  -53.5% -17.5% -1.7% -58.6%          41,064  134.0% 

面积      154,900  -53.7% -22.4% -5.6% -63.0%       4,200,696  135.8% 

广州 
套数        2,334  -28.0% 53.6% 14.8% -1.8%          34,316  204.8% 

面积      254,860  -25.0% 58.6% 13.5% -1.6%       3,641,848  199.9% 

深圳 
套数        1,365  0.0% 44.1% 48.2% 34.6%          21,212  105.3% 

面积      132,392  10.7% 51.9% 49.6% 27.4%       1,969,761  92.5% 

成都 
套数        5,919  9.7% 456.8% 30.4% 312.4%          48,438  48.6% 

面积      785,211  13.8% 426.5% 36.9% 449.3%       6,112,965  53.1% 

杭州 
套数        1,445  -7.4% 35.9% -10.5% -46.5%          26,543  137.6% 

面积      176,592  0.8% 18.4% -11.8% -41.1%       3,020,445  109.4% 

南京 
套数        3,036  -10.8% 45.8% -20.7% 21.2%          31,583  124.3% 

面积      369,626  -4.7% 47.0% -27.6% 31.6%       3,742,080  122.4% 

福州 
套数        1,642  13.2% 409.9% 49.0% 244.8%          10,923  123.8% 

面积      158,152  17.6% 340.9% 46.1% 205.8%       1,069,022  116.2% 

济南 
套数        2,145  13.9% 23.4% 401.1% -16.9%          16,696  30.3% 

面积      276,735  14.3% 28.5% 398.7% -10.6%       2,115,467  32.7% 

武汉 
套数        4,598  5.0% 880.4% -6.4% -17.6%          47,567  295.4% 

面积      525,509  5.3% 850.3% -8.0% -9.3%       5,488,971  292.2% 

长春 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

南宁 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

宁波 
套数        1,588  20.2% 130.1% -29.2% 83.6%          20,198  140.4% 

面积      194,688  27.0% 129.2% -27.2% 78.8%       2,291,926  127.9% 

厦门 
套数            -        -100.0%           8,954  267.3% 

面积            -        -100.0%         942,288  235.4% 

青岛 
套数        2,428  -25.2% 27.7% -13.1% -34.3%          31,214  67.1% 

面积      283,702  -24.6% 26.8% -12.1% -27.9%       3,617,733  67.4% 

苏州 
套数        1,947  -5.0% 26.2% 4.4% 27.9%          21,588  54.8% 

面积      225,565  -3.8% 22.2% -1.1% 17.0%       2,609,984  51.0% 
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无锡 
套数        1,168  -4.1% 49.9% -1.3% -19.5%          13,480  88.1% 

面积      134,700  -7.9% 35.1% -3.1% -19.3%       1,577,200  81.1% 

佛山 
套数        5,602  2.5% 71.8% 4.5% 77.8%          53,235  76.9% 

面积      453,785  -6.9% 52.5% -1.3% 50.9%       4,577,701  90.6% 

东莞 
套数          683  20.7% -23.1% 24.7% -54.9%          12,258  101.0% 

面积       82,997  19.8% -18.8% 29.3% -52.2%       1,448,004  106.8% 

金华 
套数          539  7.4% 52.3% -36.1% 63.3%           8,223  256.1% 

面积       63,551  12.5% 66.6% -38.6% 79.5%         915,740  263.0% 

温州 
套数        2,546  42.7% 229.8% 26.7% 201.7%          21,754  157.7% 

面积      290,671  36.4% 195.6% 22.1% 169.8%       2,595,037  154.1% 

泉州 
套数          204  -8.9% 51.1% 67.2% -44.3%           3,136  29.3% 

面积       27,505  -8.6% 70.4% 67.6% -36.9%         402,840  41.9% 

泰安 
套数          393  -45.0% 17.7% 7.5% -17.8%           6,169  148.0% 

面积       47,177  -44.0% 20.4% 3.8% -15.0%         737,148  160.8% 

赣州 
套数          882  -39.0% -32.7% -22.6% -31.4%          21,583  78.1% 

面积      110,877  -38.5% -44.5% -23.7% -27.7%       2,718,352  77.9% 

惠州 
套数          558  -4.1% 109.0% 31.4% -36.5%           7,031  136.0% 

面积       63,129  -1.4% 100.8% 25.5% -36.6%         801,590  125.7% 

韶关 
套数          277  -22.2% 43.5% 64.8% -38.8%           3,149  12.7% 

面积       34,047  -20.7% 31.7% 66.0% -27.0%         381,193  23.3% 

扬州 
套数          339  -34.9% 13.8% -45.7% -40.7%           7,769  135.4% 

面积       39,714  -33.9% 16.4% -47.0% -38.6%         936,342  131.3% 

岳阳 
套数          371  -5.8% -4.4% 2.1% -1.1%           4,047  53.7% 

面积       45,504  -3.3% -2.3% -3.5% 3.8%         493,077  53.3% 

江阴 
套数          935  76.4% 150.0% 19.4% 108.2%           6,541  99.8% 

面积      120,488  77.0% 168.3% 27.4% 105.3%         854,765  94.5% 

常州 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

泰州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           2,178  82.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         289,754  82.2% 

镇江 
套数        1,794  5.0% 90.6% 21.7% 35.8%          15,068  86.4% 

面积      196,162  -4.5% 78.1% 22.6% 35.3%       1,757,420  96.1% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

莆田 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           1,537  -36.3% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         198,431  -35.8% 

连云港 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          25,913  194.0% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       2,902,479  187.6% 

吉林 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福州、

济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣州、

惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.22 万套，环比下降 13.93%，同比上升 23.23%，累
计同比上升 88.96%，较上周增加 0.16 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-33.9%、0.44%、37.57%；同比增速分别为 17.23%、27.99%、20.12%；累计同比增速分别为
90.3%、82.86%、138.37%，较上周分别变动了 9.32、-6.22、-22.26 个百分点。 
 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-33.9%、0.44%、

37.57% 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 17.23%、

27.99%、20.12%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    
2021/03/29-2021/04/0

4 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/04/0

4 
累计同比 

合计 
套数       12,207  -13.9% 23.2% -7.4% -22.8%         167,824  89.0% 

面积    1,151,051  -11.3% 29.4% -7.6% -22.4%      15,217,586  82.9% 

一线城

市 

套数        4,436  -33.9% 17.2% 6.2% -38.0%          72,712  90.3% 

面积      403,666  -31.1% 21.1% 4.6% -37.9%       5,930,644  67.1% 

二线城 套数        6,786  0.4% 28.0% -16.5% -15.1%          84,059  82.9% 
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市 面积      640,195  -0.4% 33.0% -15.3% -16.4%       7,966,884  86.2% 

三线城

市 

套数          985  37.6% 20.1% -20.4% 50.3%          11,053  138.4% 

面积      107,191  56.6% 42.9% -20.2% 57.7%       1,320,058  166.2% 

北京 
套数        3,121  -40.1% 45.4% 4.5% -39.2%          53,391  180.7% 

面积      283,806  -37.7% 50.1% 2.2% -39.9%       4,304,076  125.2% 

深圳 
套数        1,315  -12.4% -19.7% 12.4% -35.1%          19,321  0.7% 

面积      119,860  -8.2% -16.9% 14.2% -32.5%       1,626,568  -0.6% 

成都 
套数          931  -3.5% 9.0% 0.0% -38.6%          10,287  -0.8% 

面积       88,511  -5.7% 8.0% 0.0% -37.4%         997,920  0.2% 

杭州 
套数        1,501  -17.8% 15.8% -4.3% -19.7%          17,680  128.5% 

面积      147,723  -16.1% 28.9% -3.4% -19.3%       1,711,578  145.4% 

厦门 
套数          881  -23.0% 69.1% -15.5% -10.5%          12,434  126.4% 

面积       87,230  -24.7% 65.8% -9.5% -11.5%       1,222,319  120.5% 

南京 
套数        2,453  47.2% 22.7% -43.8% -16.7%          30,558  77.3% 

面积      213,086  48.6% 24.8% -45.3% -17.9%       2,705,904  80.8% 

南宁 
套数          463  -4.9% 4.3% 77.1% -18.5%           4,802  7.8% 

面积       41,378  -2.1% 5.1% 72.3% -25.0%         429,119  5.8% 

苏州 
套数        1,488  -8.8% 42.8% 2.6% -8.8%          18,585  68.2% 

面积      150,778  -9.0% 44.7% 2.3% -11.1%       1,897,964  68.8% 

扬州 
套数          327  -21.6% -0.3% 2.0% 52.5%           4,324  84.5% 

面积       28,188  -20.7% 2.3% 0.5% 44.2%         416,606  92.3% 

金华 
套数          658  120.1% 88.5% -39.1% 168.5%           6,729  193.3% 

面积       79,003  140.2% 138.9% -34.7% 178.1%         903,452  223.6% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6

个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 78.15 万套，去化周期 36.8 周，环比下
降 11.45%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-34.92%、0.35%、-0.48%。 

 
 

图 7：全国 14 城可售 78.2 万套，去化周期 36.8 周  图 8：一线 4 城可售 18.8 万套，去化周期 19.4 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周）  （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 
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资料来源：wind、天风证券研究所 资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城城可售 34.9 万套，去化周期 40.8 周  图 10：三线 4 城 24.4 万套，去化周期 81.3 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/03/29-2021/04/04 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均销

售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数         781,515  -11.5%     21,259      21,039      36.8        42.0  

一线城市 套数         188,491  -34.9%      9,707       9,683      19.4        29.9  

二线城市 套数         348,880  0.4%      8,550       8,349      40.8        41.6  

三线城市 套数         244,144  -0.5%      3,002       3,007      81.3        81.6  

北京 套数               -  0.0% 1767.16  1773.68        -         56.7  

上海 套数          42,505  1.3% 3205.84  3232.88      13.3        13.0  

广州 套数          74,017  0.3% 3009.40  2972.96      24.6        24.8  

深圳 套数          71,969  -1.9% 1724.32  1703.08      41.7        43.1  

杭州 套数          38,930  -2.0% 1665.36  1667.76      23.4        23.8  

南京 套数          57,746  2.0% 2248.08  2190.80      25.7        25.8  

福州 套数          78,998  -1.3% 748.60  697.28     105.5       114.8  

济南 套数         106,898  0.3% 1543.92  1492.76      69.2        71.4  

厦门 套数           1,075  -22.6% 939.52  935.60        -           -   

苏州 套数          65,232  3.1% 712.28  712.28       1.5         1.9  

泉州 套数         145,711  -0.3% 690.84  685.24        -           -   

温州 套数          98,433  -0.7% 0.00  0.00        -           -   

莆田 套数               -  0.0% 244.60  257.32        -           -   

江阴 套数               -  - 0.00  0.00        -           -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南京、福州、

济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 
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【金地集团】4 月 6 日，金地集团发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年 3 月公司实现签
约面积 127.1 万平方米，同比上升 139.98%；实现签约金额 270.3 亿元，同比上升 108.36%。
2021 年 1-3 月公司累计实现签约面积 297.8 万平方米，同比上升 133.62%；累计实现签约
金额 686.5 亿元，同比上升 78143.39%。 

【大悦城控股】4 月 6 日，据上清所披露，大悦城控股拟发行 15 亿元中期票据，发行期限
为 3 年。 

【华润股份】4 月 6 日，据上清所披露，华润股份拟发行 30 亿元超短期融资券，发行期限
257 天。 

【金地集团】4 月 6 日，据上清所披露，金地集团拟发行 8 亿元超短期融资券，发行期限
250 天。 

【万科 A】4 月 6 日，截至 2020 年 12 月 31 日，公司向万科物流累计投入资金约 244.2 亿
元（不含本公司向境外物流平台投入的资金），其中注册资本 181 亿元、股东借款 63.2 亿
元。为提升万科物流的资本实力，公司拟将 63.2 亿元股东借款转为对其股权出资（以下简
称“本次增资”）。本次增资完成后，万科物流的注册资本由 181 亿元增加至 244.2 亿元。 

【首创置业】4 月 6 日，首创置业股份有限公司面向专业投资者公开发行 2021 年公司债券
（第二期）于 2021 年 4 月 7 日起在上交所上市，债券证券简称为 21 首置 03，本期债券
发行工作已于 2021 年 3 月 29 日结束，最终，品种二未发行，仅发行品种一，实际发行规
模 24.3 亿元，票面利率为 3.97%，发行期限为 5 年，附第 3 年末发行人调整票面利率选择
权及投资者回售选择权。 

【中国恒大】4 月 6 日，中国恒大发布 3 月销售简报。2021 年 3 月份，本集团物业实现合
约销售金额 648.0 亿元人民币，较去年同期增长 4.4%；合约销售面积 785.0 万平方米，较
去年同期增长 13.0%。3 月份实现销售回款 651.6 亿元人民币。2021 年 1 月份至 3 月份，
本集团物业累计实现合约销售金额 1,531.5 亿元人民币，较去年同期增长 3.9%；合约销售
面积 1,788.0 万平方米，较去年同期增长 7.8%。1 月份至 3 月份累计实现销售回款 1,342.8

亿元人民币,较去年同期增长 18.3%。 

【首创置业】4 月 7 日，首创置业发布 2021 年前 3 月销售简报。截至 2021 年 3 月底，公
司累计实现签约面积约 78.0 万平方米，YOY+197.2%；累计签约金额约人民币 176.6 亿元，
YOY+133.8%；签约均价人民币 2.3 万元/平方米。 

【华侨城 A】4 月 7 日，华侨城 A 发布公告称，公司成功发行 17.6 亿元公司债券，票面利
率最高 3.95%。 

【当代置业】4 月 7 日，当代置业发布 2021 年前 3 月销售简报。前 3 月，集团合约销售
额约人民币 92.48 亿元，物业合约销售面积约 916,260 平方米，销售均价每平方米约人民
币 10,027 元。 

【雅居乐集团】4 月 7 日，雅居乐集团发布 2021 年前 3 月销售简报。前 3 月，集团预售
金额合计为人民币 395.3 亿元而对应建筑面积为 248.0 万平方米；平均价为每平方米人民
币 15,942 元。 

【美的置业】4 月 7 日，美的置业发布 2021 年前 3 月销售简报。前 3 月，公司及其附属
公司连同其合营企业和联营公司的合同销售金额约人民币 391.8 亿元，而相应的已售建筑
面积约 342.1 万平方米。 

【上坤地产】4 月 7 日，上坤地产发布 2021 年 3 月销售简报。前 3 月，连同合营公司及
联营公司的累计合约销售金额约为人民币 66.0 亿元，合约销售面积约 592,725 平方米。平
均价约人民币 11,135 元╱平方米。 

【融创中国】4 月 7 日，融创中国发布 2021 年 3 月销售简报。截至 2021 年 3 月底，本集
团累计实现合同销售金额约人民币 1162.8 亿元，YOY+88%，累计合同销售面积约 769.6 万
平方米，合同销售均价约人民币 15,110 元/平方米。 
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【景瑞控股】4 月 7 日，景瑞控股发布 2021 年 3 月销售简报。截至 2021 年 3 月 31 日止
三个月，集团累计合约签约销售额（连合营企业及联营企业的销售额）约为人民币 83.86

亿元，合同销售面积约为 450,875 平方米，合同销售均价约人民币 18,599 元╱平方米。 

【花样年控股】4 月 7 日，花样年控股发布 2021 年前 3 月销售简报。前 3 月，集团已累
积的销售额为约人民币 103.24 亿元，同比增 130%。相应已售建筑面积为约 583,781 平方
米。平均售价为每平方米约人民币 17,685 元。 

【滨江集团】4 月 7 日，滨江集团发布公告称，控股股东滨江控股解除质押 1.5 亿股公司
股份，占其所持股份 11.22%，占公司总股本 4.82%。 

【正荣地产】4 月 7 日，正荣地产发布 3 月销售简报。2021 年 3 月，累计合约销售金额约
为人民币 153.93 亿元，合约销售建筑面积约为 937,239 平方米，合约平均售价约为每平方
米人民币 16,400 元。2021 年前 3 月，累计合约销售金额约为人民币 399.97 亿元，合约销
售建筑面积约为 2,386,381 平方米及合约平均售价约为每平方米人民币 16,800 元。 

【新希望集团】4 月 7 日，据上清所披露，新希望集团有限公司成功发行 10 亿元短期融资
券，票面利率 3.95%。 

【越秀集团】4 月 7 日，据上清所披露，广州越秀集团股份有限公司成功发行 10 亿元超短
期融资券（乡村振兴），票面利率 2.5%。 

【中国奥园】4 月 7 日早间，中国奥园发布 3 月销售简报。2021 年 3 月，本集团实现未经
审核物业合同销售额约人民币 119.8 亿元，YOY+65%。2021 年前 3 月，未经审核物业合同
销售额累计约人民币 300.2 亿元，YOY+110%。 

【中梁控股】4 月 7 日早间，中梁控股发布 3 月销售简报。2021 年 1 月至 3 月，本集团累
计合约销售金额约人民币 480 亿元，本集团合约销售面积约 3,727,000 平方米。 合约销售
均价约人民币 12,900 元╱平方米。 

【中交地产】4 月 8 日，中交地产发布 2021 年前 3 月累计新增借款公告。公告显示，2019

年末公司合并口径净资产 62.6105 亿元，2020 年末借款余额 508.4412 亿元。2021 年 3 月
末借款余额 641.1135亿元，累计新增借款金额 132.6723亿元，占 2019年末净资产 211.90%。 

【中骏集团控股】4 月 8 日，中骏集团控股发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年 3 月，
集团实现合同销售金额约人民币 108.34 亿元，yoy+80%；合同销售面积 576,355 平方米，
yoy+34%。 

【鲁商发展】4 月 8 日，鲁商发展发布 2021 年第一季度房地产经营情况简报。2021 年 1-3

月，公司房地产项目实现签约金额 31.87 亿元，yoy+101.20%；实现签约面积 28.46 万平方
米，yoy+96.28%；新开工面积 58.41 万平方米，yoy+ 49.85%；竣工面积 25.38 万平方米，
yoy+66.86%。 

【宝龙地产】4 月 8 日，宝龙地产发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年 3 月，集团合约
销售额及合约销售面积分别约为人民币 95.13 亿元及 605,127 平方米。2021 年前 3 月，集
团合约销售总额及合约销售总面积分别约为人民币 246.14 亿元及 1,583,119 平方米，合约
销售总额 yoy+207.0%，而合约销售总面积 yoy+203.9%。 

【世茂集团】4 月 8 日，世茂集团发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年 3 月，合约销售
额约为人民币 305.0 亿元，合约销售面积为 1,720,154 平方米。2021 年 3 月平均销售价格
为每平方米人民币 17,732 元。2021 年前 3 月，集团的累计合约销售总额约为人民币 675.2

亿元，yoy+82%；累计合约销售总面积为 3,822,141 平方米，yoy+81%。 

【银城国际控股】4 月 8 日，银城国际控股发布 2021 年 3 月销售简报。2021 年 3 月的总
合约销售额约为人民币 28.03 亿元，合约建筑面积约为 143,731 平方米及平均合约售价约
为每平方米人民币 19,498 元。截至 2021 年 3 月，集团连同其合营企业及联营公司的合约
销售总额约为人民币 63.86 亿元，合约总建筑面积约为 281,641 平方米，合约平均售价约
为每平方米人民币 22,674 元。 
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【合生创展集团】4 月 8 日，合生创展集团发布 2021 年 3 月销售简报。截至 2021 年 3 月
31日止 3个月，集团及其合营公司及联营公司之总合约销售金额为约人民币 102.54 亿元，
yoy+201.7%；其中物业合约销售约人民币 98.15 亿元，yoy+203.3%；其中装修合约销售约
人民币 4.39 亿元，yoy+169.3%。 

【保利置业】4 月 8 日，保利置业发布 2021 年 3 月销售简报。截至 2021 年 3 月 31 日止
首季度合约销售额折合人民币约为 103 亿元，合约销售面积约为 56.5 万平方米。 

【厦门象屿】4 月 7 日，厦门象屿发布 2020 年年度报告。报告期内，公司实现营业收入
3,602 亿元，yoy+32%；归属于上市公司股东的净利润 13 亿元，yoy+17.51%；净资产收益
率 10.76%，同比增加 1.15 个百分点；每股收益 0.54 元，yoy+19.56%；毛利率 1.95%，同比
减少 1.15 个百分点。 

【九江置地】4 月 8 日，据上交所披露，国君-九江置地公租房第 1-10 期资产支持专项计
划已获上交所受理。债券类别为 ABS，拟发行金额 20 亿元。 

【广州番禺雅居乐】4 月 8 日，据上交所披露，广州番禺雅居乐房地产开发有限公司 2021

年公开发行公司债券（面向专业投资者）（第一期）最终确定票面利率为 5.90%。 

【金地集团】4 月 8 日，据上交所披露，金地（集团）股份有限公司公开发行 2021 年公司
债券（第二期）已于 2021 年 4 月 7 日发行，实际发行规模为人民币 29.95 亿元，其中本
期债券品种一实际发行规模 24.95 亿元，最终票面利率为 3.91%；本期债券品种二实际发行
规模 5.00 亿元，最终票面利率为 4.30%。 

【绿城中国】4 月 7 日，绿城中国发布 2021 年 3 月销售简报。2021 年 3 月，绿城集团自
投项目取得销售 6,374 套，销售面积约 77 万平方米，当月销售金额约为人民币 214 亿元，
销售均价约为每平方米人民币 27,951 元。 

【力高集团】4 月 8 日早间，力高集团公告称，拟发行 2.20 亿美元票据，该票据将于 2022

年到期，票面利率 8.0%。 

【融信中国】4 月 7 日，融信中国发布 3 月销售简报。2021 年 3 月，总合约销售额约为人
民币 155.36 亿元；合约建筑面积约为 770,066 平方米。2021 年前 3 月，总合约销售额约
为人民币 397.34 亿元。 

【时代中国】4 月 7 日，时代中国发布 3 月销售简报。2021 年前 3 月，累计合同销售（连
合营项目销售）金额约为人民币 202.7 亿元，签约建筑面积约为 1,031,000 平方米。2021

年 3 月，合同销售（连合营项目销售）金额约为人民币 83.8 亿元，签约建筑面积约为 424,000

平方米。 

【旭辉控股】4 月 7 日，旭辉控股发布 3 月销售简报。2021 年前 3 月，累计合同销售金额
约人民币 567.0 亿元，合同销售面积约 3,401,100 平方米。2021 年 3 月，合同销售金额约
人民币 260.0 亿元，合同销售面积约 1,491,900 平方米。 

【德信中国】4 月 7 日，德信中国发布 3 月销售简报。2021 年 3 月，本集团实现合约销售
金额约人民币 105.00 亿元，合约销售面积约 51.8 万平方米。截至 2021 年前 3 月，集团实
现累计合约销售金额约人民币 190.30 亿元，累计合约销售面积约 89.4 万平方米。 

【安居客】4 月 8 日早间，安居客在港交所提交招股书。招股书披露显示，公司于 2018

年、2019 年及 2020 年，公司收入分别为 62.16 亿元、75.79 亿元及 80.52 亿元。同期毛利
分别为 57.47 亿元、67.61 亿元及 72.88 亿元。年内利润分别为 19.07 亿元、23.06 亿元及
19.54 亿元。 

【龙光集团】4 月 9 日，龙光集团发布 2021 年 3 月销售简报。集团于 2021 年 3 月归属公
司股东权益的合约销售额约为人民币 128.9 亿元，YOY+81%，归属本公司股东权益的合约
销售面积约 764,000 平方米。截至 2021 年 3 月 31 日止 3 个月归属公司股东权益的合约销
售额约为人民币 410 亿元，YOY+158.5%，归属公司股东权益的合销售面积约 1,780,000 平
方米。 
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【中国海外宏洋】4 月 9 日，中国海外宏洋发布 2021 年 3 月销售简报。2021 年 3 月份，
中海宏洋系列公司实现合约销售额人民币 71.3 亿元及合约销售面积 53.77 万平方米，分别
YOY+69.2%及 47.9%。2021 年 1 至 3 月份，累计合约销售额人民币 155.19 亿元及合约销售
面积 1,160,200 平方米，分别 YOY+89.5%及 63.0%。 

【迪马股份】4 月 9 日，迪马股份发布公告称，子公司昆明东维房地产开发有限公司 16.18

亿元竞得昆明市五华区四宗国有建设用地使用权。公告显示，4 宗地块位于昆明市五华区
普吉街道办事处。土地用途为城镇住宅用地、零售商业、批发市场、餐饮、旅馆、商务金
融用地，土地出让面积总计 126,054.28 平方米，1<容积率≤5，成交总价为 161,780.79 万
元。 

【财信发展】4 月 9 日，财信发展发布 2020 年年度报告。报告期内，收入 60.5 亿元，
YOY+78.3%，其中房地产开发业务的营业收入为人民币 59.54 亿元，占营业收入的 98.38%；
归属股东净利润 1.16 亿元，YOY+ 6.82%。营业收入主要来自于房地产开发。报告期内，房
地产全年新开工面积约 84.6 万㎡，竣工面积约 92.48 万㎡，结算面积约 79.27 万㎡。2020

年签约销售面积 76.16 万㎡，销售金额为 70.67 亿元。 

【金地集团】4 月 9 日，金地集团发布公告称，公司成功发行 2021 年第一期超短期融资券。
公告显示，本期债券实际发行金额 8 亿元，票面利率为 3.10%，发行期限 250 天。据悉，
发行人本期超短期融资券发行 8 亿元，募集资金将全部用于偿还到期债券。 

【新城控股】4 月 9 日晚间，新城控股发布 3 月销售简报。3 月份公司实现合同销售金额
约 205.54 亿元，YOY+44.16%；销售面积约 191.18 万平方米，YOY+39.88%。1-3 月累计合
同销售金额约 496.47 亿元，YOY+60.25%，累计销售面积约 510.56 万平方米，YOY+78.63%。 

【瑞安房地产】4 月 9 日，瑞安房地产发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年首季合约物
业销售额达到人民币 69.83 亿元，其中包括住宅物业合约销售额人民币 69.76 亿元和商业
物业合约销售额人民币 7 百万元。2021 年首季合约物业已出售建筑面积为 121,200 平方米
及 251 个车位。2021 年首季合约物业合同销售平均价格为每平方米人民币 58,100 元。另
外，除以上报告的合约物业销售额，截至 2021 年 3 月 31 日止，集团录得认购销售总额为
人民币 44.61 亿元，预计将陆续于未来月份转成正式合约物业销售。 

【绿地香港】4 月 9 日，绿地香港发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年前 3 月，公司合
约销售约为人民币 64.58 亿元，已售合约总建筑面积则约为 497,135 平方米。相关平均售
价约为每平方米人民币 12,990 元。 

【龙湖集团】4 月 9 日，龙湖集团发布 2021 年 3 月销售简报。截止 2021 年 3 月末集团累
计实现合同销售金额人民币 602.2 亿元，合同销售面积 357.9 万平方米。三月单月实现合
同销售金额人民币 249.4 亿元，合同销售面积 145.0 万平方米。 

【首开股份】4 月 9 日，首开股份发布 2021 年 3 月销售简报。2021 年 3 月份，公司共实
现签约面积 46.94 万平方米，签约金额 141.40 亿元。其中：公司及控股子公司共实现签约
面积 24.01 万平方米（含地下车库等）,签约金额 75.14 亿元。公司合作项目共实现签约面
积 22.93 万平方米（含地下车库等）,签约金额 66.26 亿元。2021 年 1-3 月份，公司共实现
签约面积 87.04 万平方米，YOY+103.26%；签约金额 277.79 亿元，YOY+120.62%。 

【招商蛇口】4 月 9 日，招商蛇口发布 2021 年前 3 月销售简报。2021 年 3 月，公司实现
签约销售面积140.33万平方米，YOY+50.44%；实现签约销售金额304.84亿元，YOY+40.58%。
2021 年 1-3 月，公司累计实现签约销售面积 314.30 万平方米，YOY+111.58%；累计实现
签约销售金额 723.20 亿元，YOY+100.26%。3 月公司新增 4 宗地块，成交总价 58.98 亿元。 

3. 行业新闻 

杭州今年计划供地 5526.77 公顷，其中住宅用地占 20% 

4 月 2 日，杭州市规划和自然资源局发布《杭州市 2021 年度国有建设用地供应计划》。2021

年度，杭州市国有建设用地供应计划总量为 5526.77 公顷，其中住宅用地供应计划为
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1106.64 公顷，占计划总量的 20.02%，市区住宅用地供应计划为 1001.52 公顷。住宅用地
中，商品住宅用地出让计划为 671.37 公顷，占住宅用地供应计划的 60.67%。保障性住宅用
地供应计划为 435.27 公顷，占住宅用地计划的 39.33%。此外，租赁住房用地实行计划单列，
全年安排供应计划为 101.34 公顷，占市区住宅用地供应 10%以上。 

 

刷新历史纪录！一季度 50 城卖地超 7000 亿元 

2021 年来，房企积极拿地趋势持续。中原地产研究中心统计数据显示，截至 3 月 31 日，
50 城卖地 7020.99 亿，同比增 26%，刷新历史纪录。一季度，上海卖地超 900 亿，收入最
多；杭州紧随其后，卖地超 700 亿；广州卖地超 300 亿，居第三名。 

 

广州公布住宅用地三年滚动计划，年均供应宅地 637 公顷 

6 日，广州市规划和自然资源局公布了《广州市 2021-2023 年住宅用地供应三年滚动计划》，
根据《计划》，2021-2023 年，全市计划供应住宅用地 1910 公顷，年平均计划供应住宅用
地 637 公顷。 

 

合肥：秋季义务教育招生时，学校将登记学区内成套住房信息 

安徽省合肥市教育局 4 月 7 日就“学位制”发布《关于实行市区学区内成套住房入学年限
政策的相关问题解答》。合肥教育局明确，自 2021 年秋季入学开始，市区范围内全面实行
“学位制”，即自 2021 年秋季义务教育招生时开始实施。学校对当年入学的适龄儿童少年
（含起始年级入学和其他年级转入学生）的学区内成套住房信息进行登记，作为当年及以
后适龄儿童少年入学比对依据。凡是已经登记入库的成套住房，小学 6 年内、初中 3 年内
不能再作为其他户适龄儿童少年的入学依据。 

  

广撒网模式不灵了 头部房企首季销售增速明显放缓 

上市房企近日陆续披露一季度销售业绩，绝大多数房企销售金额实现同比增长，但销售增
速出现明显分化。头部房企由于布局较广泛，而很多非热点地区房地产市场还没有完全走
出疫情影响，导致销售明显放缓。相比之下，很多布局热点区域的大中型房企，一季度销
售明显升温。从房企融资情况看，3 月以来，房企更青睐境内融资，融资规模明显扩大，
融资成本则出现下降趋势。 

 

住建部约谈 5 个城市要求坚决遏制投机炒房 

住房和城乡建设部副部长倪虹 8 日约谈广州、合肥、宁波、东莞、南通等 5 个城市政府负
责人，要求切实提高政治站位，把思想和行动统一到党中央、国务院决策部署上来，充分
认识房地产市场平稳健康发展的重要性，牢牢把握房子是用来住的、不是用来炒的定位，
不将房地产作为短期刺激经济的手段，切实扛起城市主体责任，确保实现稳地价、稳房价、
稳预期目标。 

 

一季度新房市场进入降温通道 京沪深租房市场快速复苏 

从去年末至今年初呈现出较热态势的楼市，在各地集中出台调控政策的背景之下逐渐冷却。
近日，贝壳研究院发布 2021 年一季度市场季报，全国新房、二手房市场成交量同比涨幅
较大，却在 3 月快速回调。报告指出，调控之下，新房市场已进入降温通道，租赁旺季归
来，市场将持续升温，而二手房市场规模见顶，拐点可能在二季度出现。 
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资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 04 月 11 日) 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

  

股价 目标价 最新评级日期

2018A 2019A 2020E 2021E 2022E 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E
（元

/HKD）
（元

/HKD）
最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.6 3.8 4.1 9.5 8.3 8.1 6.0 7.1 28.9 - 买入 2020/7/3 0.0 0.0

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.9 3.6 4.3 9.7 6.5 4.8 3.9 3.2 14.0 - 买入 2020/6/5 0.0 0.0

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 6.1 7.0 7.4 10.9 7.0 5.3 4.6 4.4 32.2 - 买入 2020/3/28 0.0 0.0

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 2.1 9.0 6.8 4.7 3.6 3.0 6.2 - 买入 2020/6/9 0.0 0.0

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.7 13.5 7.1 3.8 2.9 2.6 7.1 - 买入 2020/7/4 70.9 70.3

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.2 2.4 2.7 7.3 5.9 5.3 4.9 4.4 11.8 - 买入 2020/7/3 112.8 11.9

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 2.1 2.4 2.9 8.9 8.5 5.8 5.1 4.2 12.1 - 买入 2020/6/1 0.0 0.0

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 6.8 8.0 9.1 6.6 5.5 7.1 6.0 5.2 47.8 - 买入 2020/6/5 0.0 0.0

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 2.4 3.0 3.6 4.6 3.9 2.7 2.2 1.8 6.5 - 买入 2020/4/8 104.0 14.0

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.7 2.1 11.4 7.8 5.3 4.2 3.4 7.1 - 买入 2020/4/15 0.0 0.0

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 7.1 9.1 - 6.5 5.9 1.0 0.7 - 6.8 - 买入 2019/10/19 141.0 -3.5

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.6 0.7 1.0 31.3 93.7 37.9 28.2 21.5 20.9 - 买入 2020/4/14 0.0 0.0

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 7.0 13.7 9.8 7.5 5.8 3.2 - 买入 2020/4/29 0.0 0.0

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 0.7 0.8 1.0 16.6 9.7 5.7 4.6 3.9 3.9 - 买入 2020/4/1 0.0 0.0

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 0.9 1.3 - 29.5 38.2 82.5 57.8 - 73.4 - 买入 2020/3/22 0.0 0.0

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 - 30.2 44.5 52.3 38.8 - 12.0 - 买入 2020/4/2 0.0 0.0

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.2 1.6 - 15.5 26.1 26.9 20.9 - 33.3 - 买入 2020/3/24 0.0 0.0

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 18.7 29.9 29.2 21.9 - 7.0 - 买入 2020/8/21 6.7 23.6

2020一致预期
净利润（亿

元）

2020一致预期
净利润增速
（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  
 

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系 
 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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