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2021 年 3 月 —— 新房供应依然低迷，成交回升超历史平均水

平 

 

供求量价 

 

 

“121 新政”过后上

海新房供应节奏放缓，2

月零供应，3 月也仅有个

别楼盘入市；成交方面，

依托前期入市项目的稳定

去化，单月成交量再次突

破百万方。 

随着新房摇号积分制的全面铺开以及信贷方面的收紧，大部分投资需求会被阻挡在外，购买 
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新房的决策也会更加谨慎，后续入市项目的热度将有效降低，新房成交速度可能会有所放缓。 

价格方面，本月需求以外围区域为主，且缺少市区项目的支撑，成交均价进一步下跌。 

 

3 月，板块成交前十榜单

全部位于外环线以外。前期积

累了大量新房存量的金汇板

块，在全市新增供应稀少的情

况下脱颖而出，本月位列成交

榜首。 

热销楼盘榜单中，有两个

是位于临港新城板块的限价房

项目，同时本月入市的纯新盘

也都表现不俗，分列第二、三

位。其中，建发浦上湾此次共

推出 498 套小高层公寓房源，

主力户型为 86-127 平方米

3-4 房。项目紧邻万达广场，

相较于周边二手动迁小区，拥 

热门板块与楼盘 

 

 
有品质好、户型紧凑的优点；距离轨道交通不算太近，但公交车接驳方便，出行也较为便捷。虽然

该楼盘目前周边环境一般，但各项基本生活配套比较齐全，对板块内的刚性需求具有一定的吸引力，

开盘前认购率达到 141%，是 3 月份唯一一个触发了积分摇号选房的项目。 
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3 月，全市仅三个项目有新

增供应，全部位于中环线以外。

两个纯新盘供应面积相对更

多，位列前二。  

热门新增供应 

 
经纬城市绿洲是榜单中唯一的加推项目，此次共计推出 369套毛坯公寓房源，户型涵盖60-126

平方米 1-3 房。项目绿化率高，拥有较大的楼栋间距，采光好、生活环境舒适，不过距离地铁站

较远，步行需 20 分钟左右，公共交通出行较为不便。此次开盘价格相较于周边同质二手住宅低 5-10%

左右，且户型比较多样，能够满足不同类型的刚性需求。不过和同期开盘项目相比，同等面积下房

间数量少、户型紧凑度一般，开盘前仅有 60%的认购率，当月去化情况也比较一般，仅去化六成

房源。 

 

 

从近两月成交结构变化情

况来看，90 平方米以上户型占

比全线下降，相应的，200 万元

以上物业成交份额也出现不同

程度的减少，300 万元以上份额 

 

成交结构变动 
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更是近三年来首次低于 70%。综

合来看，在没有市区项目的情况

下，本月成交结构结构进一步下

移。 

 

  

截至 2021 年 3 月底，全

市一手住宅存量为 41496 套。

今年一季度上海新房市场出现

比较明显的供不应求的情况，季

度供求比仅为 0.3，全市新房存

量自去年底开始逐月下降。 

存量变化 
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