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相关研究：          

2020H1 年报综述：规则已定，房企的空间还有多

大？  
 

2020 年 12 月地产月报：房住不炒定位长期不变，

2021 更看好以长三角为主的核心城市 
 

2020 年 12 月月度数据：全年销售 17.4 万亿，疫

情冲击下房地产实现 8.7%的增长 
 

年度盘点：2020 住宅成交结构性特征明显，高能级

城市具备先发优势 
 

行业研究：长沙为何会成为全国学习的范本？  

企业研究：华南房企对外扩张的终极选择： 占领

长三角？ 

企业研究：从万科 A看头部房企的成长与担当 

 

企业研究：“重”装上阵，重新出发， 且看绿城

如何探底回升 
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所属行业          房地产 

发布时间          2021 年 4 月 19 日 
 

金地集团（600383.SH） 

一二线城市积极拿地 力争2021销售业绩超

2800 亿 

核心观点： 

2020 年金地集团稳中有进，销售业绩，营业收入双增长，

利润率有所下降，但仍维持行业较高水平，同时在一二线城

市积极拿地。在房地产行业增速放缓的形势下，房企纷纷聚

焦高能级城市，金地集团在一二线城市深耕已久，配合充足

土储和低融资成本，预计未来将继续实现业绩稳定增长。 
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一、销售金额涨幅位列前列，营业收入增长 33% 

金地集团是一家深耕一二线城市的老牌房企，风格稳健。2020 年，房地产行业受疫情

影响严重，依靠一二线城市的优质资源，销售金额实现稳步增长，全年销售金额 2426.8 亿

元，同比增长 15.2%，涨幅位列房企前列，销售面积 1194.8 万平方米，同比增长 10.7%。全

国销售分布均衡，但一二线城市依然是成交主力，2020 年金地集团在上海、杭州、天津、南

京、东莞、沈阳、呼和浩特、温州、金华、嘉兴等十几个城市的销售金额排名均位列前十。 

销售业绩持续正向增长，带动金地集团2020年营业收入同比增长32.6%至 836.6亿元；

归属于上市公司股东的净利润 104 亿元，同比增长 3.2%。但由于此前多城市的限价政策以

及行业下行期的项目结转，2020 年金地集团毛利润率 32.9%，相比 2019 年同期下降 7.6 个

百分点，净利润率 18.2%，相比 2019 同期下降 1.5 个百分点。虽然毛利润率和净利润率下

滑，但是 2020 年的盈利表现在行业内仍然处于前列，可能有三方面的因素：一是项目主要

分布在一二线城市，价格抗跌能力强；二是金地集团主推中高端项目，具有更高的溢价能力；

三是融资成本较低。 

 

图表：2017-2020 年金地集团销售金额和面积 

 
资料来源：亿翰智库、企业年报 

 

图表：2017-2020 年金地集团毛利润率和净利润率 
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资料来源：亿翰智库、企业年报 

二、拿地保持扩张趋势，新增土储一二线城市占比 66% 

2020 年受疫情影响，叠加政策调控收紧，三道红线限制有息负债增速等，不少房企都

放缓了拿地节奏，金地集团依然逆势拓展土地储备，利用多元化投资方式获取土地 116 宗，

新增了土储 1657 万平方米，投资额约 1350 亿元，总土地储备面积达到 6036 万平方米，存

续比为 5.1 年，充足的土地储备能够为公司未来的业绩提供强有力的支撑。 

从新增土地储备的结构上看，一二线城市依然是重点，总占比达到 66%。同时金地集团

进一步完善城市梯队，2020 年新进入舟山、福州等九个城市。截止报告期末，公司已进入了

全国 70 个城市，投资布局进一步扩大。从拿地价格上来看，由于主要集中在一二线城市，

金地集团拿地单价达到了每平方米 8147 元，同比上升 14.6%，预计未来几年金地集团的销

售单价有一定的上涨压力。 

图表：2017-2020 年金地集团土地储备情况 

 
资料来源：亿翰智库、企业年报 

三、融资成本 4.7%，三道红线全部达标 

随着规模的持续扩张，2020 年金地集团有息负债总额增加至 1130 亿元，相比 2019 年

增加 182 亿元，其中主要增加部分是 140 亿元的长期负债。目前长期负债占全部有息负债比

重为 63.3%，债务期限结构合理。同时，金地集团融资成本远低于同行企业，加权平均融资

成本仅为 4.7%，财务状况保持良好。剔除预收款项的资产负债率 68.6%，净负债率 62.5%，

现金短债比 1.3 倍，三道红线全部达标，归为绿档企业，为将来积极拿地提供了财务保障。 

融资方面，金地集团公司信用良好，主体信用评级及各项融资产品评级均为 AAA 级，国

际评级机构标准普尔、穆迪维持给予公司的长期信用评级分别为 BB、Ba2。 
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图表：2017-2020 年金地集团三道红线情况 

 
资料来源：亿翰智库、企业年报 

 

 

图表：金地集团 2017-2020 相关数据 

具体指标 2017 2018 2019 2020 

合约销售金额(亿元） 1408.1  1623.3  2106.0  2426.8  

合约销售面积（万㎡） 766.7  877.8  1079.0  1194.8  

新增土储总建筑面积(万㎡） 1300  1072  1688  1657  

土储总建筑面积(万㎡） 3770  4400  5233  6036  

投销比 1.7  1.2  1.6  1.4  

存续比 4.9  5.0  4.8  5.1  

营业收入（亿元） 373.3  503.1  630.8  836.6  

净利润（亿元） 94.8  121.0  154.7  152.4  

毛利润率 34.2% 42.7% 40.5% 32.9% 

净利润率 25.4% 24.1% 24.5% 18.2% 

预收账款（亿元） 579.5  697.5  839.7  946.8  

预收账款/营业收入 1.6  1.4  1.3  1.1  

净负债率 48.2% 57.4% 60.2% 62.5% 

剔除预收账款的资产负债率 61.4% 68.1% 67.2% 68.5% 

现金短债比(严格版） 2.0  4.0  1.3  1.3  

融资成本 4.6% 4.8% 5.0% 4.7% 

管理费用率 7.1% 6.5% 6.3% 5.1% 

销售费用率 3.3% 2.8% 3.3% 2.6% 

财务费用率 6.1% 7.3% 7.7% 6.9% 

三费费用率 16.5% 16.6% 17.3% 14.5% 
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资料来源：亿翰智库、企业年报 

注：投销比=新增土地储备总建面 /合约销售面积；存续比=土地储备总建面 /合约销售

面积；现金短债比=货币资金/短期有息负债；预收账款=预收款项+合同负债；剔除预收账款

的资产负债率=（总债务-预收账款）/（总资产-预收账款）；2020 年剔除预收账款的资产负

债率为企业公布；财务费用率=利息支出/营业收入；营业收入不包括利息收入 
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【免责声明】 

本报告是基于亿翰智库认为可靠的已公开信息进行撰写，公开信息包括但不限于公司公

告、房管部门网站、互联网检索等多种途径，但亿翰智库不保证所载信息的完全准确和全部

完整。由于时间和口径的原因，本报告所指的内容可能会与企业实际情况有所出入，对此亿

翰智库可随时更改且不予特别通知。 

本报告旨在公正客观地反映企业经营情况。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的

意见并不构成对任何机构或个人的任何建议。任何机构或个人应考虑本报告中的任何意见或

建议是否符合其特定状况，若有必要应寻求专家意见。本报告所载的资料、工具、意见及推

测仅供参考。 

本报告产权为亿翰智库所有。亿翰智库以外的机构或个人转发或引用本报告的任何部分，

请严格注明相关出处及来源且不得修改报告任何部分，如未经亿翰智库授权，传播时私自修

改其报告数据及内容，所引起的一切后果或法律责任由传播者承担，亿翰智库对此等行为不

承担任何责任，亿翰智库将保留随时追究其法律责任的权利。 

【关于我们】 

亿翰智库是一家以房地产行业的数据分析、行业研判、企业研究为核心的研究机构，隶

属亿翰股份，其专注于行业趋势、企业模型以及资本价值等多维度研究及应用；定期向业内、

资本市场等发布各类研究成果达数千次，亿翰智库力求打造中国房地产企业与资本的高效对

接平台。 

亿翰智库二维码 


